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UCHWALA NR XVI1/119/2025
RADY MIEJSKIEJ W SIERAKOWIE

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sierakow
na lata 2025 - 2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 725 ze zm.) Rada
Miejska w Sierakowie uchwala, co nastepuje :

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktérym mowa w rozdziale 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 725 ze zm.).

2. W celu realizacji zadan mieszkaniowego zasobu gminy uchwala si¢ pigcioletni program gospodarowania
na lata 2025 - 2029, ktory stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Sierakow.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXVI1/224/2001 Rady Miejskiej w Sierakowie z dnia 26 pazdziernika 2001 r.
w sprawie zasad polityki czynszowe;].

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sierakowie
(-) Szymon Zak
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Zatgeznik do uchwaly Nr XVII/119/2025
Rady Miejskiej w Sierakowie
z dnia 25 czerwca 2025 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NA LATA 2025-2029

1.

Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sierakdw uchwalony
przez Radg Micjska w Sicrakowie, w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. DzU. z 2023r, poz. 725 ze zm.) stanowi formalng podstawe
realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Opracowywanie dhugookresowe] strategii w
zakresie rozwoju i utrzymania publicznych zasobéw mieszkaniowych powinno staé sig
priorytetowym dziataniem administracji samorzadowej. Zadaniem gminy jest podejmowanie
dzialai na rzecz poprawy sytuacji mieszkaniowej jej spolecznosei a nie doprowadzanie do jej
pogarszania. Wieloletni program zawiera zasady tworzenia 1 wdrazania dlugookresowej
strategii dotyczacej gospodarowania zasobem, a jednocze$nie daje podstawe organowi
wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych.

Zgodnie z ustawa powolang w ust. 1 wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy Sierakéw zostal opracowany na pig¢ kolejnych lat i obejmuje

w szezegolnoser:

1) prognozg dotyczaca wielkoscl oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegolnych latach,

2) analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) analizg potrzeb mieszkaniowych oraz planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu,

5) sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzaeych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomodciami wspdlnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Dla opracowania programu przyjeto wiclko§é zasobu mieszkaniowego gminy Sierakow

wedtug stanu na dzien 07.01.2025r.
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Definicje

Ilekro¢ w niniejsze] uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Sierakow na lata 2025-2029,

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Sierakow,

3) burmistrzu lub organie wykonawczym - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy
Sierakow,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t]. Dz.U, z
2023 r., poz. 725 ze zm.)

5) wspolnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowa w
rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. 0 wlasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2023 1.,
poz. 1655 ze zm.)

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

1. Ogdlna powierzchnia gminnych zasobdw mieszkaniowych wynosi 12.951,06 m? z czego:
- w budynkach stanowigcych wylaczng wlasnosé gminy - 5.785,60 m?,
- w budynkach do dyspozycji gminy - 404,83 m?,
- w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy - 6.760,63 m* .

2. Laczna liczba wszystkich lokali mieszkalnych wynosi 219:
- w 27 budynkach stanowiacych wylaczna wlasnod¢ gminy jest 104,
-w 31 budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy jest 105,
-w | budynku do dyspozycji gminy jest 10.

3. Prognoza wielkodci zasobu mieszkaniowego gminy:

Lata Wielkos¢ zasobu
2025 214
2026 214
2027 214
2028 214
2029 214

Zatozenia do prognozy:

1) w roku 2025 przewiduje si¢ sprzedaz budynku mieszkalnego o powierzchni 191,83 m?* pod
adresem ul. Chrobrego 33, w ktorym sa 3 lokale mieszkalne oraz 2 lokale mieszkalne o {acznej
powierzchni 51,20 m? znajdujace si¢ w budynku wspélnoty mieszkaniowej Kaczlin 67. Decyzje
jakie zostaly nalozone przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego byly przestanka do
kalkulacp finansowej 1 podjgcia decyzji o sprzedazy w/w budynku oraz mieszkan. Koszt remontu w
stosunku do stanu technicznego budynkow jest ekonomicznie nieoplacalny a zaistniata dysproporcja
migdzy skala potrzeb remontowych w innych budynkach, a wydatkami na remont w/w nie
znajdowalaby racjonalnego uzasadnienia. Obecnie budynek pod adresem ul. Chrobrego 33 w czgsci.
ktora nie jest juz zamieszkiwana, zostal zabezpieczony przed wejsciem osob trzecich. Z pozostalej
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cze¢sei jedna rodzina czeka na przydzial innego lokalu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) w latach 2026-2029 nie przewiduje si¢ zakupu oraz budowy nowych mieszkan. Dostgpne $rodki
finansowe, planuje si¢ wykorzysta¢ na gruntowng renowacje i kompleksowa modernizacje 2
budynkéw mieszkalnych oraz pomieszczen do nich przynaleznych na ul. Poznanskiej 19 oraz ul.
Poznanskiej 42 przy pomocy pozyskania srodkoéw zewnetrznych. W tych przypadkach, zalozono
réwniez zwigkszenie powierzchni mieszkaniowej, kosztem zmniejszenia czgéci wspolnej dotyczacej
strychu.

4. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Budynki, w ktorych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezace do gminy Sierakow w wigkszosci
wykazuja duze zuzycie techniczne. Ze wzgledu na wiek budynkéw oraz niewystarczajaca ilosé
srodkéw finansowych przeznaczanych na gruntowne prace remontowe 1 biezaca konserwacje w
minionych latach, zasdb lokalowy charakteryzuje sig znacznym stopniem zuzycia. Nalezy zauwazyc,
7ze zasob lokalowy gminy wymaga przeprowadzenia znacznych renowacji, w tym dachy papowe 1
dachowkowe wymagaja gruntownych remontéow polaczonych z przemurowaniem kominow i
wymiang obrobek blacharskich. Z uwagi na duzy problem z zagrzybieniem gminnych lokali, nalezy
rowniez wykonaé remonty w zakresie likwidacji tego zjawiska. Problem stanowia tez wewnetrzne
instalacje elekiryczne, ktore ze wzgledu na dhugoletnig eksploatacje powinny zostaé wymienione.
Znaczna cze$é budynkow znajdujacych sie w zasobie mieszkaniowym gminy Sierakow jest
wpisanych do gminnej ewidenc)i zabytkow, a tym samym objgte sa one nadzorem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. Jak wynika z szacunkow, koszt remontow takich budynkow jest wyzszy o
okolo 30% w stosunku do budynkéw, ktore nie wymagajg prac konserwatorskich. Majac na uwadze
zasady prawidlowej eksploatacji budynkow tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy w pierwszej
kolejnodci nalezy poprawi¢ stan techniczny w tych przypadkach, w ktorych brak dziatan grozi
dekapitalizacja.

Lokale z zasobu lokalowego gminy Sierakow, bedace w budynkach wspolnot mieszkaniowych
widniejacych w rejestrze zabytkow:

Adres nieruchomosci
ul. 8 Stycznia 1

ul. 8 Stycznia 3

ul. & Stycznia 8

ul. Bohaterow 6

. Chrobrego 38

ul. Dworcowa 25

ul. Pl. Powstancow 2
ul. Pl. Powstancow 13
ul. Pl. Powstancow 17
. Pl. Powstancow 24
. Poznanska 2

. Wroniecka 27

. Wroniecka 34

ul. Zamkowa 7
Grobia 20
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Budynki z zasobu lokalowego gminy Sierakow, widniejace w rejestrze zabytkow:

Adres nieruchomosci

ul. & Stycznia 13

ul. & Stycznia 17

ul. & Stycznia 32

ul. 8 Stycznia 36

ul. Chrobrego 7

ul. Chrobrego 11

ul. Chrobrego 33
ul. Polna 6

S e A S
=

ul. Poznanska 19

ul. Poznanska 42

ul. Wroniecka 3

ul. Zamkowa 10

ul. Zamkowa 11

Izdebno 15
Kaczlin 9

5. Obecnie 2 lokale mieszkalne sa wylaczone z mozliwoéci zawarcia umowy najmu z uwagi na zty
stan techniezny, to jest pod adresem:

- ul. Poznanska 42/3
- ul. Poznanska 42/2

6. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy:

Oznaczenie Stan techniczny budynkéw bedacych w 100% wlasnoécia gminy Sierakow
budynku

2025 2026 2027 2028 2029
ul. 8 Stycznia 12 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. 8 Stycznia 13 zhy zhy dobry b. dobry b. dobry
ul. 8 Stycznia 17 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. 8 Stycznia 32 dobry dobry dobry dobry dobry
Bucharzewo 17 dobry dobry dobry dobry dobry
Bucharzewo 18 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
Bucharzewo 67 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
Bucharzewo 77 zly zty zly poprawny poprawny
ul. Chrobrego 7 zly zhy dobry b. dobry b. dobry
ul. Chrobrego 33 zly zhy zly zhy zhy
ul. Chrobrego 11 zly zhy dobry b. dobry b. dobry
ul. Dworcowa | 2ty zty dobry b. dobry b. dobry
ul. Dworcowa 41 dobry dobry dobry dobry dobry
Izdebno 15 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
Kaczlin 9 b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
Kaczlin 67 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. Polna 3 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Polna 3 a poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. Polna 6 dobry dobry dobry dobry dobry
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ul. Poznanska 19 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Poznanska 42 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Poznanska 51A dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Przedszkolna § dobry dobry dobry dobry dobry
Tuchola 2 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. Wroniecka 3 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Winnica 10 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. Zamkowa 10 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. Zamkowa 11 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
Oznaczenie Stan techniczny budynkdéw z udzialem gminy Sierakéw
budynku

2025 2026 2027 2028 2029
ul. 8 Stycznia 1 poprawny | poprawny | poprawny poprawny | poprawny
ul. 8 Stycznia 3 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. 8 Stycznia 8 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. 8 Stycznia 12a poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. 8 Stycznia 17 A b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
ul. 8 Stycznia 36 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. 8 Stycznia 37137 A dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Chrobrego 12 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Chrobrego 24 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. Chrobrego 38 b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
ul. Dworcowa 251 25a dobry dobry dobry dobry dobry
Grobia 7 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
Grobia 20 zly zly dobry dobry dobry
ul. P1. Powstancow 2 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Pl. Powstancow 13 | poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. Pl. Powstancow 17 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Pl. Powstancow 24 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Poznanska 2 zly zly zly zly zly
ul. Poznanska 18 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. Poznanska 16/17 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny
ul. Poznanska 46 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Poznanska 62 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Poznanska 51 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Przedszkolna 11 b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
ul. Stoneczna 9 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Wroniecka 27 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Wroniecka 34 b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
ul, Zamkowa 7 poprawny | poprawny poprawny poprawny poprawny
ul. Bohaterow 6 poprawny | poprawny | poprawny poprawny poprawny

Prognozuje si¢ poprawg stanu technicznego budynkéw wehodzacych w skltad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sierakow w kolejnych latach, poprzez remonty biezace oraz modernizacje w celu
zahamowania procesu ich degradacji oraz poprawy standardu i warunkow zamieszkiwania. Przy
planowaniu remontow i modernizacji uwzgledniane beda wyniki okresowych przegladow budynkow.
Nie planuje si¢ w tym czasie remontow kapitalnych wymagajacych zamian lokali.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Podstawowym zadaniem gminy w zakresie planow remontowych 1 modernizacji lokali bedzie
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

2. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow mieszkaniowych gminy
Sierakow ustala sie nastepujgce priorytety dziatan remontowych, wynikajgcych z analizy potrzeb :

1) przeglady obiektow w zakresie sprawnosci technicznej instalacji elektrycznej oraz stanu

elementow konstrukcyinych obiektow,

2) przeglady urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych,

3) ocieplenie, izolacja,

4) wentylacja,

5) wymiana pokryé dachowych,

6) orynnowanie dachowe,

7) przebudowa komindw,

8) wymiana stolarki drzwiowej, okiennej,

9) wymiana elektryki.

3. Kolegjnosé 1 zakres robot remontowyceh 1 modernizacyjnych gminnych zasobow mieszkaniowych
znajdujacych sig w zarzadzie Wielobranzowego Przedsigbiorstwa Komunalnego Spétka z o. 0. w
Sierakowie ustala komisja remontowa, ktorej zasady funkcjonowania wynikaja z zawarte] umowy o
swiadczenie ustug z Wielobranzowym Przedsigbiorstwie Komunalnym w Sierakowie. Podstawe
okreslenia potrzeb remontowych i modernizacji stanowic beda przeglady techniczne budynkow, a
jako priorytet uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa gdzie moze dochodzi¢ do
zagrozenie Zycia.

4. W latach 2025 — 2029 plan remontow i modernizacji budynkow begdzie realizowany w zaleznosci
od stopnia pilnosci ich wykonania, ustalonego w oparciu o przeprowadzone okresowe przeglady
budynkow i potrzeby zglaszane przez lokatoréw, przy uwzglednieniu mozliwoécei finansowych.

5. Beda podejmowane dziatania zmierzajgce do eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa lokatorow
przez miezwloczne usuwanie awarii 1 dokonywanie niezbgdnych w tym zakresie napraw,
zabezpieczeniu i modernizacji wszystkich instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkiem.
Umozliwienie najemcy korzystania w bezpieczny sposob z najmowanego lokalu, traktuje sig
nadrzednie nad priorytetami i zasadami wskazanymi w pkt. 21 3.

6. Wykaz remontow i modernizacji w budynkach bedacych w 100% wlasnoscig gminy Sierakow:

Lp. Lokalizacja Zakres remontu wynikajacy z przegladow
budowlanych

1. ul. 8 Stycznia 12 - Pilna naprawa clewacji i gzymsow w tym
skucie luznych fragmenty tynku oraz
okladzin.

- Remont rampy, schodéw oraz podjazdow.
- Gmiazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejgce gniazda wymienic¢ na gniazda z
bolcem ochronnym).
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- Wymiana instalacji aluminiowej na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow.

ul. 8 Stycznia 13

PILNE — DECYZJA NADZORU
BUDOWLANEGO

Nalezy przeprowadzi¢ remont kapitalny
budynku obejmujacy:

- elewacje 1 oktadziny

- gzymsy (naprawa spekai)

- balustrady (renowacja)

- rampy, podjazdy i schody (renowacja)

- stolarka okienna (wymiana okien)

- drzwi zewngtrzne (prace konserwacyjne)
- pokrycie dachowe (wymiana)

- obrobki blacharskie (renowacja)

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacjg aluminiowa (wymiana na
instalacjg miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul. 8 Stycznia 17

- Elewacje 1 okladziny (dokonezy¢ prace).
- Zadaszenie (prace konserwacyjne).

- Rampy, podjazdy i schody (prace
naprawcze warstw wykonczeniowych).

- Kominy (wykonanie wzmocnien)

- Gniazdka (wykonaé zerowanie lub
istniejgce gniazda wymieni¢ na gniazda »
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacjg miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow.

ul. 8 Stycznia 32

Usterki do renowacji na najblizsze lata:
—elewacja i okladziny (prace remontowe-
zhuszczanie sie tynku)

- drzwi zewnetrzne (renowacja)

- powloki malarskie, okladziny wewnatrz
(prace remontowe)

- pokrycie dachowe (usunigcie 1 wymiana
luznych elementow)

- gniazdka (wykonac zerowanie lub
istniejace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- ingtalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

Ln

ul. Chrobrego 7

PILNE — DECYZJA NADZORU
BUDOWLANEGO

Nalezy przeprowadzi¢ remont kapitalny
budynku obejmujacy:

- mur (wymiana uszkodzonych elementow
drewnianych),
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- elewacja czgéci muru konstrukcyjnego /

pruskiego (naprawa),

- drzwi (renowacja),

- powloki malarskie wewnatrz budynku i
okladziny (remont),

- konstrukgja dachu (remont),

- pokrycie dachowe (remont),

- kominy (remont),

- obrobki blacharskie (renowacja),

- gniazdka (wykonaé zerowanie lub
istnicjace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacjg miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow),
- mieszkanie numer 5 (gniazdka do
umocowania).

6. ul. Chrobrego 11

- Elewacja (pilna naprawa).

- Sciany noéne (montaz szczelinomierzy).
- Elewacja (pilna naprawa).

- Gzymsy (pilna naprawa).

- Stolarka okienna (renowacja).

- Powloki malarskie wewnatrz budynku i
oktadziny (remont).

- Rury wywiewne (poprawa umocowan i
odsunigcie od komina).

- Gniazdka (wykonaé zerowanie lub
istniejgce gniazda wymienié na gniazda z
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow)

- Mieszkanie nr 3 oraz nr 4 (wymiana
instalacji)

7. ul. Chrobrego 33

Nie dotyezy. Budynek nie jest zdatny do
dalszego uzytkowania. Planowana sprzedaz.

8. ul. Dworcowa 1

PILNE — DECYZJA NADZORU
BUDOWLANEGO

- Bezzwloczne wygrodzenie czgs¢ budynku.
- Pilne wykonanie ekspertyzy w tym Scian
nosnych.

- Elewacja i okladziny (renowacja).

- Balustrady (renowacja).

- Rampa i podjazdy (zabezpieczenie, remont
generalny).

- Stolarka okienna (wymiana).

- Drzwi (prace konserwacyjne).

- Powloki malarskie, okladziny wewnetrzne
(prace remontowe).

- Posadzki oraz podlogi (wylaczenie czgsc z
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uzytkowania).

- Konstrukeja dachu (wylaczy¢ czgsc z
uzytkowania).

- Obrobki blacharskie (prace renowacyjne)

- Rynny i rury spustowe (wylaczenic cz¢ic z
uzytkowania).

- Rury wywiewne (wyprowadzenie pionow)
- Kociol (przeglad oraz weryfikacja sposobu
ogrzewania).

- Rynny (naprawa oraz wymiana).

- Gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
1stniejgee gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiows (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

- Mieszkanie nr 1 (wymiana instalacji).

ul. Dworcowa 41

Usterki do renowacji na najblizsze lata:
- elewacja i oktadziny (czyszczenie oraz
impregnacja),

- obrobki blacharskie (wykonanie prac
remontowych, wymiana uszkodzonych
elementow),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul. Polna 3A

- Sciany nosne i konstrukcja (wzmocnienie
fcian i fundamentéw, prace remontowe).

- Elewacja i okladziny (prace remontowe).
- Kominy (prace remontowe).

- Rury wywiewne (wyprowadzenie rur
wywiewnych ponad dach),

- Gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
1stnigjgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

- Mieszkanie numer 5 (wymiana obwodow
gniazd).

ul. Polna 3

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- clewacje i oktadziny (prace renowacyjne),
- stolarka okienna (wymienic¢ stolarke),

- powloki malarskie i oktadziny (renowacja),
- sufity (renowacja),
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- rury wywiewne (wyprowadzenie rur
wywiewnych ponad dach),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejgce gniazda wymienic na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymieni¢ na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow),

- uklady pomiarowe (przeniesc).

ul. Polna 6

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- elewacja i oktadziny (miejscowe naprawy),
- powloki malarskie i oktadziny (prace
remontowe),

- kominy (prace remontowe),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
1stnigjgee gniazda wymienié na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul, Poznanska 19

Usterki do renowacji na najblizsze lata;

- zadaszenie altany (renowacja),

- stolarka okienna (renowacja, wymiana),
- powloki malarskie wewnatrz przegrod
(renowacja),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istnigjgee gniazda wymienié na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymienic na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul. Poznanska 42

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- elewacje i oktadziny (renowacja, rozwazyc
termomodernizacj¢)

- stolarka okienna (renowacja, wyimiana)
- §ciany dziatowe (remont)

- powloki malarskie wewnatrz przegrod
(renowacja)

- pokrycie dachowe (uzupelnienie
brakujacych elementow)

- rynny, rury spustowe (renowacja)

- rury wywiewne (wyprowadzenie rur
wywiewnych ponad dach)

- rynny (prace renowacyjne)

- gniazdka (wykona¢ zerowanic lub
istniejace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
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instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow)

ul. Poznanska 51A

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- elewacje 1 okladziny (naprawy miejscowe),
- rury wywiewne (wyprowadzenie rur
wywiewnych ponad dach),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejgce gniazda wymienic na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul. Winnica 10

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- Sciany nodne, konstrukeja (prace
remontowe),

- elewacje i okladziny (prace naprawcze),
- zadaszenie (wymiana),

- rampy, podjazdy i schody (prace
renowacyjne),

- drzwi zewngtrzne (konserwacja),

- powloki marskie 1 oktadziny (renowacja),
- sufit (renowacja),

- konstrukcja dachu (prace remontowe),

- pokrycie dachowe (prace remontowe),
- kominy (prace remontowe),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istnigjgee gniazda wymienié na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewoddow),
- mieszkanie nr 2 (wymiana obwodu).

ul. Wroniecka 3

Kapitalny remont budynku:

- elewacje 1 okladziny (remont),

- zadaszenie (renowacja),

- powloki malarskie, oktadziny (renowacja),
- gniazdka (wykonac¢ zerowanie lub
istnigjgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow),
- instalacja piorunochronna na budynku
(wykonanie nowej).

ul. Zamkowa 10

- Dach (remont).

- Rampy, podjazdy i schody (renowacja).
- Drzwi zewngtrzne (konserwacja).

- Sciany dziatowe (remont).
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- Powloki malarskie, okltadziny (renowacja).
- Obrobki blacharskie (konserwacja).

- Pokrvcie dachowe (wymiana).

- Rynny, rury (prace konserwacyjne).

- Gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istnigjgee gniazda wymienié na gniazda z
bolecem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacj¢ miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul, Zamkowa 11

- Dach i zadaszenie przedsionka (remont).
- Elewacje i okiadziny (remont).

- Zadaszenie (remont).

- Balustrady (remont).

- Rampy, podjazdy i schody (remont).

- Drzwi zewnegtrzne (konserwacja).

- Sciany dziatowe (remont),

- Powloki malarskie, okladziny (renowacja).
- Schody wewnatrz (renowacja).

- Pokrycie dachowe {(wymiana — utylizacja
azbestu).

- Obrdbki blacharskie (renowacja).

- Rynny, rury spustowe (remont).

- Instalacja zimnej wody (uszczelnienie
przejscia przez przegrody budynku).

- Gniazdka (wykonaé zerowanie lub
istniejace gniazda wymienié¢ na gniazda z
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

20.

Bucharzewo 67

Kapitalny remont budynku:

- dach (remont),

- sciany nosne, konstrukcja (remont),

- elewacja i okladziny (remont),

- stolarka okienna (renowacja, wymiana),
- drzwi zewngtrzne (renowacja lub wymiana)
- konstrukeja dachu (remont),

- pokrycie dachowe (wymiana),

- obrobki blacharskie (wymiana),

- rynny, rury spustowe (wymiana),

- rury wywiewne (wyprowadzenie rur
wywiewnych ponad dach),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejgce gniazda wymienic na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacj¢ miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow),
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- mieszkanie numer 2 (wymiana instalacji) ,
- instalacja piorunochronna (wymiana).

21.

[zdebno 15

- Dach (remont).

- Balkony, loggie (uzupetnienie brakujacych
elementow oraz wymiana el. w zlym stanie).
- Rampy, podjazdy i schody (wymiana).

- Pokrvcie dachowe (wymiana).

- Gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istnicjace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacj¢ miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

22

Tuchola 2

- Dach (remont, wymiana pokrycia).

- Elewacje i okladziny (czyszczenie, prace
naprawcze i impregnacja).

- Kominy (remont).

- Rury wywiewne (wyprowadzenie rur
wywiewnych ponad dach).

- Gmiazdka (wykona¢ zerowanie lub
istnigjgee gniazda wymienié na gniazda z
bolcem ochronnym),

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacj¢ miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

23,

Bucharzewo 17

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow),
- instalacjg¢ piorunochronng (wymiana).

24,

Bucharzewo 18

- Ocieplanie budynku (dokonczyc).

- Elewacja (dokonczy¢ tynkowanie).

- Rampy i podjazd, schody zewnetrzne
(remont).

- Drzwi zewnetrzne (renowacja lub
wymiana).

- Pokrycie dachowe (wymiana).

- Gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istnigjgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

25.

Kaczlin 9

- Gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
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istnigjgee gniazda wymienié na gniazda z
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

26.

Bucharzewo 77

- Elewacja i sciany zewngtrzne (remont).
- Przegrody wewngetrzne (remont).

- Sufity (remont).

- Konstrukeja dachu i pokrycie (remont).
- Kominy (remont).

- Obrobki blacharskie (remont).

- Rury wywiewne (wyprowadzenie rur
wywiewnych ponad dach).

Wykaz remontéw i modernizacji w budynkach z udzialem gminy Sierakow:

Lp.

Lokalizacja

Zakres remontu wynikajgey z przegladow
budowlanych

ul. 8 Stycznia |

- Elewacja i okladziny (prace naprawcze).
- Gzymsy (remont).

- Rampy, podjazdy, schody (remont).

- Sciany dzialowe wewngtrzne (prace
naprawcze).

- Powloki malarskie, okladziny (remont).
- Obrdbki blacharskie (konserwacja).

- Rynny, rury spustowe (uszczelnienie).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacj¢ miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

- Gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolecem ochronnym).

ul. 8 Stycznia 3

- Elewacja (prace naprawcze).

- Oktadziny (remont).

- Rampy, podjazdy oraz schody (renowacja).
- Drzwi zewngtrzne (konserwacja).

- Pokrycie dachowe (czyszezenie).

- Gniazdka (wykonac zerowanie lub
istnicjgce gniazda wymicni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacj¢ micdziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul. 8 Stycznia 8

Usterki do renowacji na najblizsze lata:
- elewacje i wykladziny (remont),

- balustrady (remont),

- rampy. podjazdy, schody (renowacja),
- drzwi zewngtrzne (konserwacja),
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- powloki marskie i oktadziny (renowacja),
- pokrycie dachowe (wymiana 1 utylizacja
azbestu),

- gniazdka (wykonac zerowanie lub
istnicjace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

4, ul. 8 Stycznia 12A

- Elewacja 1 okladziny (pilna naprawa).
- Zadaszenie (tenowacja).

- Gzymsy (prace naprawcze).

- Drabiny na dach (wykonanie
zabezpieczenia).

- Gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
1stnigjace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

5. ul. 8 Stycznia 37-3TA

Usterki do renowacji na najblizsze lata:
- gniazdka (wykonac zerowanie lub
istniejgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).
Dodatkowo w budynku 37A:

- elewacje i okladziny (montaz
szczelinomierzy),

- drabiny na dach (wykonanie
zabezpieczenia).

6. ul. Bohaterow 6

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- elewacje i okladziny (renowacja zalecana
termomodernizacja),

- tampy, podjazdy, schody zewngtrzne
(remont),

- powloki malarskie, okladziny (renowacja).
- stolarka okienna (renowacja, wymiana),

- instalacja zimnej wody (remont),

- rury wywiewne (wyprowadzenie rur
wywiewnych ponad dach),

- gniazdka (wykonac zerowanie lub
istniejgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).
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ul. 8 Stycznia 17A

- Sciany konstrukcyjne budynku (ocieplenie
zgodnie z przeprowadzonym audytem
energetycznym).

- Stropodach (ocieplenie).

- Okna piwniczne i w klatkach schodowych
(wymiana stolarki).

- Klatki schodowe (malowanie).

ul. Chrobrego 12

Usterki do renowacji na najblizsze lata:
- balkony (renowacja),

- balustrady (remont),

- Tampy (renowacja),

- kominy (remont),

- kanalizacja sanitarna (remont).

ul. Chrobrego 24

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- elewacja i okladziny $cian zewnetrznych
(remont),

- przegrody wewngtrzne (remont),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul. Dworcowa 25 — 25 A

Usterki do renowacji na najblizsze lata:
BUDYNEK 25

- elewacja i okladziny (czyszczenie oraz
impregnacja).

- balkony (uszczelnienie),

- drzwi zewnetrzne (prace serwisowe),

- powloki malarskie, oktadziny (remont),
- preylacze wody (oczyszezenie 1
zabezpieczenie antykorozyjne),

- rury wywiewne (uzupehi¢ nasady
kominowe),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).
BUDYNEK 25A

- elewacja i okladziny (czyszczenic oraz
renowacja)

- pokrycie dachowe (prace serwisowe,
uszezelnienie dachu)

- gniazdka (wykonac zerowanie lub
istniejgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).
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ul. Pl. Powstancow 13

- Elewacja i oktadziny (remont).

- Gzymsy (usunaé luzne elementy).

- Balkony, loggie (usunac luzne elementy).
- Balustrady (renowacja).

- Stolarka okienna (renowacja, wymiana).
- Przegrody wewnetrzne, $ciany dzialowe
(remont).

- Powloki malarskie (renowacja).

- Kanalizacja sanitarna {zabezpieczenie).
- Rury wywiewne (wyprowadzenie rur
wywiewnych ponad dach).

ul. Pl. Powstancow 17

- Konstrukcja, §ciany nosne (osuszanie
budynku, remont).

- Stropy (usunigcie zawilgocenia, wykonanie
napraw powierzchniowych).

- Sciany dzialowe wewnetrzne (prace
naprawcze).

- Powloki malarskie, okladziny (renowacja).
- Przylacza (woda) (wymiana elementow w
podpiwniczeniu)

- Gniazdka (wykonac zerowanie lub
istnigjace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul. P1. Powstancdw 2

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- rampy. podjazdy, schody (renowacja),

- gniazdka (wykonac zerowanie lub
istniejaee gniazda wymienié¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul. Pl. Powstancow 24

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- strapy (poprawa wentylacji, osuszenie
murdw oraz stropow w piwnicach),

- elewacja i oktadziny (renowacja),

- rampy, podjazdy i schody (remont),

- sciany dzialowe (prace naprawcze),

- powloki malarskie 1 oktadziny (renowac)a),
- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejgce gniazda wymienic na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewoddow),

- mieszkanie nr 6 (wymiana instalacji).
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ul. Poznanska 2

- Dach (remont oraz wymiana pokrycia
dachowego).

- Elewacja i okladziny (skucie luznych
elementow, naprawa).

- Gzymsy (usunig¢cie luznych elementow
oraz biezace monitorowanie).

- Balkony, loggie (remont balkonu w trybie
pilnym, skucie luznych fragmentow).

- Balustrady (renowacja).

- Sciany dzialowe wewnetrzne (naprawa).

- Powloki malarskie, oktadziny (renowacja).
- Pokrycie dachowe (niezwloczna wymiana
azbestu),

- Obrobki blacharskie (wymiana elementow).

- Rury wywiewne (wyprowadzenie pionow
kanalizacyjnych ponad dach).

- Gniazdka (wykonaé zerowanie lub
istnigjace gniazda wymienié na gniazda z
bolcem ochronnym),

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul. Poznanska 16/17

- Schody na froncie budynku (remont).

- Elewacja i okladziny (remont w tym
uszkodzen mechanicznych w podcieniu).

- Zadaszenie, daszki nad wejsciem (remont).
- Balkony, loggie (konserwacja, skucie
luznych elementow).

- Balustrady (renowacja).

- Rampy, podjazdy schody (pilny remont w
tym prace tymczasowe w postaci
stemplowania).

- Drzwi zewnetrzne (konserwacja).

- Powloki malarskie wewnatrz (naprawa
miejscowych uszkodzen).

- Rynny, rynny spustowe (czyszczenie).

- Instalacja zimnej wody (wykonanic
uszezelnienia).

- Instalacja C.0. (wymiana skorodowanych
odcinkow).

- Rurociagi 1 armatura (wymiana w
kottowni).

ul. Poznanska 18

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- Seiany nosne, konstrukeja (renowacja w
tym usunigcie zrodha przeciekow),

- stropy (renowacja w tym usunigcie zrodta
przeciekow),

- elewacje i okladziny $cian zewnetrznych
(czyszezenie 1 impregnacja),
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- zadaszenie przedsionka (renowacja),

- rampy, podjazd, schody (naprawa podestu),
- drzwi zewngtrzne (renowacja),

- powloki malarskie i oktadziny (renowacja),
- sufity (miejscowe naprawy),

- instalacja zimnej wody (wymiana
skorodowanych odeinkow rur),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

ul. Poznanska 46

- Tynk (usunigcie luznych fragmentow oraz
monitorowanie spgkan).

- Sciany nosne, konstrukeja (montaz
szczelinomierzy, usunigeie luznych
fragmentow).

- Elewacja i okladziny (renowacja).

- Balkony, loggie (renowacja).

- Rury wywiewne (uzupelni¢ nasade).

ul. Poznanska 51

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejgee gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziana z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

20.

ul. Poznanska 62

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- ciany nosne, konstrukcja (usunigeie zrodta
zawilgocenia, prace naprawcze),

- elewacje i oktadziny (czyszczenie oraz
impregnacja),

- stolarka okienna (wymiana),

- sciany dzialowe (prace naprawcze),

- powloki malarskie, oktadziny wewnatrz
(renowacja),

- instalacja zimnej wody (wymiana
skorodowanych odcinkow),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istnigjace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

21.

ul, Przedszkolna 11

Usterki do renowacji na najblizsze lata:
- elewacje i oktadziny (impregnacja),
- gzymsy (remont w tym skucie luznych
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22.

ul. Wroniecka 27

elementow),

- powloki malarskie, okladziny (renowacja).
- IYnny, rury spustowe (remont),

- instalacja CO (wymiana skorodowanych
odeinkow instalacji),

- izolacja CO (wymiana),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istnigjace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacj¢ miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

Usterki do renowacji na najblizsze lata:
- balkony i loggie (prace naprawcze),

- pokrycie dachowe (renowacja w tym
czysZezenie oraz impregnacja),

- obrobki blacharskie (konserwacja),

- instalacja zimnej wody (wymiana
skorodowanych odcinkow instalacji),

- przylacze zimnej wody (remont),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istnigjace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

23.

ul. Wroniecka 34

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- powloki malarskie, okladziny wewnatrz —
(renowacja),

- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

24,

ul, Zamkowa 7

Usterki do renowacji na najblizsze lata:

- sciany nosne, konstrukcyine (naprawa),
- elewacje i okladziny (naprawa),

- rampy, podjazdy i schody (renowacja),
- drzwi zewngtrzne (konserwacja),

- sciany dzialowe (naprawa),

- powloki malarskie, oktadziny (renowacja),
- gniazdka (wykonac zerowanie lub
istniejgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym),

- instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).
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25.

Grobia 7

- Dach (remont).

- Elewacje 1 okladziny (czyszczenie oraz
impregnacja).

- Zadaszenie (renowacja).

- Balustrady (renowacja).

- Pokrycie dachowe (wymiana).

- Obrobki blacharskie (wymiana).

- Gniazdka (wykonaé zerowanie lub
istniejgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacje miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

26.

Grobia 20

Remont kapitalny catego budynku:

- Sciany nosne, konstrukcja (wilgog,
wykona¢ prace remontowe),

- stropy (konserwacja),

- elewacje i okladziny (uzupehienie masa
elastyczng spekan,)

- balustrady (renowacja),

- rampy., podjazdy i schody (renowacja),

- instalacja zimnej wody (wymiana
skorodowanych odcinkow),

- kanalizacja sanitarna (poprawa instalacji),
- rury wywiewne (odpowietrzanie instalacji),
- gniazdka (wykona¢ zerowanie lub
istniejace gniazda wymienié¢ na gniazda z
bolcem ochronnym).

27.

ul. Stoneczna 9

- Drzwi wejsciowych do budynku
(wymiana).

- Rynny oraz rury spustowe (wymiana).

- Poszycie dachowe (konserwacja)

- Wentylacja grawitacyjna: mieszkanie Al,
A2, A3 oraz A4 (wykonanie wentylacji
wywiewnej z wyprowadzeniem ponad dach
budynku z zakonczona nasada kominowa).

28.

Kaczlin 67

Nie dotyczy. Z uwagi na decyzjg Nadzoru
Budowlanego oraz skali i kosztow remontow
podjgto, decyzje o zaplanowaniu sprzedazy.

29.

ul. Chrobrego 38

- Gniazdka (wykonaé zerowanie lub
1stnigjgce gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacj¢ miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

30.

ul. 8 Stycznia 36

- Mur przylegly (wykonanie podparcia z
uwagi na spekania).
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- Sciany nogne, konstrukcja (remont /
stemplowanie w przejezdzie).

- Powloki malarskie, okladziny wewnetrzne
(prace remontowe).

- Pokrycie dachowe (poprawa mocowan
dachowek).

- Gniazdka (wykonaé zerowanie lub
istnigjace gniazda wymieni¢ na gniazda z
bolcem ochronnym).

- Instalacja aluminiowa (wymiana na
instalacj¢ miedziang z zachowaniem
odpowiednich przekrojow przewodow).

Decyzja co do zakresu rzeczowego oraz termindow wykonywania remontow i modernizacji
budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w kidrych znajduja si¢ komunalne lokale mieszkalne, nalezg
do wylgezne] kompetencji wlascicieli lokali danej wspolnoty. Fundusz remontowy tworzony jest z
wplat dokonywanych zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwalach podjetych przez wiascicieli
lokali danej wspolnoty. W zwigzku z powyzszym, remonty takich budynkow nalezy finansowac
tylko ze Srodkow pienigznych, zgromadzonych na funduszach remontowych poszezegolnych
wspolnot.

Wykaz remontow 1 modermizacji w budynku bedgeym w dyspozycji gminy Sierakow na podstawie
odrebnej umowy:

Lp. Lokalizacja Zakres remontu wynikajacy z przegladow
budowlanych

I ul. Przedszkolna 8 - Elewacja i okladziny (czyszczenie oraz
impregnacja).

- Powloki malarskie 1 okladziny (remont).
- Kominy (renowacja).
- Obrobki blacharskie (renowacja).

7. Plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem
na kolejne lata

Rodzaje 2025 2026 2027 2028 2029
remontow

Roboty zdunskic |12 szt. 12 szt. 12 szt. 12 szt 12 szt.
Instalacje 10 szt. 10 szt. 10 szt. 10 szt. 10 szt.
elektryczne

Roboty dekarskie |7 szt. 7 szt. 2 szt. 1 szt. -
Roboty 12 szt 9 szt 14 szt. 6 szt. T szt.
ogolnobudowlane

Razem 41 szt. 38 szt 38 szt 29 szt. 29 szt

Rzeczywiste potrzeby remontowe nie sa jednoznaczne z planowanymi wydatkami gminy, ktorych
skala begdzie uzalezniona od realnych mozliwosci finansowania, tym niemniej, zdefiniowanie tych
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potrzeb jest niezbedne dla uzyskania realistycznego obrazu stanu gospodarki mieszkaniowe;.

8. Gmina stoi tez przed wyzwaniem jakim jest modernizacja w zakresie zmiany Zrodel ogrzewania w
celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i dzialan zwigkszajacych energooszezednosé
budynkow mieszkalnych z zasobu lokalowego gminy. Od 1 maja 2018 r. na terenie calego
wojewadztwa wielkopolskiego obowigzuje uchwala nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazdw w zakresie eksploatacyi instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw tj. uchwata antysmogowa, ktora zakazuje stosowania najgorszej jakosci paliw statych.
Kotly zainstalowane przed wejsciem w zycie uchwaly antysmogowej i nie spelniajacej ich wymagan
musza by¢ wymienione w 2 etapach :

a) do 1 stycznia 2026r. —w przypadku piecow katlowych / pieco-kuchni,

b) do 1 stycznia 2028r. w przypadku kotlow spelniajgcych wymagania dla klasy 3 lub 4
wedtug normy PN-EN 303-5:2012.

Wykaz dotyczacy budynkow, bedacych w 100% wlasnoscia gminy Sierakow:

Lp. |Lokalizacja Mo$¢ mieszkan Tos¢ Zrodel ciepla Tos¢ Zrodel ciepla
w budynku | podlegajacych wymianie | podlegajacych wymianie
do 1 styeznia 2026r. do 1 stycznia 2028r.

1. |ul. 8 Stycznia 12 6 mieszkan 11 szt. 2 szt

2. |ul 8 Stycznia 13 8 mieszkan 10 szt. 2 szt

3. |ul. 8 Stycznia 17 2 mieszkania 2 szt 1 szt.

4. |ul 8 Stycznia 32 3 mieszkania 6 szt. 0 szt.

5. |ul. 8 Stycznia 36 5 mieszkan 6 szt. 1 szt.

6. |ul. Chrobrego 7 6 mieszkan 5 szt. 2 szt

7. |ul. Chrobrego 11 7 mieszkan 15 szt. () szt.

8. |ul. Chrobrego 33 Nie dotyezy Nie dotyczy Nie dotyczy

9. |ul. Dworcowa 1 3 mieszkania 0 szt 3 szt.

10. [ul. Dworcowa 41 1 mieszkanie 3 szt 0 szt.

11, |ul. Polna 3A 6 mieszkan 7 szt. I szt.

12. |ul. Polna 3 3 mieszkania 4 szt. 0 szt.

13. |ul. Polna 6 5 mieszkan 3 szt. 2 szt.

14. |ul. Poznanska 19 3 mieszkania 4 szt. 0 szt.

15, |ul. Poznanska 42 4 mieszkania 4 szt. 0 szt.

16. |ul. Poznafiska SIA | | mieszkanie 3 szt. 0 szt.

17. |ul. Winnica 10 5 mieszkan 7 szt 2 szt.

18. [ul. Wroniecka 3 2 mieszkania 6 szt. 0 szt.

19. |ul. Zamkowa 10 7 mieszkan 1 szt. 2 szt.

20. |ul. Zamkowa 11 8 mieszkafi 10 szt. 0 szt.

21. |Bucharzewo 17 2 mieszkania 2 szt. I szt.
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22. |Bucharzewo 18 1 mieszkanie 2 szt 0 szt.
23. |Bucharzewo 67 2 mieszkania 4 szt. 0 szt.
24. |Bucharzewo 77 2 mieszkania 7 szt. 0 szt.
25. |lzdebno 15 1 mieszkanie 1 szt. 0 szt.
26. | Tuchola 2 3 mieszkania 3 szt I szt.
27. |Kaczlin 67 2 mieszkania 2 szt. 0 szt.
28, |ul. Przedszkolna 8 13 mieszkan 0 szt. 3 szt
Wrykaz dotyczacy budynkow z udzialem gminy Sierakow:
Lp. |Lokalizacja Tlos¢ mieszkan w | Tlos¢ zrodel ciepla | Tlo$¢ zridel ciepla
budynku podlegajacych podlegajacych
wymianie wymianie
do 1 stycznia 2026r. |do 1 stycznia 2028r.
1. |ul. 8 Stycznia | 4 mieszkania 3 szt 2 szt.
2. |ul. 8 Stycznia 3 8 mieszkan 12 szt. 0 szt.
3. |ul. 8 Stycznia 8 3 mieszkania 7 szt I szt.
4. |ul. 8 Stycznia 12a 5 mieszkan 11 szt. 2 szt.
5. |ul. 8 Stycznia 17TA 3 mieszkania 0 szt. 0 szt.
6. |ul. 8 Stycznia 371 37A 5 mieszkan 3 szt. 0 szt.
7. |ul. Bohaterow 6 4 mieszkania 4 szt 2 szt.
8. |ul. Chrobrego 12 3 mieszkania 4 szt. 0 szt.
9. |ul. Chrobrego 24 2 mieszkania 4 szt. 0 szt.
10, |ul. Chrobrego 38 1 mieszkanie 2 szt. 0 szt.
11. |ul. Dworcowa 25125 A 9 mieszkania 24 szt 0 szt.
12, |ul. Pl. Powstancow 2 9 mieszkan 14 szt. 2 szt
13. |ul. P1. Powstancow 13 6 mieszkan 9 szt. 1 szt
14, |ul. Pl. Powstancow 17 4 mieszkania 8 szt. 0 szt
15. |ul. Pl Powstaficow 24 3 mieszkania 2 szt | szt
16. |ul. Poznanska 2 6 mieszkan 7 szt. 2 szt
17. |ul. Poznanska 18 5 mieszkan 4 szt. 0 szt.
18. |ul. Poznanska 16/17 1 mieszkanie 0 szt. 0 szt
19. |ul. Poznafnska 46 5 mieszkan 0 szt. 0 szt.
20. |ul. Przedszkolna 11 3 mieszkania 0 szt. 0 szt
21. |ul. Stoneczna 9 4 mieszkania 0 szt. 0 szt
22, |ul. Wroniecka 27 1 mieszkanie 1 szt. 0 szt.
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23, |ul. Wroniecka 34 2 mieszkania 6 szt. 0 szt
24, |ul. Zamkowa 7 1 mieszkanie 1 szt. 0 szt.
25. |Grobia 7 1 mieszkanie 3 szt 0 szt.
26. |Grobia 20 1 mieszkanie 4 szt. 0 szt.
27. |Bucharzewo 77 2 mieszkania 7 szt. 0 szt,

Majac powyzsze na uwadze, zachodzi koniecznos¢ modernizacji budynkow 1 lokali z zasobu
lokalowego gminy w zakresie zmiany sposobu ogrzewania.

9. Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu lokalowego gminy w okresie objgtym programem, moze
nastgpic w przypadku pozyskania zewngtrznych srodkow finansowych na ten cel, a to z uwagi na
priorytet utrzymania w nalezytym stanie technicznym lokali juz znajdujacych si¢ w zasobie.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb mieszkaniowych oraz planowana sprzedaz lokali w Kolejnych latach.

1. Kierujac sig wynikami Najwyzszej lzby Kontroli, ktore zostaly przekazane przez Wojewode
Wielkopolskiego (DG.I1.O717-20/08), wskazujace na nieefektywne =zarzadzanie mieszkaniowym
zasobem gminy poprzez systematyczne jego zmniejszanie oraz dazac do racjonalnego
gospodarowania zasobem lokalowym 1 utrzymaniem go na poziomie pozwalajgcym zabezpieczy¢
podstawowe potrzeby mieszkaniowe i wspomdc mieszkancow gminy Sierakow w ich trudnej
sytuacji zyciowej w przypadku gdy nie maja mozliwosci zaspokojenia ich we wlasnym zakresie, w
tym rowniez ze strony rodziny, nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych w zasobie
mieszkaniowym. Nie mniej jednak, w przypadkach uzasadnionych interesem gminy, sprzedaz moze
by¢ dokonywana na zasadach okreslonych odrebna uchwala Rady Miejskiej w Sierakowie w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia, zamiany 1 wydzierzawienia nieruchomosci oraz zasad stosowania
bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

2. Wyzbywanie si¢ lokali mieszkalnych z zasobu lokalowego gminy, poglgbia problem braku
mieszkan dostgpnych dla gospodarstw domowych o niskich dochodach. W wyniku analizy
dotyczacej prywatyzacji komunalnego zasobu mieszkaniowego gminy stwierdza sig, ze zaréwno dla
gminy jak i lokalnej spolecznodci nie jest to dzialanie, ktore ma wymiar racjonalny i efektywny.
Korzysé osiaga jedynie najemca, kidry staje si¢ wlascicielem lokalu po cenie znacznie nizszej niz
rynkowa a z perspektywy czasu osoby bliskie, ktore to bardzo czg¢sto sa inicjatorami zakupu
mieszkania (srednia wieku nabywcey jest poprodukcyjna). Osoby bliskie, na ktore jest scedowane
prawo do mieszkania najczesciej posiadajg juz prawo do innego lokalu a wykupione z zasobu
lokalowego gminy z czasem zostaje przeznaczone na cele zarobkowe jako najem prywatny. Obecnie,
na terenie Sierakowa $rednia stawka czynszu za m’ stosowana przy wynajmie od 0séb prywatnych
wynosi 30,32 zi, (wyliczono na podstawie skladanych wnioskéw o dodatek mieszkaniowy),
natomiast maksymalna wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego z zasobu lokalowego
gminy na terenie miasta wynosi 6,74 zbm?, a od stycznia 2025 r. bedzie wynosi¢ 7.70 zt/m?*. W tym
miejscu nalezy podkreslic, iz zadaniem zasobu lokalowego gminy jest wspieranie jej mieszkancow
gdy nie majg mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, a nie
stanowic korzy$¢ majatkowa dla ich najemcow czy tez osob bliskich. Brak zdolnosci kredytowych
na zakup mieszkania lub budowy domu oraz brak dostgpu do wolnych mieszkan na lokalnym rynku
sprawia, ze zapotrzebowanie na mieszkania z zasobu lokalowego gminy Sierakow jest bardzo duze.
Analizujac problem dotyczacy niewystarczajace] liczby mieszkan w stosunku do potrzeb i
mozliwosci finansowych mieszkancow naszej gminy w celu podjgcia skoordynowanych i
efektywnych dzialan nalezy spojrze¢ na ten problem z szerszej perspektywy. Istotnym jest, zadanie
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sobie pytania, z czym obecnie zmaga si¢ spoleczenstwo w kwestii mieszkaniowej i jaki jest tego
skutek oraz jakie beda tego konsekwencje dla calej gmin. Brak dostgpu do zasobow mieszkaniowych
wplywa na emigracjg oraz przeludnienie mieszkan. Konsekwencja malej przestrzeni w stosunku do
ilosci o0sob  zamieszkujacych jest przede wszystkim powstanie zachowania patologicznego
(narkomania, lekomania, przestgpczosc, alkoholizm, zachowania autodestrukcyjne, zaburzenia
nerwowe 1 psychiczne, zaniedbywanie dzieci, dewiacje seksualne oraz przemoc), ktdore jest
szkodliwe dla innych oséb wspolnie zamieszkujgeyeh jak 1 samego sprawcy oraz lokalnego
spoleczenstwa. Dzieci, ktére wychowuja si¢ w takich érodowiskach 1 warunkach wyuczaja si¢ wiw
zachowan i przenosza jako normg spoleczng do swojego zycia, a jako osoby doroste przekazuja na
kolejne pokolenia. Spoleczenstwo w konsekwencji boryka sig z przestgpezoscia, ubdstwem, niskim
poziomem wyksztalcenia, zwigkszonymi wydatkami budzetowymi gminy, bezdomnoscig oraz
niskimi wplywami do budzetu z podatkow. Istotng kwestia jest rowniez emigracja. Zauwaza sig, iz
brak perspektyw mieszkaniowych w naszej gminie znaczaco wplywa na decyzjg, zwlaszeza ludzi
mlodych w tym malzenstw oraz osob cheacych zatozyé rodziny do podjecia krokéow dotyczacych
zmiany miejsca zamieszkania. W konsekwencji nasza gmine dotyka niski przyrost naturalny (295
urodzen w okresie od 2020 do 2024 r.), a wzrost starzenia si¢ spoleczenstwa (liczba osob w wieku po
produkcyjnym wynosi 2.194 — stan na rok 2024). Cigzar utrzymania wigkszej liczby 0sob starszych
znaczgco bedzie obcigzal stosunkowo mala licze 0sob miodszych. Perspektywa tak duzego wzrostu
populacji ludzi starszych budzi w osobach edpowiedzialnych za funkcjonowanie naszego lokalnego
spoleczenstwa potrzebe podjecia odpowiednich dzialan. Proces starzenia sie spoleczenstwa dla
gminy ma znaczagcy wymiar ekonomiczny; rzutuje to migdzy innymi na zwigkszenie wydatkow z
bud#etu gminy na =zapewnienie odpowiedniej infrastruktury i opieki dla osob starszych
dostosowanych do stanu zdrowia oraz niskie wphywy do budzetu z podatkow od osob bedacych w
wieku produkcyjnym w wyniku rozliczenia PIT-u. Jest tez wymiar spoleczny z uwagi na wzrost
zapotrzebowania na ustugi takie jak ochrona zdrowia czy szeroko pojeta opieka spoleczna. Rowniez
w wyniku zmniejszenia aktywnosci zawodowej 1 towarzyskiej osob starszych nastgpuje alienacja i w
konsekwencji depresja oraz bezradnosé. Wymusza to dzialania ze strony administracji samorzadowej
w zakresie dostosowania 1 przeksztalcenia celow polityki lokalnej, a co za tym idzie zwigkszenia
naktadow finansowych na dziedziny zycia spofeczno-gospodarcze obejmujace tg grupe spoleczna.
Wstrzymanic sprzedazy lokali ma zlagodzi¢ tak znaczacy problem jakim jest dla naszej gminy jako
jednostki publicznej deficyt mieszkan oraz wysokie koszty najmu lokali od oséb prywatnych, z
ktorym borykaja sie przede wszystkim nasi mieszkancy, ma rowniez oslabi¢ proces emigracji
miodych ludzi w poszukiwaniu lepszych perspektyw mieszkaniowych. Racjonalne gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym wymaga stworzemia diugofalowej 1 spajnej polityki, skupionej na celach
nadrzednych z korzyscia dla calej gminy.

3. Laczna liczba 0séb zameldowanych w lokalach z zasobu lokalowego gminy wynosi 542 z czego
na podstawie oswiadczen o zamieszkiwaniu liczba lokatorow wynosi 461 (dane uzyskane na dzien

20.01.2025r.).

4. Liczba rodzin oczekujgcych na przydziat lokalu z zasobu lokalowego gminy w latach 2020 - 2024

2020 2021 2022 2023 2024
Liczba rodzin 17 20 19 37 32
oczekujacyeh na (wpisanych | (wpisanych | (wpisanych | (wpisanych | (wpisanych
przydzial lokalu wedlug | na listg 5, na listg 7, na listg 3, | nalistg 20, | na listg 6,
stanu na 31 grudnia Przyznano | przyznano | przyznano | przyznano | przyznano
kazdego roku 4 lokale) 6 lokali) 4 lokale) 13 lokali) 6 lokali)

5. Wykaz sprzedanych lokali mieszkaniowych z zasobu lokalowego gminy w latach 2019 — 2024;
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Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Tlosc lokali | 4 3 1 3 1 2
Laczny 122.436,21 | 106.688,78 | 34.618,31 11973228 | 46.916,53 T0.485,00
wplyw ze
sprzedazy
Laczna 191,12 m* | 16047 m*> | 56.56 m® 153.62m* | 60,61 m* 12227 m*
liczba
sprzedanych
ot
Cena w 640,62 zt 664,85 zi 612,06 zt 779.40 zt 774,07 zt 576,47 z1
przeliczeniu
nam’

Obecnie srednia cena sprzedazy 1 m? mieszkania oferowana przez osoby prywatnych na terenie
gminy Sierakow wynosi 6.807,09 zl,

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Prowadzenie polityki czynszowej ma na celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy Sierakow
na odpowiednim poziomie technicznym 1 uzytkowym.

2. Czynsz stanowi glowne zrodlo finansowania kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego.

3. Zasadniczym problemem w polityce czynszowej gminy Sierakéw jest znaczna dysproporcja
poziomu czynszu za najem lokali gminnych w stosunku do poziomu rekomendowanego, czyli
pozwalajacego ma wyrdownanie dysproporcji migdzy wplywami, a kosztami utrzymania zasobu
lokalowego gminy. Znaczaca dysproporcja jest rowniez w stosunku do poziomu czynszu rynkowego.
Obecne wplywy z czynszu pozwalaja tylko czesSciowo 1 to w stopniu, ktory nie zaspakaja
niezbg¢dnego minimum potrzeb, pokry¢ koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego. Skuteczne
prowadzenie polityki czynszowej ma kluczowe znaczenie w procesie stopniowego urealniania oplat
za mieszkanie. Bez podnoszenia czynszow za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na
pokrycie kosztow utrzymania i remontoéw lokali, gmina bgdzie narazona na drenaz finansowy w
zasobach komunalnych. Wptaty czynszowe wnoszone przez najemcow lokali komunalnych sa nizsze
od kosztow biczacego utrzymania nieruchomosci, dochodzi wige do sytuacji gdzie gmina dotuje
swoich najemcow i to nawet w przypadkach gdy dochdd osiggany w gospodarstwie domowyin nie
wymaga wsparcia w tym zakresie.

4. Stawki czynszu (tzw. stawki bazowe) za najem lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy ustala Burmistrz Gminy Sierakow w drodze zarzadzenia.

5. Dla mieszkaniowego zasobu ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za najem lokalu mieszkalnego,
b) za najem socjalny lokalu.

6. Burmistrz zarzadzeniem dokonuje podwyzki czynszu raz w roku, a jej wysokosé obowiazuje przez
okres kolejnego roku kalendarzowego. Wylaczenie tej zasady nastgpuje w sytuacji okreslonej w art.
21c ustawy.
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7. Najemcy lokali oplacaja czynsz wedlug stawek miesigeznych za 1 m® powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego.

8. Wysokosc¢ czynszu dla danego lokalu okresla sig w oparciu o stawke bazowa przy uwzglgdnieniu
czynnikow obnizajaeych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa.

9. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu majgce wplyw na
wysokosé stawki czynszu ;

1) ze wzgledu na polozenie budynku na terenie wiejskim - obnizenie stawki bazowej czynszu o 4,59
Yo,

2) ze wzgledu na potozenie lokalu na poddaszu budynku gdy wysokos¢ pomieszezen w centralnym
punkeie jest mnigjsza niz 2,5 m — obnizenie stawki bazowej czynszu o 5%;

3) ze wzgledu na wyposazenie lokalu :
a) w piece kaflowe — obnizenie stawki bazowej czynszu o 5%,

b) w grzejniki elektryczne sluzace do ogrzewania calego mieszkania — obnizenie stawki bazowej
czynszu o 10%,

¢) pozbawione tazienki — obnizenie stawki bazowej czynszu o 10%,
d) pozbawione we — obnizenie stawki bazowej czynszu o 10%,

4) ze wzgledu na ogolny zly stan techniczny budynku stwierdzony decyzja Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego — obmizenie stawki bazowe] czynszu o 20 %.

10. Najemca traci prawo do obnizek w sytuacji gdy wynajmujacy dokonal ulepszen lokalu
usuwajacych czynniki majgce wplyw na obnizenie czynszu, okredlonych w punkeie 9.

11. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na whasny koszt i po
uzyskaniu zgody wynajmujacego dokonal ulepszen majacych wplyw na jej wysokosc.

12. Podstawa zmiany tresci umowy najmu w zakresic wysokosei stawki czynszowej stanowi
protokol, stwierdzajacy wystapienie czynnikow okreslonych w punkcie 9.

13. Wprowadza sig nastgpujace czynniki podwyizszajace stawki czynszu:

a) ze wzgledu na polozenie lokalu mieszkalnego w budynku nalezagcym do wspaolnoty mieszkaniowej
podwyzszenie stawki bazowej czynszu o 30%,

b) ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku nalezacym do wspdlnoty mieszkaniowej, ktéra podjela

uchwale o przeprowadzeniu termomodernizacji lub innych robét remontowyeh podwyZszajacych

wartos¢ uzytkowa budynku — podwyzszenie stawki bazowej czynszu o 30% oraz o réwnowartosc

wplat na fundusz remontowy dangj wspodlnoty przypadajacych na lokal komunalny, zwigzanych z

realizacja wymienionej uchwaly, w okresie ich obowigzywania.

14. Dla lokali z czynszem najmu socjalnego nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych stawki czynszu
okreslonych w punkcie 9.
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Rozdziatl 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie zasobem lokalowym gminy Sierakéw nalezy do Burmistrza i opiera si¢ na ustawie z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz uchwale Rady Miejskiey w Sierakowie w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Sierakow a jest wykonywane w jego
imieniu przez Wielobranzowe Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z o. 0. z siedziba w Sierakowie
zgodnie z zawierang umowa o swiadczenie ushug przy wspolpracy z referatem infrastruktury i
gospodarki komunalnej Urzedu Gminy Sierakéw. Szezegdlowe zasady zarzadzania lokalami i
budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sa uregulowane w zawartej
umowie o swiadczenie ustug. Obowiazkiem gminy, jest sprawowanie kontroli nad realizacjg zadan
wynikajgcych z umowy zarowno od strony finansowej jak 1 rzeczowej.

2. Gospodarowanie zasobem gminy Sierakow polega w szczegolnosci na:

a) ewidencjonowaniu nieruchomoéci i prowadzeniu dokumentacji dla tej nieruchomoéci,

b) zapewnieniu najemecom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

¢) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie
czynszu 1 innych oplat zwigzanych z najmem lokali,

d) utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz zlecaniu i nadzorowaniu
biezacych przegladow technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami,

e) wykonywaniu czynnosci zwiazanych z naliczaniem naleznoéci i windykacja tych naleznosci,

) przestrzeganiu obowigzujacych przepisow prawnych w zakresie zarzadzania nieruchomoécig i
najmem lokali,

g) dazeniu do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, ktore beda zabezpieczac niezbgdng ilosc
lokali z zasobu lokalowego gminy przeznaczonych do najmu, zgodnie z zasadami okreslonymi w
uchwale Rady Miejskiej w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Zasady 1 sposob zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy powinny zapewniac:

a) efektywne i sprawne zarzadzanie,

b) poprawg standardu zasobu mieszkaniowego,

¢) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania przy jednoczesnym zbilansowaniu wplywow i
wydatkow,

d) mozliwosci opracowywania innowacyjnegoe 1 dhugofalowego rozwoju zalozen polityki
mieszkaniowe], ktora daje perspektywe na pozostanie na terenie gminy Sierakow ludzi w wieku
produkcyjnym i szanse na start dla mlodych rodzin,

¢) mozliwosci jasnego okreslenia zasad dotyczacych obowigzkow wlasciciela jak i najemey,

) budowanie w najemcach i lokatorach $wiadomosci oraz poczucia koniecznodei regularmego
wnoszenia oplat za korzystanie z mieszkan,

g) budowanie w najemcach i lokatorach swiadomosci oraz poczucia koniecznosci wywigzywania sig
z art. 6 b ustawy, ktory mowi, ze najemca jest zobowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia,
do ktorych jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym w tym
réwniez do naprawy i konserwacji szczegotowo okreslonej w ust. 2,

h) ulatwienie splaty zadluzenia czynszowego lokatorom, bedacym w trudnej sytuacji materialnej i
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zyciowej wprowadzajae mozliwosé odpracowania zadluZzenia czynszowego w formie $wiadezenia
TZecZOWego.

4. W celu efektywniejszego zarzadzania zasobem mieszkaniowym zostajg podjete dziatania w
kierunku:

a) standaryzacji procedur dotyczacych najmu lokali,

b) wprowadzania szybszego i spdjnego reagowania na:

- brak wnoszenia oplat wynikajacych z umowy najmu w tym dochodzenie naleZznodci przez
TOSZCZenia solidarne,
- zaniedbywania obowiazkéw najemcy w tym nieutrzymywania lokalu we wlasciwym stanie
technicznym i higieniczno-sanitarnym,

- niezamieszkiwania najemcy,

- posiadania przez najemc¢ mozliwosci uzywania innego lokalu z uwagi na posiadany do niego tytut
prawny,

¢) wykonywania monitoringu / kontroli whadcicielskiej najmowanych lokali,

d) racjonalizacji kosztow zarzadzania i administrowania budynkami oraz znajdujacymi si¢ w nich
lokalami mieszkalnymi,

¢) wprowadzenia regulacji, ktore znaczaco z czasem pozwolilby na zréwnanie kosztow utrzymania
zasobu lokalowego gminy Sierakow z otrzymywanymi wplywami, obejmujgcymi wynajem lokali w
tym miedzy innymi poprzez zweryfikowanie obowiazujacych umoéw najmu ze stanem faktycznym
(m?, pomieszezenia przynalezne, wyposaZenie lokalu, zastosowane obnizki czynszu), wprowadzenie
do realizacji zapisu wynikajgcego z art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu sciekow (t. j. Dz, U. 2024, poz. 757), urealnienia
wplywow z czynszow tak by pokrywaly nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewnialy $rodki na gruntowne remonty oraz modernizacje.

f) zwigkszenie kontroli nadzorczej i wprowadzenie dzialan opierajacych sig na wspolpracy i
wspoldziataniu w celu  usprawnienia pracy podmiotu zarzadzajacego gminnym zasobem
mieszkaniowym 1 zwigkszenia jego efektywnosci oraz poczucia odpowiedzialnosci za realizacje
umowy o zarzad jak i sam zasab lokalowy,

d) dazenia do maksymalnego zagospodarowania budynkow.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Ustala sig¢, ze wydatki na remonty i modernizacj¢ gminnych zasobdéw mieszkaniowych bedacych
wylacznie wlasnoécig gminy Sierakow stanowia roznicg pomiedzy wplywami z czynszu za lokale
mieszkalne i uzytkowe a kosztami sprawowania zarzadu i kosztami tych lokali.

2. Budynki wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina ma swdj udzial a wymagajg remontu czegsci
wspolnych, zostaja wykonane w ramach zgromadzonego funduszu remontowego danej wspoélnoty,
ktory tworzony jest z wplat dokonywanych przez wszystkich wspolwladcicieli wedlug
przypadajacych udzialéw oraz uchwalonych stawek. Przyjecie zakresu remontéw w budynku danej
wspdlnoty uzaleznione jest od decyzji wszystkich jej wspotwlascicieli,

3. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki micszkaniowej w zakresic biezacych wydatkow
w kolejnych latach, tj. 2025-2029 beda:

a) przychody z czynszow z najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali, garazy 1
pomieszczen gospodarczych oraz lokali uzytkowych z przeznaczeniem na wydatki biezace,

b) przychody z tytulu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni pomieszezen
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przynaleznych,

¢) przychody uzyskiwane w wyniku dziatan windyvkacyjnych,

4. Dodatkowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie wydatkow
inwestycyjnych w kolejnych latach, tj. 2025-2029 beda:

a) srodki finansowe wydzielone w miarg posiadanych mozliwosci budzetu gminy,

b) pozyskane $rodki zewnetrzne,

¢) kredyty na remonty i1 termomodernizac)g.

d) partnerstwo publiczno-prywatne.

Rozdziat 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze Koszty inwestycyjne.

1. Wysokos¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob gminy w latach 2025-2029 bedzie uzalezniony od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztéw remontow i modernizacji lokali.

2. Koszty biczacej eksploatacji obejmuja: ubezpieczenia budynkow i przeglady techniczne. Koszty
zarzadu nieruchomodciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwladeicieli to:
comiesigczna skladka na fundusz remontowy oraz na fundusz administracyjny we wspdlnotach
mieszkaniowych. Koszty zarzadu to koszt wynikajacy z umowy o $wiadczenie ustug polegajacych
na zarzadzaniu nieruchomosciami z zasobu lokalowego gminy Sierakow.

RODZAJ Szacowane koszty w poszczegolnych latach obowiazywania programu
WYDATKU 2025 2026 2027 2028 2029

Koszty biezgcej 109 099,26 117 085,32 125 655,97 | 134 853,98 144 72530
eksploatacji
WMB
Koszty remontéw | [ 153 589,13 164 831,85 176 897,54 | 189 846,44 203 743,20
fundusz
remontowy

Koszty 76 794,57 8241593 88 448,77 94 923,22 101 871,60
modernizacji
fundusz
remontowy 50%

Koszty 76 794,55 8241591 88 448,77 94 923,22 101 871,60
Inwestycyjne
fundusz
remontowy 50%

Koszty zarzadu 162 525,27 174 422,12 187 189,82 200 892,11 21559741
nieruchomoscia
mi wspolnymi
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Koszty zarzadu 224 618,67  |241 060,76 258 706,41 277 643,72 297 967,24
umowa roczna

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlno$ci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaza lokali.

I. Za niezbedne urnaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji
gospodarowania zasobem gminy poprzez:

a) skuteczne egzekwowanie regularnych i terminowych naleznosci czynszow przez niezwloczne
uruchamianie procesu windykacji przez =zarzadce w momencie pojawienia sie zaleglodci
czynszowych,

b) systematyczna dbalos¢ o istniejacy zasOb mieszkaniowy tak by jego utrzymanie bylo na
odpowiednim poziomie a proces degradacji technicznej budynkéw i lokali byl zahamowany,

¢) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem ich wielkosci 1 liczby osob
zamieszkujgcych,

2. Gmina poczyni starania, aby w miare potrzeb zapewni¢ niezbedna liczbe lokali mieszkalnych
migdzy mnymi przez zmiang sposobu uzytkowania wolnych przestrzeni w budynkach bedacych w
100 % wilasnoscia gminy np. strychow oraz zaprzestanie zmniejszania zasobu lokalowego gminy
przez sprzedaz lokali mieszkalnych.
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