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UCHWALA NR XVII.171.2025
RADY GMINY I MIASTA NOWE SKALMIERZYCE

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci
Ociaz w rejonie ulic: Zakrzewki — Torowej — Ostrowskiej — etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, zp6ézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.), Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci
Ociaz, w rejonie ulic: Zakrzewki — Torowej — Ostrowskiej — etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Nowe Skalmierzyce” uchwalonego Uchwalta Nr XV/103/08 zdnia 22 sierpnia 2008 r. ze zmianami,
z wylaczeniem obowiazku stwierdzenia przez Rad¢ Gminy i Miasta, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce” w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii oraz ich stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w miejscowosci Ocigz, w rejonie ulic: Zakrzewki — Torowej — Ostrowskiej — etap I” wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
—w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty oraz urzadzen fotowoltaicznych i magazynow
energii wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkoéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych, wiat i urzadzen fotowoltaicznych do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy li§ciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne;
6) zielen izolacyjna.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, I5SMNW, 16MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U,
3MN-U;

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM;

4) tereny ustug oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;

5) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P;
6) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 11;

7) tereny drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami 1KDR, 2KDR;

8) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;

9) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, platforma dla osob
niepetnosprawnych, pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 2,0 m,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow portierni przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy
zachowaniu odlegtosci okre§lonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposob nieograniczajacy widocznosci i czytelnosci
oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy
przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi
jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposob nieograniczajacy widocznosci i czytelnosci
oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespeiniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenOw;

4) zakazuje sie¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i elektrowni
wiatrowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko okre§lonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MNW, MN-U, RZM z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2)w zakresie ochrony gruntow iwod — nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie
prowadzenia prac zwigzanych zagospodarowaniem terenéw w celu zapewnienia sprawnosci uzytkowej
1 swobodnego przeptywu wad,

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
- RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terenéw objgtych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:
a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych 1 innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen

zieleni wysokiej w obrebie pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodtczesnej ustala si¢ nakaz ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi — stanowisko nr 19/162/68-37 AZP,
punkt osadniczy (okres rzymski).
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§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie okresla sie¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objegcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ idojazdow, powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami,

b) dla terenéw innych niz rolnicze, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono szczegotowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci po 5,0 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowiazuja ograniczenia okreslone
w § 6 pkt 6;

2) strefy kontrolowane gazociaggdéw wysokiego ci$nienia, w ktorych obowigzujg ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych:

a) DN700 relacji Odolanéw — Gustorzyn o maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 1,6 MPa
o szerokosci 12,0 m, tj. po 6,0 m od osi gazociaggu w obie strony,

b) DN500 relacji Odolanéw — Adamow (rok budowy — 1977) o maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej
2,5 MPa o szerokosci 32,5 m, tj. po 16,25 m od osi gazociggu w obie strony,

¢) DN400 relacji Garki — Turek (rok budowy — 1971) o maksymalnym cisnieniu roboczym powyzej
2,5 MPa o szerokosci 62,0 m, tj. po 31,0 m od osi gazociagu w obie strony;

3) strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuje nakaz uwzglednienia wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenow objgtych planem poprzez:

-uktad drég dojazdowych oraz drog wewngtrznych powigzanych z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym

- drogi powiatowe i gminne polozone poza obszarem objetym planem,

b) parametry drogi glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolami: 1IKDR, 2KDR:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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¢) parametry drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR:

- lokalizacja drog wewngtrznych,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) minimalng liczb¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe — na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

- 1 stanowisko postojowe — na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow,

- 1 stanowisko postojowe — na kazda elektrownig stoneczna,

f) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowej,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych Iub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,

b) docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie Ww energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drog publicznych.
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§ 14. Nie okreSla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, IMNW,
IOMNW, [ IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie jednej dziatki
budowlane;j,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego ijednej wiaty w obrebie jednej dziatki
budowlane;j,

c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- Iub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachoéw stromych — dachdéwka, materialy imitujagce dachdéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m? z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN-U, 2MN-U, 3MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustlugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,60,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wiecej niz 13,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego
— trzy kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego
— dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachoéw stromych — dachdéwka, materialy imitujgce dachdéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 5466

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
a) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
b) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej zwigzanej z dziatalno$cig rolnicza — o tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynkow;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,60,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wiecej niz 25,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
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d) geometria glownych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°—45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptlaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachéwka, materialy imitujagce dachéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ushugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) nakazuje si¢ urzadzenie paséw zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 15,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachoéw stromych — dachdéwka, materialy imitujagce dachdéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym;
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5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych,
b) obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
¢) budynkéw portierni,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) urzadzen technologicznych,
f) urzadzen fotowoltaicznych,
g) magazyndéw energii,
h) zbiornikow wodnych,
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
j) placow manewrowych,
k) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) nakazuje si¢ urzadzenie paséw zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 3,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkoéw ustugowych, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw — nie wiecej niz 40,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow portierni, budynkow garazowo-gospodarczych, wiat — nie wigcej
niz 8,0 m,

- urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 40,0 m,
- urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii — nie wigcej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — pie¢ kondygnacji nadziemnych,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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d) geometria gltdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wiclospadowe
o nachyleniu 15° — 40°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 40,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 4U-P, 5U-P, 6U-P:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych,
b) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
¢) budynkéw portierni,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) urzadzen technologicznych,
f) urzadzen fotowoltaicznych,
g) magazynow energii,
h) zbiornikow wodnych,
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
j) placow manewrowych,
k) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 3,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw ustugowych, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw — nie wiecej niz 40,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow portierni, budynkow garazowo-gospodarczych, wiat — nie wigcej
niz 8,0 m,

- urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 25,0 m,

- urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii — nie wigcej niz 5,0 m,
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b) maksymalna liczba kondygnacji — pi¢¢ kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 15° — 40°;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 40,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 11:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 7,0 m,
b) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna,
¢) pokrycie dachow stromych — dowolne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.

§ 24. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
(-) Maksymilian Sztandera
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI OCIAZ,
W REJONIE ULIC: ZAKRZEWKI - TOROWEJ - OSTROWSKIEJ - ETAP |
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVIL171.2025
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 24 czerwea 2025 1.

ROZSTREYGNIECIE
RADY GMINY I MIASTA NOWE SKALMIERZYCE

W sprawie rozpatrzenia uwag wnicsionych do  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
prezestreennego dla terendw polozonych w miejscowosci Ociaz, w rejonie ulic: Fakrzewki —

Torowej — Ostrowskiej — ctap 1

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z poin. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianic ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktoryeh innych ustaw (Dz. Ul z 2023 r. poz. 1688, z pdin.
#m.), oraz rozsirzygnigeia Burmistiza Gminy 1 Miasta Nowe Skalmierzyce w sprawie braku uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poloZonych w miejscowosci Ocigz, w
rejonie ulic: Zakrzewki — Torowej - Ostrowskiej — etap 1 wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko podczas
wyloZenia do publicznego wgladu w dniach od 8 maja 2025 r. do 31 maja 2025 r. oraz w okresie ich skladania
wyznaczonym do dnia 16 czerwca 2025 r., Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia,

Przewodniczacy
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmicrzyce
/- Maksymilian Sztandera
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Zabacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIL171.2025
Rady Gminy 1 Miasta Nowe Skalmicrzyce

z dnia 24 czerwea 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY I MIASTA NOWE SKALMIERZYCE

W Sprawic o sposobie realizacji zapisanych w micjscowym planie z zagospodarowania przestrzennego dla
terendw polozonych w miejscowosci Ociaz, w rejonie ulic: Zakrzewki - Torowej — Ostrowskiej —
etap I inwestyeji # zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art, 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz,
.z 2024 1. poz. 1130, z pozn. zm.), art. 7 ust. | pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U, 22024 . poz. 1465 poin. zm.), Rada Gminy 1 Miasta Nowe Skalmierzyce rozstrzyga
co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie migjscowym inwestyeji z zakresu infrastruktury techniczne):

1. Zapisane w migjscowym planie z zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w migjscowodel
Ocigz, w rejonic ulic: Zakrzewki — Torowej — Ostrowskiej — etap [ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy to inwestycje z zakresu:

1y komunikacji — budowa drég publicznych klasy dojazdowej;

2)  infrastruktury technicznej — budowa sieci wodociagowe], kanalizacji sanitarnej 1 deszezowej.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyze] wyznaczonych zadan, ktore nalezg do zadan wlasnych stanowic beda
zapisy Wieloletnie] Prognozy Finansowej Gminy 1 Miasta Nowe Skalmierzyce;

3)  okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedblug kryteriow
izasad przyjetych przy konstruowaniu Wicloletnicj Prognozy Finansowej Gminy i1 Miasta Nowe
Skalmierzyce;

4) inwestycje realizowane moga byc ctapowo w zaleznosci od wiclkoscl srodkéw przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Finansowanie zapisanych w planie migjscowym inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadaf wihasnych gminy, nastapi zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywaé sig poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy:
2)  wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budizet gminy w ramach m.in.:
a)  dotacji Unii Europejskiej,
by dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d)y  kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkdw zewnetrznyeh;
3) udzial inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiceno-prywatnego —  PPP.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XVII.171.2025

Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 24 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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