DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 10 lipca 2025 r. Podpisany przez:
Karina Ewa Wisniewska
Data: 10.07.2025 11:54:49
Poz. 5600
UCHWALA NR XIV/91/2025

RADY GMINY CHRZYPSKO WIELKIE
z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi
Lezce gmina Chrzypsko Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXV/219/2006 r. Rady Gminy
w Chrzypsku Wielkim z dnia 14 Iutego 2006 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi bezce gmina Chrzypsko Wielkie, Rada Gminy
Chrzypsko Wielkie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Lezce
gmina Chrzypsko Wielkie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzypsko Wielkie, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lezce gmina Chrzypsko Wielkie” w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg dopuszczalng minimalng
odleglos¢ sciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

6) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, ropociagowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okres§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong numerem
i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku
symbolami 1IMN/ML, 2MN/ML, 3MN/ML, 4MN/ML, SMN/ML;

2) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz:
a) lokalizacji ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych,
b) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach ro6zu, fioletu i niebieskiego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) doj$¢, dojazdow i obiektéw malej architektury,
c) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 10 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie odpadow, wtym odpadéw niebezpiecznych zgodnie =z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

5) ochrone terendw potozonych w granicach obszaru specjalnej ochrony Puszcza Notecka PLB300015 oraz
w granicach Sierakowskiego Parku Krajobrazowego zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnos$ci:

a) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inawodnych, jezeli
nie wynikaja z potrzeby bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz budowy, odbudowy i utrzymania
urzadzen wodnych,

b) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, jezeli nie stuza ochronie przyrody oraz racjonalnej gospodarce
rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
7)w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub zbiornikéw chlonnych,
uwzglednienie przepisOw odrgbnych w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla $rodowiska

wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych;

8) przy grodzeniu nieruchomos$ci zachowanie odlegtosci od istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku na terenach MN/ML jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu.
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§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej, oznaczonych na
rysunku symbolami 1IMN/ML, 2MN/ML, 3MN/ML, 4MN/ML, SMN/ML ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) domow letniskowych i budynkow rekreacji indywidualnej;
b) budynkéw pomocniczych i wiat;
3) sytuowanie budynkoéw i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 9 m,

b) dla budynkéw letniskowych i budynkéw rekreacji indywidualnej do 1 kondygnacji nadziemnej, przy
czym nie wigcej niz 7 m,

¢) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu;
8) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1500 m?;
10) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog wewnetrznych;

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotyczg wydzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 10. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW ustala sie:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub ciag pieszo-
jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementéw pasa drogowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wtym wysoka, wszystkich nieutwardzonych powierzchni
drogowych.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) zachowanie granic i uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych dla obszaru specjalne;
ochrony Puszcza Notecka PLB300015 oraz Sierakowskiego Parku Krajobrazowego;

2) uwzglednienie koncesji nr 10/99/L z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego.

§ 12. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.
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2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ na terenach
MN/ML:

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 30 m;
2) minimalna powierzchnie dziatki: 1500 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, drdg pieszo-
rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada
tytul prawny, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska postojowe na 1 dom letniskowy lub budynek rekreacji indywidualne;.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie S$ciekoéw bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
pkt 51 6;

5) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych do
odprowadzania $cieko6w komunalnych;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw oczyszczania Sciekow na dziatkach o powierzchni
powyzej 3000 m?;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem pkt 8;

8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;
12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 16. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke shluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzypsko Wielkie.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Matgorzata Borowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XIV/91/2025
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 25 czerwca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi L.¢zZce gmina
Chrzypsko Wielkie

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Chrzypsku Wielkim rozstrzyga, co nastepuje:

Uwaga nr 1

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomos$ci: dz. nr 251/29, 251/30, obrgb Lezce
Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o naniesienie poprawek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chrzypsko Wielkie, a dokladnie o naniesienie linii zabudowy na dziatkach 251/29 1251/30
w Lezcach.

Rozstrzygniecie: uwaga odrzucona

Whioskowane dzialki potozone sg poza obszarem objetym zmiang planu miejscowego. Uwaga nie zostala
ztozona na formularzu zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XIV/91/2025
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 25 czerwca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzypsko Wielkie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich

finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
wsi Lezce gmina Chrzypsko Wielkie

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Chrzypsko Wielkie uchwala co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] i kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odregbnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Chrzypsko Wielkie.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Chrzypsko Wielkie.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskie;j,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) Udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/91/2025
Rady Gminy Chrzypsko Wielkie
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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