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UCHWALA NR XV1/145/2025
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gwiazdowie
i Skalowie cze$¢ A, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 zpozn.zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) oraz uchwaty nr V/31/2024 Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowani przestrzennego terendw w Gwiazdowie i Skalowie cze§¢ A, gm. Kostrzyn, Rada Miejska
Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gwiazdowie i Skatowie
czes¢ A, gm. Kostrzyn po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czesci graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12 do 45 w obregbie minimum 80% powierzchni zabudowy, na pozostatej
powierzchni dopuszcza si¢ inne spadki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej
mozna sytuowac¢ budynki, dotyczy rowniez kondygnacji podziemnej;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN;

2) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy z dopuszczeniem wysunigcia poza nie pochylni, spocznikow, tarasow oraz, na odleglosc
nie wicksza niz 1,5 m pozostatych elementow wystajacych poza elewacj¢ budynku tj. m.in. okapow,
gzymsow, schodow zewngtrznych, balkonow, wykuszy;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, poza wyznaczonymi liniami zabudowy;
4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych;

5) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow tymczasowych, ktore nie sa S$ciSle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji robot budowlanych;

6) zasady wydzielania dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod dojscia,
dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia,
w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, kwalifikowane
sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ nakaz ochrony wod podziemnych,
ze wzgledu na potozenie w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subziornik Inowroctaw-
Gniezno” oraz GZWP nr 144 , Dolina kopalna Wielkopolska” zachowanie przepiséw odrgbnych.
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§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach MN - 300m?, z zastrzezeniem
lit. b;

b) za wyjatkiem skrajnych dziatek w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ wynikowa,
lecz nie mniejszg niz 90% powierzchni minimalnej;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 6,0 m;

d) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drég wewngtrznych i publicznych
od 60° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomo$ci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie
terenu ograniczen wynikajacych zodleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;

5) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy S$ciang bez
okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

6) dopuszczenie lokalizacji kilku segmentow zabudowy szeregowej i blizniaczej na jednej dzialce
budowlanej;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 1,05;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
10) maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 12,0 m,
b) gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy — 4,5 m;
11) maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy — 1 kondygnacja nadziemna,
12) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy ptaskie Iub strome, jedno-, dwu- lub wielospadowe lub kombinacje
dachow ptaskichi stromych,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy — dachy ptaskie lub strome;

13) nakaz zapewnienia na terenie dzialki budowlanej co najmniej 1 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajagc w to miejsce do parkowania w garazu i budynku garazowo-gospodarczym;
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14) obstuge komunikacyjng z drog wewnetrznych.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR ustala si¢:

a) lokalizacje¢ drog wewnetrznych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

c) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej i transportowej, wtym S$ciezek
rowerowych i miejsc postojowych;

2) obstluge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez tereny komunikacji drogowe] wewnetrzne;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR;

3)dla terendow OMN, 7MN, 8MN dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng zdrég wewngtrznych
zlokalizowanych poza obszarem planu;

4) na terenach 2KR, 4KR, SKR, 9KR szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenach drég, a w
uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu;

2)w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zasilanie w wodg =z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej;

3) nakaz zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekoéw bytowych
do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, doléw chtonnych Iub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

7) nakaz podtaczenia do istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j,

8) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

9) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z istniejacej 1 projektowanej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe lub stale,
energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Nie wyznacza si¢ terenoéw, dla ktorych nalezy okre§lic sposoby 1itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokos$ci 5%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) Marek Kowalski
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Zalacznik Nr 2

DO UCHWALY NR XVI/145/2025
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 30 czerwca 2025 r.,

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 wust.1 wustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z poin. zm.) Rada Miejska
Gminy Kostrzyn nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ze wzgledu na brak uwag.
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Zalacznik Nr 3

DO UCHWALY NR XVI/145/2025
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 30 czerwea 2025,

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pozn. zm.) Rada Migjska
Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whadciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowe), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszezowe], energetyczne), gazowe] 1 cieplne), zgodme =z miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2

7za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan whasnych gminy, stanowic¢ bedg
zapisy planu wydatkow na wieloletnie plany inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych;

okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie
wedhug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
plany inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow

3

—_—

przeznaczonych na inwestycje.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznyimi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowyeh,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych érodkow zewnetrznych;
3

—

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
Iub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XV1/145/2025
Rady Migjskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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