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UCHWALA NR XVII1/270/2025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 67/2 przy
ul. Bukowskiej w Ceradzu Ko$cielnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Siart. 40 ust. 1 141 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130 ze zm.)
- Rada Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 67/2 przy
ul. Bukowskiej w Ceradzu Koscielnym, zwanego dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne,
zatwierdzonego uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 500, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowiazuje w granicach okre$lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé $ciang zewnetrzng budynku; nieprzekraczalna linia
zabudowy ma zastosowanie takze do kondygnacji podziemnej; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢
zabudowy: schodow zewnetrznych wraz z ich zadaszeniami, balkonoéw, tarasow, wykuszy, pochylni, ramp,
przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

3) ,;,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 5652

5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
Rozdzial 1I.

Ustalenia szczegolowe
§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu: teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ sytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ na dzialce jednego szyldu, wyltacznie na elewacji budynku, na wysokosci parteru,
o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,0 m?,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

c) lokalizacje na dziatce jednej tablicy informacyjnej, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wickszej niz
2,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 2,0 m;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji szyldow w postaci ekranow LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,

c) lokalizacji  ogrodzen zprzestami lub panelami wykonanymi zbetonowych elementow
prefabrykowanych,

d) lokalizacji od strony drég ogrodzen peinych i wyzszych niz 1,80 m,
e) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig¢:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
domow opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, terendw doméw opieki spotecznej, terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej — ustala si¢ nastepujace wymagania dla budynku ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu:

1) zachowanie uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

2) dopuszczenie rozbudowy, z uwzglednieniem historycznej formy architektonicznej,

3) zakaz stosowania blachy dachowkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
4) zakaz stosowania zewngtrznego ocieplenia elewacji;

5) wszelkie prace budowlane oraz konserwatorskie prowadzone przy budynku winny by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) ustala sie:
a) zachowanie budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,75,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
g) geometrie dachow: strome — dwuspadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. b),
h) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
1) obstuge komunikacyjna z drogi gminnej — ul. Bukowskiej, przylegtej do obszaru planu,
j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 10 miejsc postojowych dla rowerow,

k) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1600 m?, z wylgczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub rozbudowe budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, zuwzglednieniem
warunkow okreslonych w § 7 i w pozostatych ustaleniach planu,

b) dowolna geometri¢ dachow dla zadaszen schodéw zewnetrznych,
¢) lokalizacje 1 kondygnacji podziemne;.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z polozenia obszaru obje¢tego planem w granicach udokumentowanego zloza wod termalnych
»larnowo Podgome GT-1” oraz udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Jankowice”, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z potozenia czgsci terenu U w strefie sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen wynikajacych z przebiegdw sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:
a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla terenu U,

b) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

c) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii
o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,
) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
f) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ wykonywanie robdt budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) - lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. d) zachowuja moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial I11.
Przepisy Koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Tarnowo Podgorne.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Stanistaw Garstecki
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& Ny ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

o d>O8 DLA DZIALKI NR 67/2 PRZY UL. BUKOWSKIE) W CERADZU KOSCIELNYM

l Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/270/2025 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 24 czerwca 2025 1.
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. zdnia ... r. poz. ...)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
@ | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY TARNOWO PODGORNE

SKALA 1:10 000

GRANICA OBSZARL OBJETEGO MIE/SCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- TERENY USLUG KULTU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD

. LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA

A—A-  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
“ TEREN USLUG
R Buovnek wiery w eMiNNE EwioENC) ZABYTKOW

“@—a-  GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA

%
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UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA WOD TERMALNYCH Mopa zasadnicaa w ukladale wspdlrzgdrnych 2000 srefa 6
"TARNOWO PODGORNE GT-1" utyta na podstawie licencii nr GKG.GZW.4062.50.2024_3021_p
- UDOKUMENTOWANEGO ZLOXA GAZU ZIEMNEGO "JANKOWICE" wydane] preer Starostg Poznaisklego
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XVII1/270/2025
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 24 czerwca 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki o nr 67/2 przy ul. Bukowskiej w Ceradzu KoS$cielnym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie budowy gminnej drogi wewnetrznej Gmina Tarnowo Podgorne bedzie realizowala,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Tarnowo Podgérne oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

4) podstaweg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Tarnowo Podgorne;

5) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Tarnowo Podgorne;

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkos$ci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVII1/270/2025
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 24 czerwca 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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