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UCHWALA NR XX1/189/2025
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi wojewodzkiej i toréw
kolejowych na wschéd od Pobiedzisk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz Uchwalg Nr LXXV/635/2023 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
zdnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie drogi wojewodzkiej i toréw kolejowych na wschod od Pobiedzisk, Rada Miegjska
Gminy Pobiedziska uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi wojewodzkiej
i torow kolejowych na wschdd od Pobiedzisk, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska — czg$¢ 17
uchwalonego Uchwata Nr V/48/2024 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 27 czerwca 2024 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi
wojewodzkiej 1torow kolejowych na wschod od Pobiedzisk” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska — w skali 1:2000 — zatacznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan witasnych gminy,
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkgcje;
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze mozliwe usytuowanie budynku i wiaty oraz urzadzen fotowoltaicznych
1 magazynow energii wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy liSciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej;
6) zielen izolacyjna;
7) granica strefy ochronnej elektrowni stoneczne;.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P,
10U-P, 11U-P;

2) teren gazownictwa oznaczony symbolem 11G;
3) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP;
4) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN;
5) teren drogi gtownej oznaczony symbolem 1KDG;
6) tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;
7) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;
8) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;
9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR;
10) teren parkingu oznaczony symbolem 1KOP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czgsci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych budynkow z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowo-gospodarczych iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 15,0 m;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zwigzanych z odzyskiem, unieszkodliwianiem, sktadowaniem,
przetwarzaniem lub przechowywaniem odpaddéw, w tym spalarni odpadow,

2) zakaz lokalizowania schronisk dla zwierzat, grzebowisk oraz spalarni zwlok i szczatkow ludzkich
i zwierzecych, a takze instalacji i urzadzen do zbierania, transportu i unieszkodliwiania zwtok zwierzgcych
lub ich czesci;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii okre§lonych
w przepisach odrebnych;

4)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji halasu z poszczegolnych terenéw objetych
planem w sposob zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w obrebie pasow technicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — archeologiczna strefe ochrony
konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych zzabudowa
i zagospodarowaniem terenu;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspodlczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenéw objetym planem w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw
Wod Podziemnych nr 143 i 144.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objegcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog, dojs¢
i dojazdow.
§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) strefy kontrolowane gazociggéw wysokiego cisnienia, w ktorych obowigzujg ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych:

- DN150 — odg. Gniezno (ci$nienie nominalne 5,5 MPa, rok budowy 1975) o maksymalnej szerokosci
30,0 m, tj. po 15,0 m od osi gazociggéw w obie strony,

- DN8O — odg. Pobiedziska (ci$nienie nominalne 5,5 MPa, rok budowy 1977) o maksymalnej szerokosci
50,0 m, tj. po 25,0 m od osi gazociaggéw w obie strony;

2) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci po 5,0 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowiazuja ograniczenia okreslone w §
6 pkt 7;

3) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych w strefie ochronnej elektrowni stonecznej oznaczonej na rysunku planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad droég zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych oraz drog wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

¢) parametry terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDG:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdw,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) parametry terenow drég zbiorczych oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdow,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
e) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) parametry terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) parametry terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR:
- lokalizacja drog wewngtrznych,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

h) minimalna liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 4 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,
- 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
- 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

-3 migjsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lub na kazdych 10 zatrudnionych
w budynkach produkcyjnych, sktadach imagazynach oraz budynkach ustugowych innych niz
wymienione wyzej,

1) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;;
b) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;
¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrg¢bnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych Iub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowe;j;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, w tym
z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U-P, SU-P, 6U-P, 8U-P:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw ustlugowych,
b) budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli, urzadzen technologicznych i instalacji przemystowych,

e) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
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f) magazynow energii,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m?;

3) nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,10,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkow ustugowych, budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow — nie wigcej niz 30,0 m,
- budowli, urzadzen technologicznych i instalacji przemystowych — nie wiecej niz 40,0 m,
- urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii — nie wigcej niz 5,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 2U-P:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw uslugowych,
b) budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli, urzadzen technologicznych i instalacji przemystowych,
e) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
f) magazyndw energii,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?;
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3) nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw ustugowych, budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigcej niz 15,0 m,
- budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow — nie wigcej niz 70,0 m,
- budowli, urzadzen technologicznych i instalacji przemystowych — nie wiecej niz 70,0 m,
- urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii — nie wiecej niz 5,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 3U-P:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli, urzadzen technologicznych i instalacji przemystowych,
e) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
f) magazynow energii,
g) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
h) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?;

3) nakazuje si¢ urzgdzenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,40,

- minimalna — 0,00,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkow ustugowych, budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigcej niz 15,0 m,
- budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazynow — nie wigcej niz 70,0 m,
- budowli, urzadzen technologicznych i instalacji przemystowych — nie wiecej niz 40,0 m,
- urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii — nie wigcej niz 5,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 4U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw uslugowych,
b) budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli, urzadzen technologicznych i instalacji przemystowych,
e) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
f) magazynow energii,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 obiektow handlowych powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m?;

3) nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,10,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynkow ustugowych, budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigcej niz 15,0 m,
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- budynkoéw produkcyjnych, sktadow i magazynow — nie wigcej niz 70,0 m,
- budowli, urzadzen technologicznych i instalacji przemystowych — nie wiecej niz 40,0 m,
- urzadzen fotowoltaicznych i magazyndw energii — nie wiecej niz 5,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dowolna;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:

a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 7U-P:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli, urzadzen technologicznych i instalacji przemystowych,
e) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
f) magazynéw energii,
g) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
h) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 obiektow handlowych powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m?;

3) nakazuje si¢ urzgdzenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych, budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigcej niz 15,0 m,
- budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow — nie wigcej niz 70,0 m,
- budowli, urzadzen technologicznych i instalacji przemystowych — nie wigcej niz 40,0 m,
- urzadzen fotowoltaicznych 1 magazynow energii — nie wigcej niz 5,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna;
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6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m*
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 11G:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 5,0 m,
b) geometria gldéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie;

4) ustala sie minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) $ciezek pieszych i rowerowych,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) urzadzen wodnych;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 50 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdoéw, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN:

1) zachowuje si¢ istniejgce uzytki zielone;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1KOP:

1) ustala si¢ lokalizacje parkingow,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wiat,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,15,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna.

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze
zm.) w wysokosci:

1) dla terenow U-P — 30%;
2) dla terenow IG, ZP, ZN, KDG, KDZ, KDL, KDD, KR, KOP — 5%.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Jozef Czerniawski
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XX1/189/2025
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 26 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie drogi wojewddzkiej i toréw kolejowych na wschod od Pobiedzisk wylozonego
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.) oraz rozstrzygnieciem Burmistrza Miasta i Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi wojewodzkiej
i torow kolejowych na wschod od Pobiedzisk wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko podczas
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 maja 2025 r. do 29 maja 2025 r. i w okresie ich
sktadania wyznaczonym do dnia 13 czerwca 2025r., Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Uwaga zlozZona przez: osobe¢ prawna:
a) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: teren potozony poza granicami obszaru objetego planem,

b) tres¢ uwagi: w zwigzku z faktem, Zze cze$¢ potudniowej granicy projektu planu stanowi jednocze$nie
granic¢ terenu zamknigtego — wnosimy o wprowadzenie do rysunku planu oznaczenia ,,granica terenow
zamknietych” — zgodnie zart. 15 ust. 3 pkt 7 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dziatki stanowigce teren zamknigty zostaly ustalone decyzja nr
14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,
d) uzasadnienie: w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny zamknicte, a tym

samym brak jest podstaw prawnych dla wprowadzania ustalen dotyczacych terendw potozonych poza
granicami obszaru objetego planem.

2. Uwaga zlozona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre$é uwagi: wnosimy o uzupekninie tresci § 12 poprzez dodanie kolejnego punktu zgodnie z ponizszym: ,,4)
strefe ochronng terenu kolejowego, w ktérej obowiazuja ograniczenia, nakazy i zakazy w zakresie lokalizacji
budynkéw i budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego”,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z zasadami techniki prawodawczej akty prawa miejscowego nie mogg powielaé
przepisow uregulowanych w ustawach irozporzadzeniach, a plan miejscowy nie moze takze zawieraé
regulacji o charakterze informacyjnym, stad zachowano zapisy dotyczace ,,strefy ochronnej obszaru
kolejowego, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych
w zakresie transportu kolejowego”.

3. Uwaga zloZzona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: teren polozony poza granicami obszaru objetego planem,
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b) tres¢ uwagi: wnosimy o uzupelninie tresci § 13 pkt4) poprzez dodanie zdania: ,,6) w zakresie
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych na
wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przy czym wyklucza si¢ mozliwos¢ budowy
nowych systemow odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zobszarow sgsiednich na obszar
kolejowy znajdujacy si¢ poza granicami planu i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych.”,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: obszar kolejowy potozony jest poza granicami obszaru planu miejscowego, a tym samym
brak jest podstaw prawnych dla wprowadzania ustalen dotyczacych terenéw potozonych poza granicami
obszaru objetego planem.

4. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre§¢ uwagi: wnosimy o uzupetninie tresci § 15, 18119 poprzez dodanie kolejnego punktu do tych
paragrafow zgodnie z ponizszym: ,,8) ustala si¢ w przypadku lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych
w sasiedztwie linii kolejowej znajdujacej si¢ poza granicami planu, polozenie paneli fotowoltaicznych w taki
sposdb aby nie stwarzac ryzyka o$lepienia maszynistow. Nalezy stosowaé powtoki antyrefleksyjne lub inne
rozwigzania eliminujacych negatywny wptyw na bezpieczenstwo ruchu kolejowego”,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: bioragc pod uwage, ze plan miejscowy musi zawiera¢ jednoznaczne ustalenia niebudzace
watpliwosci  interpretacyjnych, brak jest podstaw dla wprowadzania regulacji o charakterze
nieweryfikowalnym. Sposob posadowienia urzadzen fotowoltaicznych i stosowanych materiatéw powinien
zosta¢ okreslony na etapie decyzji srodowiskowej i dalej w decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX1/189/2025
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 26 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi
wojewodzkiej i torow kolejowych na wschdéd od Pobiedzisk inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi wojewodzkiej i torow
kolejowych na wschod od Pobiedzisk inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — rozbudowy drogi lokalnej i drog dojazdowych;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:

3) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

4) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wilasnych stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pobiedziska;

5) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pobiedziska;

6) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XX1/189/2025
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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