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UCHWALA NR XXI11/219/2025
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki
w rejonie ulicy Jeziornej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Komorniki w rejonie
ulicy Jeziornej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym Uchwata Nr LI1/348/2010
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwata Nr XXXV/355/2017 Rady
Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. oraz Uchwalg Nr XXVII1/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia
24 wrzesnia 2020 r. oraz Uchwalg Nr LXI11/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz
uchwalg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Czes$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — bedacy integralng czgscig uchwaly i stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Jeziornej”;

2) zalacznik nr2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik nr3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, ktéra okresla
najmniejszg odlegto$¢ zewngetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej teren;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania
terenéw zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych iinnej wymaganej przepisami
odrebnymi;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcy wydzielong
liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
linig ciagla, o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U,
2) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) za wyjatkiem o$wietlenia, zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, automatow paczkowych,
w obszarze zawartym miedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren,

c) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej jak stacje
transformatorowe;

2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow oraz wiat o §cianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych przeset betonowych,
b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
¢) prefabrykowanych ogrodzen betonowych, z wylaczeniem podmuréwki do wysokosci 0,5 m,

d) od strony drég publicznych ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 1,8 m, przy czym zakaz
nie dotyczy ogrodzen dla obiektow sportowych,

e) reklam, z wylaczeniem urzadzen reklamowych i szyldow, o ktérych mowa w pkt 5;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji, realizowanej na nie mniej niz 80% powierzchni S$cian
zewngtrznych:

a) w odcieniach bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,
b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia, drewna;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych dachoéw stromych w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
szarego lub czarnego;

5) dopuszczenie sytuowania:

a) urzadzenia reklamowego na elewacji budynku, przy czym powierzchnia urzadzenia reklamowego
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni danej elewacji budynku,

b) szyldow o facznej powierzchni szyldow na dziatce budowlanej nie wigkszej niz 15 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dziatce budowlanej Iub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz realizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem

lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) nakaz zachowania na terenie oznaczonym symbolem U dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym

pobytem dzieci i mlodziezy w przypadku lokalizacji budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
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5) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk
grzybow, roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

§ 7. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej w granicach teren ustug U.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustlug U
ustala sig:

1) lokalizacje ushug, za wyjatkiem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow bedacych zapleczem dla funkcji ustugowej,
b) budynkow garazowych,
¢) miejsc do parkowania,
d) obiektow matej architektury,
e) tymczasowych obiektow budowlanych,
f) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j,
g) ciaggow pieszych lub rowerowych,
h) ogrodzen dla obiektéw sportowych,
1) masztow flagowych, wolno stojacych pylonéw,
j) obiektow zbiorowej ochrony, w tym budowli ochronnych;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalng: 0,001;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,5,
b) minimalng: 0,001;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
7) wysokos¢:
a) obiektow, z uwzglednieniem lit. b-d, nie wigksza niz 14,0 m,
b) masztow flagowych, wolno stojacych pylondéw nie wigksza niz 20,0 m,

¢) budynkow bedacych zapleczem dla funkcji ustugowej, budynkéw garazowych, tymczasowych obiektow
budowlanych, budowli ochronnych nie wigksza niz 6,0 m,

d) ogrodzen dla obiektow sportowych - adekwatnie do potrzeb funkcjonalnych obiektow,
8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
9) dach: dowolny;

10) wskazniki i parametry okreslone w pkt3, 4, 5, 6nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami ochrong otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.
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§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
1 podziatow;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych:
a) minimalng powierzchnie dziatek 500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane wlit. ai b parametry dzialek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz na tereny komunikacji.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sie¢:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drog pozarowych oraz warunkow dla przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru przy zagospodarowywaniu obszaru;

2)nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z przebiegu infrastruktury technicznej;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen ze wzgledu na polozenie w strefie ograniczonego zainwestowania od
radaru meteorologicznego w Wysogotowie oraz w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica, lotniska wojskowego
Poznan-Krzesiny i na obszarze lezacym w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie
BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni
ograniczajacych przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

4) dopuszczenie budowy systemu melioracyjnego, jego przebudowy, przelozenia Iub zastosowania innych
rozwiazan zastepczych;

5) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjna z terenu drogi zbiorczej, a takze z drog lezacych poza granicami planu;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:
a) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej ustug z zastrzezeniem tiretu
drugiego i trzeciego,

- 2 miejsca parkingowe na 10 osob korzystajacych z ustug sportu i rekreacji,

- w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych,

b) miejsc parkingowych dla rowerdw w tacznej liczbie nie mniejszej niz 10 miejsc parkingowych dla
rowerow w obrebie dziatki budowlanej;

4) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i rowerow,
uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej
o powierzchni¢  pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchnie garazows;

5) co najmniej 5% udzialu miejsc parkingowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w wymaganej liczbie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;
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6) zaokraglenie liczby miejsc do najblizszej warto$ci catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz
1 miejsce parkingowe;

7) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ, ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
2) zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej:
a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
a) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
b) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej,
¢) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,
- z instalacji pozyskujacej energi¢ elektryczna z odnawialnych zrdédet energii realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
d) gaz: z sieci gazowej,
e) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
- ze spalania paliwa cieklego, gazowego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
-z instalacji pozyskujacej energie cieplna z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
-w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecéOw i trzondw kuchennych na paliwa

state;

3) dopuszczenie robdt budowlanych dla uzbrojenia terenow, w tym w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j,
w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetyczne;j,
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej oraz budowy urzadzen wodnych.

§ 15. Ustalenia dla terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania: ustalenia dotyczace obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ granice terendw shuzgcych organizacji imprez masowych, ktore pokrywaja si¢ z linig
rozgraniczajacg terenu ustug U.

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Kubiak
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXI111/219/2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 30 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1030 ze zm.), Rada Gminy Komorniki rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki
w rejonie ulicy Jeziornej zostal poddany konsultacjom spolecznym w terminie od 17 marca 2025r.
do 14 kwietnia 2025 r. Uwagi zbierano rowniez w dniach od 17 marca 2025r. do 14 kwietnia 2025 .
Spotkanie otwarte odbyto si¢ w dniu 31 marca 2025 r. o godz. 17:00, przeprowadzone za pomocg Srodkoéw
porozumiewania si¢ na odlegto$¢ przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwigku (online).

Telefoniczny dyzur projektanta projektu planu, ktéry odbyt sie w dniach 1 kwietnia 2025 r. i 2 kwietnia
2025 r. w godz. 15:30-17:30.

W ustawowym terminie przyjmowania ztozono uwagi, ale wszystkie zostaly uwzglednione przez Wojta
Gminy Komorniki.

W zwigzku zpowyzszym Rada Gminy Komorniki postanawia o odstapieniu od merytorycznego
rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI111/219/2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 30 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Komorniki, w oparciu o obowiazujace przepisy oraz
ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy. Obszar planu jest wyposazony w niezbedna infrastrukture techniczna, jak sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna.
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