DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 17 lipca 2025 r. Podpisany przez:

Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 17.07.2025 12:27:52

Poz. 5760

UCHWALA NR XXI1/410/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 8 lipca 2025 1.

w sprawie okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobe fizyczng z zasobu spolecznej agencji najmu.

Na podstawie art.22¢ ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. 22024 r. poz. 14401 1635) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) uchwala sig,
co nastepuje.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala ma zastosowanie do:

1) najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dzierzawionych od ich
wilascicieli przez spoteczna agencje najmu z przeznaczeniem na wynajem dla osob fizycznych wskazanych
przez Gming;

2)najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dzierzawionych od ich
wlascicieli przez SAN z przeznaczeniem na wynajem dla osob fizycznych wskazanych przez Gming oraz
zapewnieniem przez SAN $wiadczenia ushug aktywnej integracji (SAN z ustugami aktywnej integracji),

w celu tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 2. 1. Uchwata okresla:

1) kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu oraz sposob weryfikacji spetnienia
kryteriow;

2) zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu;

3) kryteria, ktérych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu, oraz
sposob weryfikacji spetnienia kryteriow.
2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) bezskuteczne ubieganie si¢ o pomoc mieszkaniowg od Gminy — zlozenie wniosku o ujgcie do listy osob
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu albo lokalu mieszkalnego, ktory zostat

rozpatrzony negatywnie lub wniosku o zakwalifikowanie do wykonania remontu lokalu, ktory nie zostat
zakwalifikowany;

2) dochdd — dochod w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 323 ze zm.);
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3) dziecko — dziecko wrozumieniu art. 3 pkt4 ustawy zdnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych, do ukonczenia 18. roku zycia, a w przypadku dzieci uczacych si¢ — do ukonczenia 25. roku
zycia;

4) Gmina — Miasto Poznan;
5) gospodarstwo domowe — wnioskodawce oraz wszystkie osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania;
6) limit dochodowy gospodarstwa domowego — limit dochodowy okre$lony w art. 5 ust. 1 ustawy o doptatach;

7) limit dochodowy wnioskodawcy — wysoko$¢ przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto
w gospodarce narodowej w wojewddztwie wielkopolskim, ostatnio ogloszonego przez Prezesa Gloéwnego
Urzedu Statystycznego;

8) lista najemcoéw — liste wnioskodawcow, ktorzy spetnili kryteria, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 albo
w § 3 ust. 2;

9) najemca — osobg fizycznag, ktora zawarta umowe najmu z SAN;

10) osoba uboga pracujagca — wnioskodawce bedacego osoba pracujaca, ktorej dochody podlegajace
opodatkowaniu w ujeciu miesi¢cznym nie przekraczaja minimalnego wynagrodzenia za prace w miesigcu
poprzedzajacym przystapienie do SAN z ustugami aktywnej integracji albo zamieszkujaca w gospodarstwie
domowym, w ktorym dochody (z wylaczeniem transferow spolecznych), przypadajace na jedna osobe
nie przekraczaja kryteriow dochodowych ustalonych na podstawie progu interwencji socjalnej w miesigcu
poprzedzajacym przystapienie do SAN z uslugami aktywnej integracji;

11) osoba z niepelnosprawno$cia — osobg niepetnosprawna w rozumieniu ustawy o rehabilitacji zawodowe;j
i spotecznej lub osobg zzaburzeniami psychicznymi w rozumieniu ustawy o ochronie zdrowia
psychicznego, tj. osobg z odpowiednim orzeczeniem lub innym dokumentem poswiadczajacym stan
zdrowia;

12) prog interwencji socjalnej — kwoty wskazane w obowigzujgcym rozporzadzeniu Rady Ministrow,
wydanym na podstawie art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1283 ze zm.);

13) SAN — spoteczng agencje najmu w rozumieniu art. 22a ust. 1 ustawy o SAN, dzialajaca na podstawie
umowy o wspolpracy zawartej z Gming;

14) transfery spoteczne — biezace przelewy otrzymywane przez gospodarstwa domowe podczas okresu
odniesienia dochodu, przeznaczone do zmniejszenia cigzarow finansowych zwigzanych z wieloma
nieprzewidywalnymi sytuacjami lub potrzebami, dokonywane w ramach wspolnie organizowanych
systemow lub poza tymi systemami przez organy rzadowe lub instytucje typu non-profit §wiadczace ustugi
na rzecz gospodarstw domowych;

15) umowa najmu — umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawarta
pomiedzy SAN a najemca;

16) ustugi aktywnej integracji — ushugi, ktorych celem jest nabycie, odbudowa i podtrzymanie umiejetnosci
uczestniczenia w zyciu spotecznosci lokalnej 1 petnienia rdl spotecznych w miejscu pracy, zamieszkania lub
pobytu lub nabycie, odbudowa i podtrzymanie zdolno$ci do samodzielnego $wiadczenia pracy na rynku
pracy iawansu zawodowego lub zapobieganie uboOstwu oraz procesom marginalizacji i wykluczenia
spotecznego;

17) ustawa o doptatach — ustawe zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 506);

18) ustawa o ochronie praw lokatoréw — ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

19) ustawa o ochronie zdrowia psychicznego — ustawg¢ zdnia 19 sierpnia 1994 r. o ochronie zdrowia
psychicznego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 917);

20) ustawa o rehabilitacji zawodowej i spotecznej — ustawg zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 44 ze zm.);
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21) ustawa o SAN — ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1440 ze zm.);

22) wniosek — wniosek o zawarcie umowy najmu z SAN;
23) wnioskodawca — osobg fizyczng ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu z SAN.

Rozdziat 3.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczna do zawarcia umowy najmu
oraz sposob weryfikacji spelnienia kryteriow

§ 3. 1. O zawarcie umowy najmu z SAN moze ubiega¢ si¢ osoba fizyczna spetniajaca tacznie nastepujace
kryteria:

1)jej $redni miesigczny dochdéd w gospodarstwie domowym, osiggniety wroku kalendarzowym
poprzedzajacym rok zlozenia wniosku oraz rok zawarcia umowy najmu, nie jest wyzszy niz limit
dochodowy gospodarstwa domowego;

2) zadna z 0s6b w gospodarstwie domowym nie posiada na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej tytulu
prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, a w przypadku posiadania
takiego tytutu ztozy oswiadczenie, iz do dnia zawarcia umowy najmu si¢ go wyzbedzie;

3) rozlicza albo zobowiaze si¢ do rozliczania w trakcie trwania umowy najmu podatku dochodowego na
terenie Gminy;

4) spelni przynajmniej jedno z ponizszych kryteriow:

a) w gospodarstwie domowym jest osoba, ktora w okresie 5 lat poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku
bezskutecznie ubiegata si¢ o pomoc mieszkaniowg od Gminy,

b) w gospodarstwie domowym jest co najmniej troje dzieci,

c) jest obywatelem Ukrainy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 12 marca 2022 r. o pomocy obywatelom Ukrainy
w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 337 ze zm.) lub
otrzymata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrone uzupetniajaca lub przebywa na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy udzielonego w zwiazku
z okoliczno$cig, o ktérej mowa wart. 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy zdnia 12 grudnia 2013 r.
o cudzoziemcach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 769 ze zm.),

d)w gospodarstwie domowym jest osoba do 16. roku zycia legitymujaca si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej,

e) w gospodarstwie domowym jest osoba powyzej 16. roku zycia legitymujaca si¢ orzeczeniem o znacznym lub
umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej,

f) posiada wklad oszczednosciowy gromadzony na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego
imienny dowdd stanowi ksiazeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.

2. W przypadku realizacji SAN z uslugami aktywnej integracji o zawarcie umowy najmu moze ubiegaé si¢
osoba fizyczna spelniajgca tacznie kryteria okreslone w ust. 1 pkt 2-3 oraz przynajmniej jedno z ponizszych

kryteriow:
1) jest osoba z niepetnosprawnoscia i spetnia limit dochodowy wnioskodawcy;
2) jest osoba ubogg pracujaca;

3) jest osoba objeta ochrong czasowg w Polsce w zwiazku z agresja Federacji Rosyjskiej na Ukraing i spelnia
limit dochodowy wnioskodawcy;

4) jest cudzoziemcem posiadajgcym lub ubiegajacym si¢ o status ochrony mi¢dzynarodowej zgodnie z ustawg
z dnia 13 czerwca 2003 r. o udzielaniu cudzoziemcom ochrony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 223 ze zm.);

5)jest osobg pracujacag w sektorze edukacji, opieki zdrowotnej lub pomocy spotecznej i spetnia limit
dochodowy wnioskodawcy.

3. Spetnienie kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1 lub ust. 2, weryfikowane jest na podstawie dokumentow
1 o§wiadczen, ktore wnioskodawca dotacza do wniosku.
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4. Kryteria, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, podlegajg ocenie punktowej, zgodnie z systemem kwalifikacji
punktowej okreslonym w tabeli stanowigcej zalgcznik nr 1 do uchwaty, akryteria, o ktéorych mowa
w ust. 2 pkt 1-5, podlegaja ocenie punktowej zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej, okreslonym
w punktach 1-5 tabeli stanowigcej zatacznik nr 2 do uchwaty, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W przypadku realizacji SAN z ustugami aktywnej integracji i spelnienia przez wnioskodawce kryteriow
zgodnie z ust. 2, wykazanie spetnienia kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, podlega dodatkowej ocenie
punktowej zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej okreslonym w punkcie 6 tabeli stanowigcej zatacznik nr
2 do uchwaty.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ kwalifikowania przez SAN os6b fizycznych do zawarcia umowy najmu,
zgodnie z zasadami i kryteriami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Rozdzial 4.
Zasady ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu

§ 4. 1. Ogloszenie o naborze wnioskow jest podawane do publicznej wiadomosci i zawiera
w szczegolnoscei: termin i miejsce ich sktadania, warunki i tryb prowadzenia naboru oraz zasady zawierania
umow najmu.

2. Wnioskodawca sktada wniosek, ktorego wzor okresla Prezydent Miasta Poznania w drodze zarzadzenia.

3. Rozpatrywane sa wylacznie wnioski prawidlowo wypeklione i podpisane, wraz z zalaczonymi
wymaganymi dokumentami wskazanymi we wzorze wniosku.

4. Nieztozenie wymaganych dokumentéw i oswiadczen w terminie 7 dni od dnia wezwania do ich
uzupetniania lub ztozenie dokumentow lub o§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i dochodowej w wymaganym zakresie skutkuje pozostawieniem wniosku
bez rozpatrzenia.

5. Whnioski zlozone po terminie okreslonym w ogloszeniu, o ktorym mowa w ust. 1, pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia.

6. O kolejnosci na liscie najemcow decyduje liczba uzyskanych punktéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 41 5.

7. W przypadku wnioskéw, ktore uzyskaly jednakowa liczbe punktow, o miejscu na liScie najemcoOw
decyduje dzien ztozenia wniosku, a w przypadku jednakowego dnia ztozenia wnioskow, o miejscu decyduje
godzina ztozenia wniosku, z zastrzezeniem ust. 8.

8. W przypadku wnioskdéw 0s6b, o ktérych mowa w § 3 ust. 2, ktore uzyskaly jednakowa liczbe punktow,
pierwszenstwo maja wnioski ztozone przez kobiety.

9. Lista najemcéw podlega akceptacji przez Prezydenta Miasta Poznania.
§ 5. 1. Osobie umieszczonej na liscie najemcow nie przystuguje roszczenie o zawarcie uUmowy najmu.
2. Lista najemcow przekazywana jest SAN w celu zawarcia umow najmu.

3. Kazdorazowo przed zawarciem umowy najmu z osobg umieszczong na licie najemcow, SAN weryfikuje
spelianie kryteridow, o ktorych mowa w § 3ust. 1, aw przypadku realizacji SAN zustugami aktywnej
integracji — kryteriow wymienionych w § 3 ust. 2, bedacych podstawa umieszczenia na liscie najemcow.

4. Odmowa przyjecia dwoch ofert najmu lokalu skutkuje przesunigciem na koniec listy najemcow.

5. Wnioskodawca traci uprawnienie do zawarcia umowy najmu, jezeli wystapi przynajmniej jedna
z ponizszych okoliczno$ci:

1) niespetienie kryteriow, o ktorych mowa w ust. 3;
2) nieprzystgpienie do zawarcia umowy najmu we wskazanym przez SAN terminie;

3) poswiadczenie nieprawdy lub zatajenie prawdy w skladanym wniosku lub zataczonych dokumentach
1 o$wiadczeniach, co wyjdzie na jaw przed zawarciem umowy najmu;

4) odrzucenie trzech ofert najmu lokalu ztozonych przez SAN.
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Rozdziat 5.
Kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu, oraz
sposob weryfikacji spelnienia kryteriow

§ 6. 1. W przypadku zakonczenia umowy najmu i dysponowania przez SAN lokalem, ktéry moze stanowic
przedmiot nowej umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy SAN zawiera z nim nowg umowe
najmu pod warunkiem tacznego spetnienia nastgpujacych kryteriow:

1) braku zadhluzenia z tytulu naleznos$ci wynikajacych z zakofczonej umowy najmu;

2) korzystania z lokalu stanowiacego przedmiot dotychczasowej umowy najmu w sposob zgodny z umowa
najmu oraz przepisami prawa dotyczacymi stosunku najmu;

3) spetnienia kryteriéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, aw przypadku realizacji SAN zustugami aktywnej
integracji — pod warunkiem spetienia kryteriow wymienionych w § 3 ust. 2;

4) rozliczanie podatku dochodowego na terenie Gminy.

2. SAN dokonuje weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1, na podstawie posiadanych
dokumentow, aw przypadku ich braku wzywa dotychczasowego najemc¢ do dostarczenia dokumentow
i o$wiadczen, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4 ust. 4.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 7. 1. Do 0s6b znajdujacych si¢ na liscie najemcow zakwalifikowanych na podstawie przepisow uchwaty
wymienionej w § 8, stosuje si¢ przepisy tej uchwaly, z zastrzezeniem, ze przed zawarciem umowy najmu SAN
weryfikuje wyltacznie spetnianie kryteriow wskazanych w § 3 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty.

2. Do 0s0b, ktore zawarly umowy najmu na podstawie przepisow uchwaty, o ktorej mowa w § 8, stosuje si¢
przepisy tej uchwaty z zastrzezeniem, ze SAN zawiera nowa umowe najmu pod warunkiem tacznego spetnienia
kryteridw, wskazanych w § 3 ust. 1 pkt 1-2 1 4 lit. a oraz w § 6 ust. 1 pkt 1-2 i 4 niniejszej uchwaty.

§ 8. Traci moc uchwata Nr LXXIII/1355/VIIl/2022 Rady Miasta Poznania z dnia 8 listopada 2022 r.
w sprawie okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobe fizyczng z zasobu spolecznej agencji najmu (SAN).

§ 9. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XXII/410/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 lipca 2025 r.

System kwalifikacji punktowej

Lp.

Okoliczno$¢ podlegajaca ocenie punktowej

Liczba

punktow

W gospodarstwie domowym jest osoba, ktéra w okresie 5 lat
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku bezskutecznie ubiegata sie

o pomoc mieszkaniowa od Gminy

20

W gospodarstwie domowym jest co najmniej troje dzieci (punkty

przyznawane sa za trzecie i kazde kolejne dziecko)

Whnioskodawca jest obywatelem Ukrainy, o ktorym mowa w ustawie
zdnia 12 marca 2022 r. o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku
z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa (tj. Dz. U. z 2025 1.
poz. 337 ze zm.) lub otrzymatl na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
status uchodzcy, ochrong uzupelniajaca lub przebywa na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy
udzielonego w zwiazku z okolicznoscia, o ktorej] mowa w art. 159 ust. 1

pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach

W gospodarstwie domowym jest osoba do 16. roku zycia legitymujaca si¢
orzeczeniem o niepelnosprawnosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji

zawodowej i spolecznej

W gospodarstwie domowym jest osoba powyzej 16. roku zycia
legitymujaca si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu
niepelnosprawnosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej

i spoleczne;

Whioskodawca posiada wktad oszczednosciowy gromadzony na rachunku
bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego imienny dowodd stanowi

ksiazeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XXII/410/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 lipca 2025 r.

System kwalifikacji punktowej

obowiazujacy przy realizacji SAN z uslugami aktywnej integracji

Lp. Okoliczno$¢ podlegajaca ocenie punktowej Liczba
punktow

y Whnioskodawca jest osoba z niepetnosprawnoscia 1 spetnia limit o
dochodowy wnioskodawcy

2. | Wnioskodawca jest osobg uboga pracujaca 7
Whioskodawca jest osoba objeta ochrong czasowa w Polsce w zwigzku

3. | z agresja Federacji Rosyjskiej na Ukraing i spetnia limit dochodowy | 10
wnioskodawcy
Whioskodawca jest cudzoziemcem posiadajacym lub ubiegajacym sie

. o status ochrony miedzynarodowej zgodnie z ustawa z dnia 13 czerwca s
2003 r. o udzielaniu cudzoziemcom ochrony na terytorium
Rzeczypospolitej Polskigj
Whnioskodawca jest osoba pracujaca w sektorze edukacji, opieki

5. | zdrowotnej lub pomocy spolecznej 1 spelnia limit dochodowy | 17
wnioskodawcy
Dochdéd w gospodarstwie domowym  wnioskodawcey nie przekracza

6. | kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 niniejszej | 10
uchwaty
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