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UCHWALA NR XVI11/269/2025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Derdy
oraz dzialki nr 413/3 w Tarnowie Podgoérnym, przy ul. Kretej i Rokietnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2024 1., poz.1465ze zm.) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgdrne
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ul. Derdy oraz dziatki nr 413/3 w Tarnowie Podgérnym, przy ul. Kretej i Rokietnickiej, zwana dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, zatwierdzonego uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 29 marca 2022 roku.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1A 1 1B;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
Taczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrgbniono jeden
lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej, na ktérej dopuszcza si¢ usytuowanie wiaty, zewnetrznej Sciany budynku;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni azurowej
wynosi nie mniej niz 60%;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o§wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolami MNW-U;

3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,

b) szyldow o maksymalnej powierzchni do 1 m? na jednej dzialce na terenie MNW oraz do 3 m’ na jednej
dzialce na terenie MNW-U,

c¢) obiektow malej architektury,

d) ogrodzen wytacznie azurowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenie MNW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenie MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nadanie
spojnego charakteru elementom zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz nawierzchni, w granicach
terenu ZP.

§ 8. 1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wigksza niz 60 m?,
¢) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wigkszg niz 40 m?,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
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g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
h) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 10,0 m,
1) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 6,0 m,
j) wysokos¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
k) geometri¢ dachow:
- budynkéw mieszkalnych — strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
- budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — strome o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,

1) lokalizacje w granicach dziatki miejsc do parkowania dla samochoddéw w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego,

m) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek — 800 m?, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolna powierzchnie
dziatki,

n) dostep terenu do drég publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu w tym poprzez teren
komunikacji wewnetrzne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) na dzialce maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego,
b) kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego albo ustugowego,

b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wigkszg niz 80 m?,
¢) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wigkszg niz 40 m?,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,09,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
h) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 10,0 m,
1) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 6,0 m,
j) wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,

k) geometri¢ dachow:
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- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — strome
o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
- budynkoéw gospodarczo-garazowych 1 wiat — strome o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,

1) lokalizacje¢ w granicach dziatki miejsc do parkowania dla samochoddéw w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolna powierzchnie
dziakki,

n) dostep terenu do drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) lokalizacj¢ budynkow gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki,

¢) lokalizacje¢ kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym i ustugowym,
d) lokalizacje parkingow,

e) przebudowe, nadbudowg lub rozbudowe istniejgcych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy budynkow wich czeéciach zlokalizowanych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

3. W =zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zieleni urzadzonej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
¢) wysokos$¢ budowli oraz wiat — maksymalnie 6,0 m,
d) geometrie dachéw wiat — dowolne,

e) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki zgodnie z powierzchnig terenu, z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych dopuszcza si¢ dowolna
powierzchni¢ dziatki,

f) dostep terenu do drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu poprzez teren komunikacji
wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow sportu i rekreacji nie bedacych budynkami,
b) placéw zabaw,
) wiat;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sig:
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1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych =z polozenia obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-1” (numer ztoza 15707);

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem
w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Tarnowo Podgorne GT-1".

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terené6w potozenia w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od
lotniczych urzadzen naziemnych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Poznan - Lawica;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaré6w oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
e) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania
odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:
a) roboty budowlane w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacje stacji transformatorowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 5, § 4 pkt 2 lit. b), lit. ¢) i lit. d), § 4 pkt 3, zachowuja moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
(-) Stanistaw Garstecki
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU PRZY
UL. DERDY ORAZ DZIALKI NR 413/3 W TARNOWIE PODGORNYM, PRZY UL. KRETEJ | ROKIETNICKIEJ

5 Zatacznik nr 1A do Uchwaly Nr XV11/269/2025
OBJASNIENIA UZYTYCH OZNACZEN Rady Gminy Tamowo Podgérne z dnia 24.06.2025 .
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU PRZY
UL. DERDY ORAZ DZIALKI NR 413/3 W TARNOWIE PODGORNYM, PRZY UL. KRETEJ | ROKIETNICKIEJ

OBJASNIENIA UZYTYCH OZNACZEN

- ; .
_| granica obszaru objgtego planem

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A& A pieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ushug

Obszar objgty planem polozony jest w granicach:

- abszaru i terenu gorniczego "Tarnowo Podgorme GT-1"
- udokumentowanego zloza wod termalnych
"Tarnowo Podgorme GT-1" (numer zloza 15707)
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Zalacznik nr 1B do Uchwaly Nr XVIII/268/2025

Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 24.06.2025 r.

(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia..................2025 .,
POZ..viiveciins)

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tarnowo Podgérne
Skala 1:10 000

— granica obszaru objetego planem

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

- tereny uslug
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Pochodzenie uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Pawiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej | Kartograficznej w Poznaniu

Uklad wspolrzednych: PL2000 strefa 6

SKALA 1:1000 0 10 20 30 40 S0m
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Zatagcznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) iart. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagbébw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoroéw a takze wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVII1/269/2025
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 24 czerwca 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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