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UCHWALA NR XI11/69/2024
RADY GMINY LIPNO

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno,
dla obszaréw uje¢ wody w obrebie Smyczyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
72024 r. poz. 1465 ze zm.) art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) w zwiazku zuchwalg Nr LXIV/482/2023 Rady Gminy Lipno z dnia
5czerwca 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaréw uje¢ wody w obrgbie Smyczyna, po stwierdzeniu, ze plan
stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwata Rady Gminy Lipno Nr XXXVII/280/2021 z dnia
23 wrze$nia 2021 r. ze zm.) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaréw ujec
wody w obrgbie Smyczyna, zwany dalej ,,planem”.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w rejonie le$niczowki Blotkowo, w dolinie rzeki Samicy,
w zachodniej czgSci obrebu Smyczyna, zgodnie z granicami, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu przedstawiona w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowigca integralng
cze$¢ planu i zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zatagcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiace zatacznik
Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie.

2. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielajg tereny oznaczone nast¢pujgcymi
symbolami i opisami:

1) 1IWU — teren ujecia wod;
2) 2IWU — teren ujgcia wod.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu i posiadajg znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowic
bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych;

3) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, atakze zielen
towarzyszaca, mala architekture, urzadzenia shuzace retencji wod opadowych i roztopowych, rozdzielcze
sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czes$ci budynkow, z zastrzezeniem
lit. ai b oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegétowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, wykusze, zadaszenia nad wejsciami do
budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie o 1,5 m poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza si¢ czesci budynku takie jak: schody zewngtrzne ipochylnie dla niepelnosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji takich obiektéw jak: urzadzenia budowlane,
drogi, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: kontenerowe i stupowe stacje transformatorowe czy
przepompownie $ciekow;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak obiektéw i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
obszarow i krajobrazow wymagajacych takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,
w tym obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow:
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1) obszar objety planem polozony jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Kompleks lesny Smigiel -
Swigciechowa” - obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych, w tym zakazy i ograniczenia
dotyczace realizacji przedsiewzie¢ oraz zagospodarowania terenow;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
305 ,,Zbiornik miedzymorenowy Leszno" - obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony wod
podziemnych i jednocze$nie ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo -
wodnego przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w §14;

3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone stanowigce powierzchnie biologicznie czynne, nalezy
zagospodarowywac poprzez zielen oraz urzadzenia stuzace retencji wod opadowych i roztopowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatek ustala si¢ na 4 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek ustala si¢ na 2 m;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
§ 8. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w przypadku realizacji linii elektroenergetycznych obowiazuja pasy technologiczne od dystrybucyjnych
elektroenergetycznych linii kablowych, o szerokosci 0,5 m liczac po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach -
w pasach technologicznych, ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednoczes$nie obowigzujg przepisy odrgbne,
w szczegolnosci  dotyczace wymagan w zakresie odleglosci obiektoéw budowlanych i warunkow
zagospodarowania terendw w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku;

2) na obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji oraz uzytkowania do celow, ktore
nie s3 zwiazane z budowa, uzbrojeniem i wyposazeniem ujgcia wody.

§ 9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji i powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym,
ustala si¢, ze dostepy poszczegblnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢ poprzez
przylegta do obszaru opracowania planu droge dojazdowa do gruntow lesnych w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 10. W zakresie ustalen dotyczacych rozmieszczenia inwestycji celu publicznego ustala sig¢, ze granice
obszaru opracowania planu stanowia jednoczesnie granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§ 11. Stawke procentows stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 3%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajgce przepisy szczegélowe

§ 12. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IWU, 2IWU i opisane jako tereny uje¢ wod
przeznacza si¢, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w § 6 pkt 1 1 § 10 pod wszelkie obiekty i urzadzenia stuzace
ujeciu wody oraz obstludze sieci wodociggowej, ktore stanowig inwestycje celu publicznego wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IWU ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, wtym zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz realizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,6;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 8 metrow.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2IWU ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, wtym zasady ochrony iksztattowania ladu
przestrzennego:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,01;
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2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,6;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 8 metrow;

6) dachy budynkow nalezy ksztattowac jako strome o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°;
7) obowiazuje pokrycie dachow dachdowka i elewacje ceglane w kolorach ceglasto-czerwonych;

8) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do
parkowania:

1) obowigzuja miejsca parkingowe zgodnie ze wskaznikiem wynoszacym co najmniej 1 miejsce do
parkowania w stosunku do 4 0s6b zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

2) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz okre$lonej w przepisach odrebnych dla dréog publicznych, stref zamieszkania
oraz stref ruchu;

3) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, o ktorych mowa
w ustaleniach pkt 112 nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu 2IWU, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych, w szczegolnosci z zachowaniem zakazoéw zwigzanych z ochrong ujmowanej wody.

Rozdziat 4.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow odrebnych.
2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowe;.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych lub roztopowych, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszgcymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci dopuszcza si¢ rozwigzania zapewniajace retencje wod opadowych i roztopowych.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o rozbudowe dystrybucyjnej sieci
elektroenergetyczne;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz budowe
i przebudowe stacji transformatorowych.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢, budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowe;j.
2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow statych.

§ 17. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowa¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto
o wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 18. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§19. W zakresie magazynowania 1izagospodarowania odpadow, obowigzuja zasady okreSlone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadoéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 652

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipno
(-) Bartosz Zigba
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/69/2024
Rady Gminy Lipno
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaréw uje¢ wody w obrebie Smyczyna

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla
obszaréw uje¢ wody w obrebie Smyczyna wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, tj. w dniach od 14.11.2024 r. do 05.12.2024 r. oraz w okresie nie krétszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia, tj. do 20.12.2024 r., nie zgloszono uwag do przedmiotowego projektu planu.

W zwigzku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/69/2024
Rady Gminy Lipno
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
72024 r. poz. 1465 ze zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 1. poz. 1530 ze zm.) Rada Gminy Lipno rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaréw
uje¢ wody w obrebie Smyczyna, nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w tej
sprawie.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/69/2024
Rady Gminy Lipno

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/374d0acf-dd65-4a96-b3c8-9da42e7a1998.gml

		2025-01-20T10:53:44+0000
	Polska
	Arleta Kinga Kwiatkowska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




