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UCHWALA NR 128/X111/2025
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy
Lipowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art.64 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie
ulicy Lipowej, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dale;j
rysunkiem.
3. Integralnymi czgéciami uchwatly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na obszarze wsi Rosko wrejonie ulicy Lipowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowe;.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) zabytki i dobra kultury wspotczesne;.
2. Na obszarze objgtym planem, nie ustala si¢:

1) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 3. 1. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktoérej mowa w ust.1 pkt 2, nalezy rozumie¢ linie uksztattowane
przez gtowna elewacj¢ budynku; w przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajacg droge a obowigzujaca linig
zabudowy moga znajdowac si¢: okapy, wykusze, ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe
do budynkow, itp., elementy oraz docieplenie budynku.

3. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust.1 pkt 3, nalezy rozumie¢
linie ograniczajace sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami prawa budowlanego.

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczenie na rysunku —
UK-UB;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczenie na
rysunku — MW-UZ;

3) teren telekomunikacji, oznaczenie na rysunku — IT.
§ 5. Caly obszar objety planem:

1) znajduje si¢ w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 138 — Pradolina Torun —
Eberswalde (Note¢) oraz potencjalnego obszaru ochronnego tego zbiornika;

2) znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”.

§ 6. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej (MW-UZ),
o ktorym mowa w §4 pkt2, nalezy do terenu ochrony akustycznej, dla ktéorego zgodnie z przepisami
o $§rodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, odnoszace si¢ odpowiednio (w zaleznosci od
uzytkowania lokali), jak dla terenu: mieszkaniowo-ustugowego albo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

Rozdziat 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla terenu ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego UK-UB, ustala
sig:
1) sytuowanie na dzialce budowlane;j:
a) budynku lub zespotu budynkéw, z zachowaniem linii zabudowy, wg rysunku,
b) budowli np. malego amfiteatru oraz dojazdu, parkingu itp.,
c) obiektow matej architektury, zieleni wysokiej i niskiej,
d) obiektow infrastruktury technicznej stuzgcych obstudze wyznaczonego terenu;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkéw - 9,5 m, budowli - 15,0 m;

3) dowolng geometri¢ dachow;
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4) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 i 0,8;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

7) mozliwo$¢ wydzielenia dzialki budowlanej o powierzchni nie wickszej niz 100,0 m? dla obiektow
infrastruktury technicznej;

8) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca przeznaczonego do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowej, na terenie dziatki budowlane;.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zdrowia i pomocy spolecznej MW-UZ, ustala
sie:
1) sytuowanie na dzialce budowlane;:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego zustugami lub budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
z zachowaniem linii zabudowy, wg rysunku,

b) budynku garazowego, budynku garazowo-gospodarczego, budynku gospodarczego,
c) obiektow matej architektury, zieleni wysokiej i niskiej,
d) budowli infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze wyznaczonego terenu,
e) dojazdu, parkingu;
2) maksymalna wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i budynku mieszkalnego wielorodzinnego 12,0 m,
do II kondygnacji nadziemnych,

b) budynku: garazowego, garazowo-gospodarczego i gospodarczego - 4,0 m, I kondygnacja nadziemna;
budowli — 15,0 m;

3) dowolng geometri¢ dachow;

4) minimalna i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy 0,1 do 0,9;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

7) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca przeznaczonego do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug i 1 miejsca przeznaczonego do parkowania na 1 mieszkanie, na terenie dziatki budowlane;.

§ 9. Dla terenu telekomunikacji (IT) , ustala sig:
1) sytuowanie obiektow telekomunikacji o maksymalnej wysokosci 4,0 m;
2) minimalna i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy 0,1 do 1,0;
3) dowolna geometrie dachu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 100 %;

5) nie ustala si¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej i iloSci miejsc przeznaczonych do
parkowania;

6) dostep komunikacyjny z ul. Lipowej (poza planem) poprzez teren UK-UB.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Ochrong $rodowiska realizuje si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz docelowe zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych;
2) ksztattowanie terenow zieleni, poprzez:

a) wskazanie do zachowania obszaréw zadrzewionych,
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b) ustalenie wymaganych wskaznikoéw powierzchni biologicznie czynnej,
¢) ustalenie wskaznikoéw intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) wskazanie ochrony przed halasem terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug zdrowia
i pomocy spolecznej (MW-UZ), zgodnie z przepisami o §rodowisku, okreslajacymi dopuszczalny poziom
hatasu;

4) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzig¢, ktoérych oddzialywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w tym o ochronie $rodowiska oraz przepisami prawa
miejscowego;

6) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wilasciwe zagospodarowanie
terenow.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dostepnos¢ komunikacyjng terendow objetych planem zapewniajg istniejace: ulica Powstancow
Wielkopolskich - droga wojewodzka nr DW 181 i ulica Lipowa — droga gminna (drogi poza obszarem planu).

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na obszarze planu
nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej;
2) zasilanie w energie elektryczna — z istniejacego systemu elektroenergetycznego;

3) zbiorowe odprowadzenie §ciekow komunalnych do gminnej oczyszczalni §ciekoOw poprzez projektowane
sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust.2;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie systemoéw indywidualnych —
z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych systemow grzewczych z nakazem zastosowania paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej, gazu lub odnawialnych
zrodet energii o maksymalnej mocy elektrycznej zainstalowanej 1000 kW; zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — indywidualnie;

7) obstuge telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejacych systemow  telekomunikacyjnych
i realizacje sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen tacznosci publiczne;.

2. W przypadku braku warunkéw przylaczenia do dziatki, kanalizacji sanitarnej, o ktdrej mowa w ust.1
pkt 3, postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi, w tym prawa budowlanego.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 13. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Wieleniu
(-) Katarzyna Kedzierska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 128/XI111/2025
Rady Miejskiej w Wieleniu

z dnia 25 czerwca 2025 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA OBSZARZE WSI ROSKO W REJONIE ULICY LIPOWEJ

Rysunek planu skala 1:1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWAL Y 0 10 20 3 40 50m
NR 128/XI11/2025

RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU
Z DNIA 25.06.2025

uktad wspolrzgdnych: 2000/5

STAROSTA CZARNKOWSKO-TRZCIANECKI
i y Osrodek Di ji

POZ. Z DNIA

= —%ln Dl 4P i I3
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WIELEN SKALA 1:10 000

OZNACZENIA:

I:l tereny zabudowane

strefa ochrony przyrodniczej korytarza

ekologicznego doliny rzeki Noteci
sl granica obszaréw chronionego krajobrazu

OZNACZENIA GRAFICZNE:
T —— planem zagospodarowania przestrzennego

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu "
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

obowigzujace linie zabudowy

it

granica obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Noteci”

PRZEZNACZENIE TERENOW:

teren ustug kultury i rozrywki lub ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej

teren telekomunikaciji

UCHWALA OGLOSZONA Geodrezyinej i Kartograficznej w Czarnkowie
W DZI EN‘N"‘(U URZEDOWYM GK.6642.564.2022_3002_P
WOJEWODZTWA | G 1685

WIELKOPOLSKIEGO o
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 128/XI111/2025
Rady Miejskiej w Wieleniu

z dnia 25 czerwca 2025 .

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm), Rada Miejska w Wieleniu stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy
Lipowej nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen (uchwata Nr 310/XXVIIl/2017 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia
04 pazdziernika 2017 r.)

Uzasadnienie

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie
ulicy Lipowej, okreslony jest w zmianie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen, jako obszar potencjalnych terenéw rozwojowych gminy, ktory moze
by¢ przeznaczony pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczony obszar objety planem jest terenem projektowanych zmian w strukturze
przestrzennej dla ktorego obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z ustaleniami zmiany
studium w zakresie: kierunkOw zmian w strukturze przestrzennej, zasad ochrony s$rodowiska
i dziedzictwa kulturowego, rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wieleniu

Katarzyna Kedzierska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 128/X111/2025

Rady Miejskiej w Wieleniu

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

§ 1. Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskich a takze ze

srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wieleniu
Katarzyna Kedzierska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 128/X111/2025
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

§ 1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze wsi Rosko w rejonie ulicy Lipowe;j, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wieleniu
Katarzyna Kedzierska
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr 128/X111/2025
Rady Miejskiej w Wieleniu

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zalacznik GML

Dane przestrzenne o ktéorych mowa w art.67a ust.3 i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.)

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wieleniu
Katarzyna Kedzierska
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