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UCHWALA NR VI11/73/2024
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym
1076 polozonej w rejonie ulicy Rynek w Zbaszyniu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze pozn. zm. ), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przy uwzglednieniu art. 64 ust 2. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr XXVII/324/2021 Rady Miejskiej Zbaszynia z dnia 26 lipca 2021 r.,
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 1076 polozonej w rejonie ulicy Rynek w Zbaszyniu uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
1076 potozonej w rejonie ulicy Rynek w Zbaszyniu po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zbaszyn zatwierdzonego uchwata
Nr XX1/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbgszyniu z dnia 27 lutego 2001r., ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 1076 potozonej w rejonie ulicy Rynek w Zbaszyniu -
stanowiace zatgcznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalacznik Nr 3,

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowiacy zatacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Zbgszynia;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtéwny, sposob zagospodarowania
terenu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupelniajgcy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;
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6) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie terenu, okreslajace jego
przeznaczenie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre§lony
symbolem;

8) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow, tras dojazdowych w ksztalcie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowigce spojna funkcjonalnie idostgpng publicznie
przestrzenng catos$¢. Pojecie ,,przestrzeni publicznej” nalezy traktowac jako przeciwstawne w stosunku do
pojecia ,,przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publicznej”.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady 1 wymagania okreslone w § 5-12 1 § 15, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.
§ 4. W obrgbie obszaru objgtego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) teren placu miejskiego, oznaczony na rysunku symbolem — KDM,
2) teren drog dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku symbolem — KDD.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwalg z uwzglednieniem szczegotowych zapisow §
13-14, zachowanie okreslonych gabarytow budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy.

2. W obrgbie linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 6. Na obszarze objetym planem ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowac poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Rejestrze
Zabytkow oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

3. Caly obszar objety planem jest polozony w granicach zespolu urbanistyczno-architektonicznego, nr rej.
3172, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 12 stycznia 1981 roku dla ktérego obowiazuja przepisy
odrgbne z zakresu ochrony konserwatorskiej.

4.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig teren placu miejskiego (KDM) oraz droga
dojazdowa publiczna (KDD); nie wystepuja zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrgbnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
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3) minimalne powierzchnie dziatek 3000m?,

§ 10. 1. Nakaz zachowania odleglosci od istniejacych iplanowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu.

2. Zakaz lokalizacji nowych budynkow.

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okre$la si¢ sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 12. 1. Obszar objety planem jest potozony w obrebie:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 "Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry",
2) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 "Rynna Jezior Obrzanskich",
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska",

4) krajobrazu priorytetowego ,,Zbaszyn” obejmujacego obszar miejscowosci z zachowanym uktadem
historycznym nr ID 1340, typ krajobrazu 9, podtyp krajobrazu 9a, strefa funkcjonalno — przestrzenna
centralna (A) .

2. Przyjety w planie sposob zagospodarowania terendw winien uwzgledniaé ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych.

3. W zwigzku zbrakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terendow i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, nie zachodzi potrzeba okreslenia
ich granic i sposobow zagospodarowania.

§ 13. Dla terenu placu miejskiego, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wielofunkcyjny teren placu miejskiego o priorytecie komunikacji piesze;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, ustugi handlu okoliczno$ciowego, miejsca parkingowe,

3) dla istniejacego budynku kiosku prawo przebudowy z jednoczesnym zakazem rozbudowy i nadbudowy,
z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

4)prawo czasowej lokalizacji wiat okoliczno$ciowych, namiotow i stragand6w w ujednoliconej
architektonicznie formie z zachowaniem przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

5) prawo lokalizacji matej architektury, pomnikéw i fontann,
6) maksymalna wysoko$¢ budowli 8,0 m od poziomu terenu;

7) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

8) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych w obrebie parkingu otwartego na terenie dziatki budowlane;;
9) dopuszcza sig realizacj¢ dojazddw i przejazdow;
10) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowi droga dojazdowa publiczna,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD oraz teren placu miejskiego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDM.

2. Dla terenu drog dojazdowych publicznych KDD, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszczenie realizacji jezdni, chodnikow, drog rowerowych imiejsc parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych,

3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) obstuga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych potozonych w obrebie planu i poza granicami
planu z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo§ci minimum jednego na kazde 5 realizowanych stanowisk postojowych;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem sieci zewnetrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

4) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) zasilanie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociggow;
6) minimalne przekroje sieci gazowych 25mm;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie rozbudowe, uzupetnienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych;

9) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nakaz ich skablowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

11) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm,;

12) odprowadzenie $ciekow bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarne;j;
13) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm,;

14) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

15) minimalne przekroje sieci wodociaggowej 80mm;

16) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac
cieplo systemowe oraz paliwa plynne igazowe charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji
z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci;

17) dopuszcza sig realizacje urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

18) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie zustawg o utrzymaniu czysto$ci iporzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

19) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
szczegblnych.

§ 16. Ustala si¢ stawke 0,01% shuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw wyznaczonych w planie.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Pawel Michatowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1076
POLOZONEJ W REJONIE ULICY RYNEK W ZBASZYNIU

RYSUNEK PLANU SKALA 1: 1000

ZALACZNIK NR 1 ’
DO UCHWALY NR VIl / 73 | 2024

RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

Z DNIA 20 grudnia 2024 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY | MIASTA ZBASZYN

23

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
TERENY STRUKTURY MIEJSKIEJ

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

- .- GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA

CALY OBSZAR PLANU JEST POLOZONY W GRANICACH
EREN PLACY MIESSKIEGD ZESPOLU URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEGO
UJETEGO W REISTRZE ZABYTKOW,
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
) POJEZIERZE SLAWSKIE, PRADOLINA OBRY
TERENY DROG DOJAZDOWYCH Y
i I RYNNA ZBASZYNSKA,
0BSZARU SPECIALNE] OCHRONY NATURA 2000
JEZIORA PSZCZEWSKIE I DOLINA OBRY,

SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY NATURA 2000
OZNACZENIA INFORMACYINE RYNNA JEZIOR OBRZANSKICH .
‘ORAZ W GRANICACH KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO "ZBASZYN" T
OBEJMUJACEGO MIASTO Z ZACHOWANYM UKEADEM HISTORYCZNYM NR 1D 1340, WG [Nz, ARCH. DORGIA FRYNT - HALIBLSIDZIN (upe. . 1608
Ij ZABUDOWA ISTNIEJACA RAJOBRAZU 9, PODTYP KRAJOBRAZU 9A WoR I3, AACH, PANEL ALABROEI

W STREFIE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ A ( CENTRALNA } arudio 2024
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VII1/73/2024
Rady Migjskiej Zbaszynia

z dnia 20 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 1076 polozonej w rejonie ulicy
Rynek w Zbgszyniu
Rada Miejska Zbaszynia:

UZASADNIENIE

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ) Rada Miejska Zbagszynia:

nie rozstrzyga, o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 1076 polozonej w rejonie ulicy
Rynek w Zbaszyniu

Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, byt wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 8.12.2023r. do
12.01.2024r.

Dnia 8 stycznia 2024r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 2 lutego 2024r.
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Zalgcznik Nr 3
do uchwaty Nr VII1/73/2024
Rady Migjskiej Zbaszynia
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewidencyjnym 1076 potozonej w rejonie ulicy Rynek w Zbaszyniu jest rozbudowa sieci wodociggowej oraz
kanalizacji $ciekow sanitarnych.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej Gminy Zbgszynia, obejmujagce wykonanie ww.
elementéw infrastruktury technicznej, realizowane beda etapowo z wyodrgbnieniem w1 etapie sieci
wodociggowej i1 kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkéw przylaczenia wydanych przez wtasciwy zaktad
branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Zbaszyn i wlasciwego zaktadu branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) $rodki wiasne Gminy Zbaszyn;
2) srodki whasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestorow w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr VII1/73/2024
Rady Migjskiej Zbaszynia

z dnia 20 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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