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UCHWALA NR XIV/151/2025
RADY GMINY SWIECIECHOWA

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Swieciechowa w rejonie wezla drogi ekspresowej — S5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) iart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz Uchwatg Nr VI/60/2024 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 15 pazdziernika
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci obrebu geodezyjnego Swigciechowa w rejonie wezla drogi ekspresowej — S5, Rada Gminy
Swieciechowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego
Swieciechowa w rejonie wezta drogi ekspresowej — S5, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego Uchwatag
Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa zdnia 26 pazdziernika 2017r., wraz ze zmianami
zatwierdzonymi: Uchwata Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. oraz Uchwalg
Nr LXX1/617/2024 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 marca 2024 r.

2. Obszar objety planem potozony jest na ponoc wzgledem wezta drogi ekspresowej S5 ,,Swieciechowa”,
zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrgbu
geodezyjnego Swigciechowa w rejonie wezta drogi ekspresowej — S5, opracowany w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Swicciechowa o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czg¢$¢ graficzng planu, stanowigca zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczonym
numerem porzagdkowym i symbolem literowym, wyr6zniajacym go sposrod innych terenow;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania dziatki
budowlanej, ktore zostato ustalone planem. co oznacza nakaz jego realizacji, przy czym w przypadku
ustalenia wigcej niz jednego przeznaczenia moze by¢ ono stosowane wymiennie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, w ramach ktdrej
dozwolone jest sytuowanie obiektow budowlanych, wzgledem linii rozgraniczajacej dany teren;

7) linii wymiarowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu odlegtos¢ liczong w metrach,
okreslajaca usytuowanie poszczegolnych elementéw zagospodarowania przestrzennego lub ustalen planu;

8) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania technologiczne polegajace na
wprowadzaniu powierzchni biologicznie czynnych, zaprojektowanych i zarzgdzanych w sposob majacy
zapewni¢ szeroka game ushug ekosystemowych, w szczeg6lnosci odpowiedniego gospodarowania wodami
opadowymi, zachowania bior6znorodnosci oraz przeciwdzialaniu zmianom klimatycznym;

9) zielonych dachach — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ przekryta dachem, trwale pokryta roslinnoscia
wraz z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych;

10) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okreSlonych w przepisach odrebnych — poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalnosc¢ posiada tytut prawny;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci 1iurzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej, gazowniczej, wodociggowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, cieplowniczej oraz
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

12) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach
ktorego wystepuja ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy oraz innych elementow wystepujacych
w przestrzeni, mogacych stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa lotniczego;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

§ 3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na ustalone planem
przeznaczenia terendéw, ktorych zagospodarowanie nie bedzie zwigzane z ksztalttowaniem przestrzeni
publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linia wymiarowa;

5) zewidencjonowane stanowisko archeologiczne;

6) przeznaczenie terenu, oznaczone numerem porzadkowym, symbolem literowym oraz barwnie, zgodnie z §
6.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami wynikajgcymi z przepisow odrgbnych
lub stanowig oznaczenia informacyjne:

1) granica zasiggu powierzchni poziomej wewnetrznej dla lotniska Leszno;
2) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 305 — Zbiornik miedzymorenowy Leszno;
3) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11I;
4) linia kablowa $redniego napigcia (SN);
5) zewnetrzna krawedz jezdni drogi ekspresowej SS5;
6) zasigg uciazliwosci drogi ekspresowej S5, liczony od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowe;;
7) droga znajdujaca si¢ poza granica obszaru objg¢tego planem.
§ 5. Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem zawarte w § 6-14 obowigzuja:
1) dla catego obszaru objetego planem, o ile zapisy zawarte w § 6-14 planu nie stanowia inaczej;

2) w ramach ustalen szczegdtowych dla terenow zawartych w § 15-20, o ile zapisy zawarte w § 15-20 planu
nie stanowig inaczej.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P;
2) teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS;
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR;
4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN;
5) teren wod, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP.
§ 7. Obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz sytuowania zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) ustalenie o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy:
a) obiektow budowlanych, innych niz przekrytych dachem,
b) infrastruktury technicznej,
¢) podziemnych obiektow budowlanych,
d) obiektéw matej architektury,
e) nastepujacych elementéw budynkow i budowli: okapow, wykuszy, schodow oraz zadaszenia wejsc;

3) dla elementow wymienionych w pkt 2 lit. e, dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5 m liczac od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) dopuszcza sig:
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a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych w sposéb ustalony planem, zgodnie =z definicjg okre$long
w przepisach odrgbnych,

b) zachowanie istniejagcych obiektow budowlanych oraz istniejgcych parametrow i wskaznikow
zagospodarowania,

¢) lokalizacje:
- obiektow matej architektury,
- infrastruktury komunikacyjnej, zgodnie z § 12 planu,
- infrastruktury technicznej, zgodnie z § 13 planu,
- urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z § 14 planu,
- terendw zieleni, szpaleréw drzew oraz innych form zieleni wzdhiz ciaggéw komunikacyjnych;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy przeprowadzeniu prac budowlanych,
wznoszonych wylacznie na czas ich trwania,

b) urzadzen reklamowych 1iszyldow wolnostojacych, w tym umieszczanych na dachach ielewacjach
budynkoéw lub obiektach matej architektury.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony oraz ksztaltowania Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania zielenia lub powierzchnig biologicznie czynng terenéw niezabudowanych
i nieutwardzonych,

b) odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zachowania funkcji urzadzen wodnych polegajacej na eksploatacji, konserwacji oraz remoncie urzadzen
melioracji wodnych, w tym rowow melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, przy czym dopuszcza si¢
zmiang ich przebiegu oraz ich skanalizowanie,

d) uwzglednienia przy zagospodarowaniu terendéw wymogow ochrony wod podziemnych, w tym gtéwnego
zbiornika wod podziemnych nr 305,

¢) gromadzenia i1 zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi,

f) zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej lub ich usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wytwarzania energii cieplnej dla celéow grzewczych z zastosowaniem paliw charakteryzujacych sig
dopuszczalnymi wskaznikami emisyjnymi i urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni,
b) biekitno-zielonej infrastruktury,
c) zielonych dachow,
d) urzadzen wodnych,

e) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, pod warunkiem spelnienia
wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem § 14 pkt 4;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
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a) inwestycji na gruntach wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze,

b) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

¢) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, pod warunkiem spetnienia wymogow ochrony $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala si¢ ochrong nastepujacych zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

a) Swieciechowa, stanowisko 5 (obszar AZP 64-24/13),

b) Swieciechowa, stanowisko 43 (obszar AZP 64-24/14);

2)w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 1, ochronie podlegaja
nawarstwienia archeologiczne. Przeprowadzanie w ich granicach wszelkich prac budowlanych zwigzanych
z ingerencjag w powierzchni¢ ziemi, wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegotowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametr minimalnej powierzchni dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U-P — 1 500 m?,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami literowymi: KR, W, ZP — 2 m?;
2) ustala si¢ parametr minimalnej szeroko$ci frontu dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U-P — 30 m,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami literowymi: KR, W, ZP — 2 m;

3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: KDS, RN; nie ustala si¢ parametru
minimalnej powierzchni dziatek oraz parametru minimalnej szerokosci frontu dziatek;

4) ustalenia o ktorych mowa w pkt 112 nie dotycza dzialek wydzielanych dla realizacji infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury komunikacyjnej, o ktorej mowa w § 12 pkt 4;

5) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;
6) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniejszy niz 30°.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Leszno, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone
przez te powierzchnie,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w lit. a, uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim
kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii kolejowych rowniez ich
skrajnie,

¢) na cze$ci obszaru objetego planem zabrania si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajgcych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

2) w zwiazku z wystgpowaniem powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska, o ktéorych mowa
w pkt 1, na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych;

3) w zwiazku z wystepowaniem drogi ekspresowej S5, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) obiekty budowlane nie wymagajace ochrony akustycznej nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem
ucigzliwosci drogi, w odlegtosci nie mniejszej niz:
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- 40 m — liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S5,
- 15 m — liczgc od krawedzi jezdni dodatkowych, zlokalizowanych w jej pasie drogowym;

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow wolnostojacych, w tym umieszczanych na
dachach i elewacjach budynkéw lub obiektach matej architektury,

c) wszelkie obiekty wysokosciowe planowane na terenach znajdujacych si¢ w sasiedztwie drogi
ekspresowej S5, nalezy lokalizowaé w zalecanej odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni (zarowno
gtéwnej jak i1 drog dodatkowych) réwnej 1,0 krotno$ci catkowitej wysokos$ci przedmiotowych urzadzen,

d) prowadzenie infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza
pasem drogowym drogi ekspresowej S5. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje
w pasie drogowym za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadce tej drogi odrgbnym trybem,

e) oswietlenie terendw potozonych przy drodze ekspresowej S5 nalezy zaprojektowaé w taki sposob, aby
nie wystagpito zjawisko ol$nienia uzytkownikow tej drogi,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterendw znajdujacych si¢ poza droga
ekspresowa S5 w kierunku pasa drogowego tej drogi.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KR oraz poprzez drogg znajdujaca si¢ poza granica obszaru objgtego planem, oznaczona
na rysunku planu symbolem KD;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji bezposrednich wilaczen do drogi ekspresowej, w tym lacznic na wezle
drogowym ,,Swieciechowa”, zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem;

3) ustala si¢ zakaz wykorzystywania drég dodatkowych, zlokalizowanych w pasie drogowym drogi
ekspresowej S5 do obstugi komunikacyjnej terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym
U-P;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojsc,
b) dojazdow,
¢) drég pozarowych,
d) ciggow pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) stanowisk postojowych dla rowerow,
f) przystankow transportu publicznego,
g) miejsc parkingowych, wylacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U-P;

5) w przypadku lokalizacji obiektow o ktorych mowa w pkt 4 lit. d-f, ustala si¢ nakaz zapewnienia cigglosci
elementow pasa drogowego, przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow, z uktadem drog publicznych.

§ 13. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz gaz, ustala si¢ ich dystrybucje zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:
a) dystrybucje wody z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych, zgodnie z wydanymi przez
dysponenta sieci technicznymi warunkami podtaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode poprzez ujecie indywidualne, tylko 1 wylacznie w przypadku braku
istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych, o ktorych mowa w lit. a,
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¢) dopuszcza si¢ zastosowanie wewnetrznych rozwigzan technicznych stuzgcych do zaopatrzenia w wode
u poszczeg6lnych odbiorcéw, w przypadku gdy pobor wody przekracza normalne warunki pracy sieci
wodociggowych oraz wymagang ochrong przeciwpozarowg obiektow;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow, ustala si¢:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, wedlug technicznych warunkow
przytaczenia wydanych przez dysponenta sieci,

b) nakaz zaprojektowania i realizacji rozdzielczego systemu kanalizacyjnego, zgodnie z wydanymi przez
dysponenta sieci, technicznymi warunkami podiaczenia,

c) dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekdw w tymczasowych szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
z obowigzkiem ich wywozenia do oczyszczalni Sciekow lub do stacji zlewnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, tylko i wytacznie do czasu pobudowania kanalizacji sanitarne;j,

d) nakaz likwidacji tymczasowych zbiornikow bezodptywowych i podiaczenia posesji do sieci kanalizacji
sanitarnej, niezwlocznie po jej wybudowaniu i uruchomieniu,

e) przy prowadzeniu dziatalnosci ustlugowej powodujacej powstawanie $ciekow, ktorych sktad przed
wprowadzeniem do kanalizacji gminnej wymaga wstepnego oczyszczenia; dopuszczalne parametry
sciekow okresli dysponent sieci na podstawie przepisow szczegodlnych,

f) dopuszcza si¢ zastosowanie wewngetrznych rozwigzan technicznych stuzacych odprowadzaniu $ciekow
u poszczeg6lnych odbiorcow, w przypadku gdy ilo$¢ Sciekéw przekracza normalne warunki pracy sieci
kanalizacji sanitarnej,

g) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub lokalnych zrdédetl, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, pochodzacych wylacznie z:

a) niskoemisyjnych instalacji na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energii elektrycznej,
¢) odnawialnych zrdodet energii;

5) dopuszcza sie¢ budowg, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, oraz modernizacje wszelkiej
infrastruktury technicznej o przebiegu podziemnym, naziemnym inadziemnym, z zastrzezeniem §
8 pkt 4 lit. a;

6) dla istniejacych oraz projektowanych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych, ustala si¢ pas
technologiczny o szerokosci:

a) 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych WN-110 kV,
b) 2 m (po 1 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii kablowych WN-110 kV,

¢) 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych SN,

d) 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych nn-0,4 kV,

e) 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV;

7) w granicach pasoéw technologicznych, o ktérych mowa w pkt 6, obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych, w szczegolnosci zakaz sadzenia roslinno$ci
wysokiej 10 rozbudowanym systemie korzeniowym, wtym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych;

8) w przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych, o ktérych mowa
w pkt 6 lub planowania rob6t budowlanych w odleglosci liczonej w poziomie do skrajnych przewodow lub
toru kabla, mniejszej niz: 15 m dla linii napowietrznych WN-110kV, 2,5 m dla linii kablowych SN, nn;
nalezy dokonywaé uzgodnien branzowych z wilascicielem tych linii, w szczego6lnosci w przypadkach
planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu;
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9) dla projektowanych sieci gazowych, ustala si¢ strefe kontrolowang o szeroko$ci wynikajgcej z przepisow
odrgbnych, w granicach ktorej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ nakaz zapewnienia dostepu
idojazdu odpowiednim podmiotom do nalezacej do nich infrastruktury technicznej, w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

11) ustala si¢ nakaz uwzglednienia wtasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wode (zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami okre§lonymi przez dysponenta sieci),
dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych.

§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2-4;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii pochodzacej
z energii promieniowania stonecznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na nastgpujacych zasadach:

a) wylacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U-P,
b) o maksymalnej mocy zgodniej z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen, o ktorych mowa w pkt2, wzgledem osi dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych, w odleglo$ci nie mniejszej niz:

a) 11 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii napowietrznych WN,

b) 1 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii kablowych WN,

¢) 7 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii napowietrznych SN,

d) 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii napowietrznych nn,

e) 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii kablowych SN i nn,

f) w przypadku wystgpowania kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie:
- 1,5 m po kazdej ze stron od osi skrajnej linii — dla linii WN,
- 0,7 m po kazdej ze stron od osi skrajnej linii — dla linii SN;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z nastepujacych odnawialnych zrodet energii,
W rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii, z:

a) energii wiatru,

b) energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioptynéw oraz z wodoru
odnawialnego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. Dla terenow ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug,
b) teren produkcji;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych,
zwiazanych z:

a) produkcjg przemystowa,
b) produkcja energii, zgodnie z § 14,
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c) sktadami i magazynami;

3) w przypadku realizacji nowych drog i dojazdéw, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych paséw drogowych,
przy spelnieniu nastepujacych wymogow:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 8 m,
b) minimalna odleglo$¢ sytuowania zabudowy wzgledem granicy pasa drogowego — 6 m;

4) obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw, z zastrzezeniem pkt 5:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, a w przypadku wydzielenia nowych
pasow drogowych zgodnie z pkt 3 lit. b, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50 %,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla obiektow kubaturowych — 20 m,

- dla pozostatych obiektéw — nie ustala sig, przy czym nie moga przekracza¢ wysokosci wynikajacej
Z wystepowania zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska, o ktéorym mowa w §
11 pkt 1;

f) gabaryty obiektow:
- maksymalna liczba kondygnacji — 4,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 300 m,
- uktad potaci dachowej — dowolny,
- kat nachylenia potaci dachowej — do 35°;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla samochodéw osobowych — 1 miejsce przypadajace na 4 osoby zatrudnione lub 1 miejsce
przypadajace na 500 m? powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych,

-dla samochoddéw cigzarowych — 1 miejsce przypadajagce na 6 000 m? powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych,

- miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5)dla infrastruktury technicznej oraz obiektow o ktérych mowa w pkt2lit. b, ustalenia zawarte
w pkt 4 nie obowigzuja;

6) dla obiektdéw o ktérych mowa w pkt2lit. b, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, z zastrzezeniem pkt 7:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, a w przypadku wydzielenia nowych
pasow drogowych zgodnie z pkt 3 lit. b, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,8,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80 %,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla obiektow kubaturowych — 15 m,

- dla paneli fotowoltaicznych — 7 m,
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- dla pozostatych obiektéw — nie ustala si¢, przy czym nie mogg przekraczaé wysokosci wynikajacej
Z wystepowania zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska, o ktéorym mowa w §
11 pkt 1;

f) maksymalna moc magazynéw energii — 50 MW,
g) gabaryty obiektow:
- uktad potaci dachowej — dowolny,
- kat nachylenia dla obiektéw kubaturowych — do 35°;
7) dla infrastruktury technicznej, ustalenia zawarte w pkt 6 nie obowiazuja.

§ 16. Dla terenu drogi ekspresowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi ekspresowej;
2) nakaz utrzymania istniejacych granic pasa drogowego;
3) zakaz wprowadzania jakichkolwiek zmian w sposobie zagospodarowania terenu.

§ 17. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: lokalizacje zieleni o ktorej mowa §
7pkt4lit. c tiret pigty, oile nie bedzie kolidowala zustalonym przeznaczeniem terenu oraz
funkcjonowaniem pozostatych elementéw infrastruktury komunikacyjnej, o ktéorych mowa w§ 12,
wydzielenie wspolnej nawierzchni dla ruchu drogowego, pieszego i rowerowego;

3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania oraz miejsc postojowych.

§ 18. Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zakaz lokalizacji zabudowy.
§ 19. Dla terenu wdd, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren wod;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow komunikacyjnych, w tym mostow i przepustow;
3) zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 20. Dla terenoéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;
3) zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej pobiera si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenoéw, o ktoérych mowa w § 6 pkt 1, 4-6 — wynoszacg 30%;
2) terenow, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 i 3 — wynoszaca 1%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swieciechowa.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Anna Urbanska
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty
Nr XIV/151/2025

Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 26.06.2025r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy
Swigciechowa okresla nastepujgce sposoby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stluzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancdw, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) zadania wiasne gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: wydatki z
budzetu gminy, wspoffinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w
ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytow | poZzyczek
bankowych, innych srodkéw zewnetrznych oraz udziat inwestordow w ramach porozumien o
charakterze cywilno-prawnym lub w formie partherstwa publiczno-prywatnego - PPP", a
takze wiascicieli nieruchomosci.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta, realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.).

Przewodniczaca Rady Gminy
Anna Urbariska
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XIV/151/2025
Rady Gminy Swigciechowa
z dnia 26 czerwca 2025 r.
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