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UCHWALA NR XVIII/215/25
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 30 lipca 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic: Komunalnej i Mostowej w miejscowos$ci Oborniki, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680)
wzw. zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z2024r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie
ulic: Komunalnej i Mostowej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem” po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr
LIII/810/18 zdnia 6lipca 2018 r.oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwala nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 25 stycznia 2023 r.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Komunalnej i Mostowej w miejscowo$ci Oborniki, gmina Oborniki”;

2) zalagcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12%

2) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz
12°;
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3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug handlu lub ustug gastronomii, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UH-UG;

2) teren ustug handlu lub uslug handlu wielkopowierzchniowego lub uslug gastronomii, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1UH-UW-UG;

3) teren ushug handlu lub ushug gastronomii lub skladéw i magazynoéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UH-UG-PS;

4) teren ustug handlu Iub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UH-P;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
6) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDR;
7) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL;
8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, okapy oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie
i spoczniki dla 0so6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami ustawy
o drogach publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami ustawy o drogach publicznych;

5) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow;

6) oswietlenie terenow 1UH-UG-PS, 1UH-UW-UG, 1UH-UG, 1KR, 1KDL, 2KDL potozonych przy drodze
1KDR nalezy realizowaé w sposob uniemozliwiajacy wystapienie zjawiska ol$nienia uzytkownikoéw drogi
1KDR;

7) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, reklam, pylonow iszyldow S$wietlnych i podswietlanych,
skierowanych do uzytkownikéw terenu 1KDR oraz mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow terenu
1KDR, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz ogrodzen pelnych betonowych oraz zelbetowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
z uwzglednieniem pkt 3, z wyjatkiem:
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a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

c¢) centrow handlowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

d) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
e) na terenach 1UH-UG-PS, 1UH-P zabudowy magazynowe]j wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

f) na terenie 1UH-P zabudowy przemystowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

3) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce, termicznemu przeksztalcaniu, w tym
spalaniu oraz krakingu odpadéw;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, atakze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz dopuszczenie pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej z uwzglednieniem
pkt 6;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkow technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania ipodzialow nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie: dopuszczenie scalania i podzialu nieruchomos$ci na podstawie przepisow
odrgbnych, zachowujac nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczng i drogowa:

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenu 1UH-UG: nie mniejsza niz 2000,0 m?,
b) dla terenu 1TUH-UW-UG: nie mniejszg niz 5000,0 m?,
¢) dla terenu 1UH-UG-PS: nie mniejsza niz 1700,0 m?,
d) dla terenu 1UH-P: nie mniejszg niz 2300,0 m?,
e) dla pozostalych terenéw nie ustala sig;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw 1UH-UG, 1TUH-UW-UG, 1UH-UG-PS, 1UH-P: nie mniejsza niz 20,0 m,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala sig;
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3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialki budowlanej pasow ochrony funkcyjnej wzdhuz
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,50 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii kablowych podziemnych $redniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn-0,4 kV:
0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w pkt 2 obowiazuje:

a) zakaz sadzenia ros$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odlegtosci od lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego 1KDR, drog
lokalnych 1KDL, 2KDL, komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi gltéwnej ruchu
przyspieszonego 1KDR, drog lokalnych 1KDL, 2KDL, komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ drogi gléwnej ruchu przyspieszonego 1KDR, drog lokalnych 1KDL, 2KDL, komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym w garazach oraz
na powierzchni dziatek budowlanych z uwzglednieniem pkt 5:
a) na terenach 1UH-UG, 1UH-UW-UG, 1UH-UG-PS:
- dla obiektow handlowych: nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
- dla obiektow gastronomicznych: nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

- dla sktadow, magazynow: nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m> powierzchni budynku lub
10 zatrudnionych oso6b,

b) na terenie 1UH-P:
- dla obiektow handlowych: nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

- dla sktadow, magazynow: nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni budynku lub
10 zatrudnionych oso6b,

- dla obiektoéw produkcyjnych: nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub
10 zatrudnionych osob;

S5)na terenach 1UH-UG, 1UH-UW-UG, 1UH-UG-PS, 1UH-P zapewnienie stanowisk do samochodow
dostawczych w obrebie dziatki budowlanej, odpowiednio do potrzeb;

6) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbiorki
w przypadkach kolizji z planowana zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie Sciekow bytowych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 6;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zwyjatkiem terenu 1KDR, w kierunku pasa
drogowego drogi 1KDR;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna zsieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) realizacjg¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie robot budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastruktura techniczna
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych, w oparciu
o istniejacg 1 projektowang siec teletechniczng, telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) dojazd i dostep do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ustala
si¢: ustalenia §4 pkt 6 — 8, §14 pkt 1 1it. i, §15 pkt 1 lit. h, §16 pkt 1 lit. i, §17 pkt 1 lit. i, zachowuja moc do
dnia wejs$cia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 tekst jednolity — ze zm.).

§ 14. Dla terenu ustug handlu lub ustug gastronomii oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UG
ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie budowy, z uwzglednieniem lit. b:
- budynkéw ustugowych — ustug handlu lub ustug gastronomii,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
- wiat,
b) zakaz ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

¢) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, placow manewrowych, infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,9,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit.
f,

f) powierzchni¢ wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewngtrznym
obrysie: do 100,0 m?,
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g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalng wysokos$¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. i:
- budynkow: do 15,0 m,
- wiat: do 5,50 m,
- budowli: do 20,0 m,
1) maksymalng wysoko$¢ urzadzen reklamowych, reklam, pylonéw: do 20,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynkow: do 3,
- wiat: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkdéw gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy ptaskie, dachy strome - dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy,

m) nachylenie potaci dachowych: do 25°;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 2000,0 m?
z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drogi lokalnej 2KDL wytacznie poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng 1KR,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5, 6;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 15.Dla terenu ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug gastronomii
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UW-UG ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie budowy:
- budynkow ustugowych — ustug handlu Iub ustug gastronomii,
- budynkow ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
- wiat,

b) dopuszczenie dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, placow manewrowych, infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,8,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit.
e,

¢) powierzchni¢ wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewngtrznym
obrysie: do 100,0 m?,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy z uwzglgdnieniem lit. h:

- budynkow: do 15,0 m,
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- wiat: do 5,50 m,
- budowli: do 20,0 m,
h) maksymalna wysokos$¢ urzadzen reklamowych, reklam, pylonéw: do 20,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynkow: do 3,
- wiat: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy strome - dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy,

1) nachylenie potaci dachowych: do 25°;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza niz 5000,0 m?
z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drogi lokalnej 2KDL wytacznie poprzez komunikacje drogowg wewngtrzng 1KR,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5, 6;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenu ustug handlu lub ushug gastronomii lub sktadow i magazynoéw, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UH-UG-PS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie budowy z uwzglednieniem lit. b:
- budynkow ustugowych — ustug handlu Iub ustug gastronomii,
- sktadéw lub magazynow,
- namiotoéw magazynowych i sktadowych, namiotéw ustugowych,
- garazy wbudowanych w brylte budynku,
- wiat,
b) zakaz ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

¢) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, placéw manewrowych, infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy: od 0 do 1,8,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit.
f,

b

f) powierzchni¢ wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewnetrznym
obrysie: do 100,0 m?,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalng wysoko$¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. i:

- budynkow: do 15,0 m,

- wiat: do 5,50 m,
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- budowli: do 20,0 m,
1) maksymalng wysoko$¢ urzgdzen reklamowych, reklam, pylonow: do 20,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw: do 3,
- wiat: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkdéw gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy ptaskie, dachy strome - dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy,

m) nachylenie potaci dachowych: do 25°;
2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza

niz 1700,0 m? z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury techniczne;j,
doj$¢, dojazddéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drogi lokalnej 2KDL wytgcznie poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng 1KR,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5, 6;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.
§ 17. Dla terenu ustug handlu lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-P ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie budowy z uwzglednieniem lit. b:
- budynkéw ustugowych — ustug handlu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
- obiektow produkcyjnych, sktadéw lub magazynow,
- namiotoéw magazynowych i sktadowych, namiotéw ustugowych,
- wiat,
- portierni,
b) zakaz ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

¢) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, placéw manewrowych, infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 1,35,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit.
f,

b

f) powierzchni¢ wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewnetrznym
obrysie: do 100,0 m?,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalng wysoko$¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. i:

- budynkow: do 15,0 m, w tym portierni do 5,50 m,

- wiat: do 5,50 m,
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- budowli: do 20,0 m,
1) maksymalng wysoko$¢ urzgdzen reklamowych, reklam, pylonow: do 20,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw: do 3,
- wiat, portierni: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkdéw gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy ptaskie, dachy strome - dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy,

m) nachylenie potaci dachowych: do 25°;
2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza

niz 2300,0 m? z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury techniczne;j,
doj$¢, dojazddéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drogi lokalnej 2KDL wytgcznie poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng 1KR,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. b, pkt 5, 6;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 18. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje zieleni urzadzonej,

b) dopuszczenie zbiornikow retencyjnych, przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz budowy budynkdéw,

e) wysokos¢ budowli: do 12,0 m,

f) powierzchnie¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z drogi lokalnej 2KDL wylacznie
poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzng 1KR, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.
§ 19. Dla terenu drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR
ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, z uwzglednieniem lit. b,
b) dopuszczenie zmiany kategorii drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego jesli zajdzie taka potrzeba,

¢) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych,

d) dopuszczenie ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
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e) dla drogi 1KDR uwzgle¢dnienie ustalen wynikajgcych z przepisow rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
3 lutego 2004 r. w sprawie warunkow i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby
obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny, oraz wtasciwos$ci organow w tych sprawach;

2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 20. Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi lokalnej,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j,
¢) dopuszczenie ciggdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
d) wysoko$¢ budowli: do 15,0 m;
2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.
§ 21. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala
sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ drogi wewngtrzne;j,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;,
c) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,
d) dopuszczenie ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawel Drewicz
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Zatacznik nr 1
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/215/25
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 30 lipca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic: Komunalnej i Mostowej w miejscowosci Oborniki,
gmina Oborniki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz. 5271680) w zw. zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga,

co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko zostat poddany
konsultacjom spotecznym w dniach od 03 czerwca 2025 r. do 07 lipca 2025 r., a uwagi mozna bylto sktada¢
w terminie do dnia 07 lipca 2025 r.

2. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulic: Komunalnej i Mostowej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/215/25

Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 30 lipca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w rejonie ulic: Komunalnej i Mostowej

w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz. 5271680) w zw. zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga,
co nastegpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsi¢biorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
odbywac si¢ beda poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XVIII/215/25
Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 30 lipca 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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