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UCHWALA NR XXI1/189/25
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 602/2, obreb
miasto Lobzenica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 527) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr LXX/592/24 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 4 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nr ewid. 602/2, obreb miasto Lobzenica, Rada Miejska w Lobzenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania dla dzialki onr ewid. 602/2, obrgb miasto
Lobzenica” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tobzenica (uchwata Nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca
2018 r., zmieniona uchwatg Nr LVIII/489/23 z dnia 31 maja 2023 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 602/2, obreb miasto L.obzenica”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granicg¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okre$la rysunek oraz
zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg, o jednakowym
kacie nachylenia gldownych potaci dachowych od 30° do 45°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej teren, w ktorej moga by¢ lokalizowane zewnetrzne nadziemne krawedzie $cian
zewngtrznych budynkow;
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4) rozwigzaniach opdzniajagcych sptyw wdd opadowych — nalezy przez to rozumieé¢ rozwigzania, ktore
powoduja zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie i ich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod
podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztaltowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,
b) nasadzenia ros$linnoscia dobrze tolerujaca nadmiar wilgoci gruntowej,
¢) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;

5) urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier, rampy i place do jazdy na deskorolkach, hulajnogach, rowerach, §ciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne, boiska.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren ustug, oznaczony
symbolem 1U.

§ 4. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci okreslonej wymiarem — zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami lokalizowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazdow.
2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi;

2) dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek z lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjne;.

3. Dla istniejagcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow dopuszcza sie:

1) rozbudowe z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachdéw, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu miejscowego;

2) nadbudowe tych budynkoéw wytacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) odbudowe tych budynkow wytacznie jesli ich funkcja oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
beda zgodne z ustaleniami planu miejscowego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady projektowania zewngtrznej kolorystyki budynkow:

1) Sciany budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli ikoloréow pastelowych oraz materiatéw naturalnych:
drewna, kamienia i ceramiki;

2) stosowanie wyltacznie jednego koloru dominujgcego, pokrywajacego minimum 70% powierzchni
wszystkich $cian budynku;

3) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch kolorow uzupetiajacych dla $cian budynkow na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni $cian budynku wytacznie dla:

a) podkreslenia odrgbnosci brytowej czgsci budynkow,
b) podkreslenia detali architektonicznych;

4) dachy strome w odcieniach czerwieni i szaro$ci oraz matowe wykonczenie pokrycia dachowego.
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5. Zakazuje sig¢:

1) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) lokalizacji atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkdw;
3) lokalizacji garazy blaszanych;

4) lokalizacji obiektow budowlanych ztypowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypeltnieniem.

§ 6. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstaltych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

3) ochrone wod powierzchniowych ipodziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wod;

4) zagospodarowanie zieleniag wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenéw przeznaczonych do
zabudowy;

5) stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieptej barwie i natezeniu swiatta dostosowanych do funkcji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla, ograniczajacego rozpraszanie $wiatla na
otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu olénienia;

6) realizacj¢ nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
2. Zakazuje si¢:

1) lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) stacji paliw,

¢) punktéw dystrybucji paliw za wyjatkiem stacji tadowania samochodéw elektrycznych, lokalizowanych
jako urzadzenia wolnostojace lub montowanych na $cianach budynkow,

d) ustug sktadowania odpadow, ztomowania lub przetadunku ztomu,

e) ustug demontazu pojazdéw i maszyn,

f) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
g) stacji napraw i obstugi pojazdow oraz myjni samochodowych,

h) lokalizacji stanowisk postojowych na tej czgsci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana
jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j;

2) zmiany stosunkow wodnych, wynikajacych z lokalizacji planowanego zainwestowania;

3) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupelniania terenow zieleni gatunkéw roslin uznanych za
inwazyjne.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrong konserwatorska w granicy planu miejscowego:

1) historycznego ukladu miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod nr. A-707 decyzjg z dnia 24.09.1990 r.,
poprzez:
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a) realizacje inwestycji w oparciu o przepisy z zakresu ochrony zabytkow, w szczegdlnosci ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) wkomponowane nowej zabudowy w istniejaca zabudowe srédmiejska,

c¢) dostosowane nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie: skali, bryly
iusytuowania budynku, podzialéw architektonicznych elewacji, proporcji powierzchni murdéw
1 otwordw, ksztattu dachu i pokrycia dachowego;

2) strefy ochrony konserwatorskiej s$redniowiecznych inowozytnych nawarstwien kulturowych, ujetej
w gminnej ewidencji zabytkéw zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, poprzez dopuszczenie
dzialalnosci inwestycyjnej w oparciu o przepisy z zakresu ochrony zabytkdéw, w szczegdlnosci ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terenéw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem miejscowym
w obszarze, dla ktorego zostala wydana koncesja 4/2019/L. z dnia 14.05.2019 1. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
76z w obszarze ,,Ztotéw — Zabartowo” wazna do 14.05.2029 r., udzielona przez Ministra Srodowiska na
rzecz PGNiG S.A. w Warszawie, obecnie Orlen S.A. z siedziba w Ptocku.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng
zgodnie z ustaleniami dla terenu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostepne
poprzez inne stanowisko postojowe;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych elementéw ukladu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzonej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci, z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 12;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

4) powigzanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dost¢pu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wylgcznie kontenerowych lub nastupowych;

6) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci irozwigzan opodzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zbiormnikéw na
deszczowke, np. beczek, studni chlonnych, oczek wodnych, placow deszczowych, rozumianych jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
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uksztaltowania terenu, zielonych dachow, ogrodéw deszczowych: ogroddéw z roslinnoscia oczyszczajaca
wode i wigzaca wode na dlugo w glebie;

8) odprowadzanie $ciekdw bytowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz przepisami
odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

9) zaopatrzenie w wode, wtym do celow przeciwpozarowych zurzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz cieplo zurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 12;

12) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii: mikroinstalacji,
w miejscach niewyeksponowanych w przestrzeni urbanistycznej, przede wszystkim w kierunku ulic
Sikorskiego i Sobieskiego;

13) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ushlug,
oznaczonego symbolem 1U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej budynkéw ustugowych, w tym w szczegdlnosci:
a) handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m2,

b) ustug publicznych, w szczegolnosci ustug edukacji, opieki nad dzie¢mi, opieki zdrowotnej, kultury,
sportu, bezpieczenstwa,

¢) budynkow biurowych i administracji,

d) budynkéw magazynowych zwigzanych z lokalizowana funkcja ustugowa,

e) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 9,0 m,
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 6,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 0,5,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,1,

e) dachy strome,

f) liczbg stanowisk postojowych na dzialce budowlanej nie mniejsza niz:
- 1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy handlu,

-1 stanowisko przeznaczone na parkowanie dla samochoddéw, zktorych korzystaja osoby
niepetlnosprawne lub pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

g) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog i terenow potozonych poza granicg planu miejscowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi LobzZenicy.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Alicja Wenda
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty nr XXII/189/25
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 27 sierpnia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Lobzenicy
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Lobzenicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 602/2, obreb
miasto Lobzenica, nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wilasnych gminy.

§ 2. W przypadku realizacji inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1, finansowanie bedzie odbywac si¢
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow i pozyczek bankowych oraz obligacji,
f) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI1/189/25
Rady Migjskiej w Lobzenicy
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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