DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 5 wrzes$nia 2025 r. Podpisany przez:
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UCHWALA NR XXI1/191/25
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o nr ewid. 351/12, 351/13, 351/14, obreb Witrogoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1123), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 527) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz uchwaty Nr LXX/594/24 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 351/12, 351/13,
351/14, obrgb Witrogoszcz, Rada Miejska w Lobzenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 351/12,
351/13, 351/14, obreb Witrogoszcz” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy f.obzenica (uchwata Nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej
w Lobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r., zmieniona uchwata Nr LVIII/489/23 z dnia 31 maja 2023 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 351/12, 351/13, 351/14, obreb Witrogoszcz”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granicg¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okre$la rysunek oraz
zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej teren od strony drog, w ktorej moga by¢ lokalizowane:

a) zewngtrzne nadziemne krawedzie §cian zewngtrznych budynkow,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewngtrznym obrysie krawedzi przegrod zewnegtrznych lub
stupow;
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3) rozwigzaniach opdzniajacych sptyw wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, ktore
powoduja zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie i ich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod
podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztaltowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,
b) nasadzenia ros$linnoscia dobrze tolerujaca nadmiar wilgoci gruntowej,
¢) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami: 1PP-PEF i 2PP-PEF;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.

§ 4. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okres$la
rysunek.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci okreslonej wymiarem — zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegoélnych terenach,
b) dojs¢ i dojazdow.
2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrgbnymi;

2) dowolna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek zwigzanych z lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjne;.

3. Zakazuje sig¢:

1) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) lokalizacji obiektow budowlanych ztypowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypelnieniem.

§ 6. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminys;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

3) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wod;

4) zagospodarowanie zieleniag wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenéw przeznaczonych do
zabudowy;
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5) uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i emisji hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych poziom
emisji hatasu na sasiednie tereny objete ochrong akustyczng, co najmniej do warto$ci dopuszczalnych;

6) stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieptej barwie i natezeniu $wiatta dostosowanych do funkcji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory o$wietla, ograniczajacego rozpraszanie §wiatla na
otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu olénienia;

7) realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) odnawialnych zrodet energii — elektrowni fotowoltaicznej na terenach: PP-PEF;

2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) sktadow otwartych materiatow sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami,

4) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

5) produkc;ji rolniczej i hodowli zwierzat.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych, rowow i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych iich konserwacje, przy czym w przypadku
istniejacych urzadzen melioracji wodnych nalezy zapewni¢ ich odpowiednig ochrone w celu prawidtowego
funkcjonowania albo przebudowac zapewniajac nowe warunki funkcjonowania.

5. Zakazuje sig¢:

1) lokalizacji stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana
jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

2) zmiany stosunkéw wodnych, wynikajacych z lokalizacji planowanego zainwestowania;

3) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupelniania terenow zieleni gatunkéw ros$lin uznanych za
inwazyjne.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji w granicy planu miejscowego: terenu gorniczego
Witrogoszez [;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody iochrony s$rodowiska, przy
zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terenéw do objgcia scalaniem i podziatem nieruchomosci, w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;
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2) uwzglednienie warunkéw 1 ograniczen wynikajgcych z lokalizacji obszaru objetego planem miejscowym
w obszarze, dla ktorego zostala wydana koncesja 4/2019/L. z dnia 14.05.2019r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
716z w obszarze ,,Ztotow — Zabartowo” wazna do 14.05.2029 r., udzielona przez Ministra Srodowiska na
rzecz PGNiG S.A. w Warszawie, obecnie Orlen S.A. z siedziba w Ptocku.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu projektowanych drog z uktadem komunikacyjnym, znajdujacym si¢ poza granica planu
miejscowego poprzez zachowanie ciggltosci ulic 1 drog dla pieszych oraz drog dla rowerow;

2) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych elementéw ukladu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzonej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 11;

2) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

3) powiazanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wytacznie kontenerowych lub nastupowych;

5) zagospodarowanie, wtym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci zbiornikéw na
deszczowke, np. beczek, studni chtonnych, oczek wodnych, placéw deszczowych, rozumianych jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu, zielonych dachow, ogrodéw deszczowych: ogrodéw z roslinnoscia oczyszczajaca
wode i wigzaca wodg na dlugo w glebie;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

8) zaopatrzenie w wodg, wtym do celow przeciwpozarowych zurzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz cieplo zurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 11;

11) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych, biogazowni, o mocy:

a) nie wiekszej niz 500 kW,

b) wigkszej niz 500 kW wylacznie w zakresie wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na terenach: 1PP-
PEF i 2PP-PEF.

12) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw produkcji
przemystowej lub elektrowni stonecznej, oznaczonych symbolami: 1PP-PEF, 2PP-PEF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

a) budynkow produkcyjnych,
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b) budynkow sktadow,

¢) budynkow magazynowych,

d) budynkéw biurowych,

e) ustug realizowanych w ramach budynkéw, zwigzanych z funkcja terenu,

f) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz
500 kW,

g) budowli zwigzanych z funkcja terenu;
h) wiat,

i) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle pozostatych
budynkow;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkoéw nie wigksza niz 15,0 m,
- wiat nie wicksza niz 10,0 m,

- budowli nie wigksza niz 15,0 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych
nie wigksza niz 10,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,4,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,3,

e) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 5000 m2;
f) dachy dowolne,

g) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:

- 2 stanowiska na 10 pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach produkcyjnych, sktadow,
magazynach, budynkach biurowych,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow ciezarowych lub dostawczych, jezeli wynika to ze specyfiki
prowadzonej dziatalnosci,

-1 stanowisko przeznaczone na parkowanie dla samochoddéw, zktérych Kkorzystaja osoby
niepetnosprawne lub pojazdy zaopatrzone w kartg parkingowa;

h) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej 1KDD.

§ 17. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 1KDD, ustala si¢:
1) drogge publiczng klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem 10,0 m;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie =z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi LobzZenicy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Alicja Wenda
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr XXII/191/25
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 27 sierpnia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Lobzenicy
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Lobzenicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 351/12,
351/13, 351/14, obreb Witrogoszcz, przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W przypadku realizacji inwestycji i zadan, o ktorych mowa w §1, finansowanie bedzie odbywaé si¢
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow i pozyczek bankowych oraz obligacji,
f) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI1/191/25
Rady Migjskiej w Lobzenicy
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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