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UCHWALA NR XVI1/166/2025
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego dla
obszaru Sr6dmie$cia — rejon ul. Szamarzewskiego.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130zpdzn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
dla obszaru Srédmiescia — rejon ul. Szamarzewskiego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostrow
Wielkopolski.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu;

3) ,,obickcie malej architektury” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty malej architektury zgodnie z ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

4) ,,infrastrukturze technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, kanalizacji ogolnosptawnej, gazows, cieplownicza, -elektroenergetyczng,
oswietlenia, telekomunikacyjna, teleinformatyczng, swiattowodowa, inne sieci przesytowe oraz urzgdzenia
i obiekty bezposrednio z nimi zwigzane;
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5) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. 1. Czg$¢ graficzna planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne, ktore stanowia obowigzujace
ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbol terenu;

4) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej uklad urbanistyczny oraz archeologiczne warstwy
kulturowo-osadnicze znajdujace si¢ na obszarze miasta lokacyjnego Ostrowa wraz z otoczeniem;

5) strefa funkcjonalno-przestrzenna B ($rédmiescie wschod) w krajobrazie priorytetowym ,,Ostrow
Wielkopolski”;

6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150 m;
7) przeznaczenie terenu.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastepujace oznaczenie graficzne, ktére wynika z przepisow odrgbnych —
zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow.

3. Pozostate oznaczenia na cze$ci graficznej planu stanowia oznaczenia informacyjne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na czg$ci
graficznej planu: teren komunikacji pieszo-rowerowej, dla terenu oznaczonego symbolem KP.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ obiektow matej architektury,

b) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

c) lokalizacje miejsc parkingowych,

d) lokalizacje zieleni urzadzone;;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub usuwania
ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej: nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepisow odrgbnych
w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest nastgpujacy zabytek nieruchomy, wpisany do
rejestru zabytkow — uktad urbanistyczny oraz archeologiczne warstwy kulturowo-osadnicze znajdujace si¢ na
obszarze miasta lokacyjnego Ostrowa, wpisany do rejestru zabytkdw na podstawie decyzji z dnia 07.07.1993
roku nr 683/A Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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3. Dla strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej uktad urbanistyczny oraz archeologiczne
warstwy kulturowo-osadnicze znajdujace si¢ na obszarze miasta lokacyjnego Ostrowa wraz z otoczeniem ustala
si¢ dla inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi obowigzek postepowanie w zakresie prowadzenia badan
archeologicznych jak w przypadku zabytkéw archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okres§lenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) uwzglednia si¢ w zagospodarowaniu terenu wymagania i ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie
sanitarnej od cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnym;

2) uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze jednostki krajobrazu priorytetowego
,0strow Wielkopolski” (ID: 2363), w strefie funkcjonalno-przestrzennej B (§rodmiescie wschod) zgodnie
z Audytem krajobrazowym wojewoddztwa wielkopolskiego.

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig¢:

a) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;
2) dopuszcza si¢:

a) wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) realizacje drogi przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Damian Grzeszczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N
MIASTA OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO
DLA OBSZARU SRODMIESCIA - REJON UL. SZAMARZEWSKIEGO

CZESC GRAFICZNA PLANU W SKALI 1:1000
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROWA
PRZESTRZENNEGO “ WIELKOPOLSKIEGO
GMINY MIASTO OSTROW WIELKOPOLSKI . DLA OBSZARU SRODMIESCIA — REJON
SKALA 110 000, UL. SZAMARZEWSKIEGO

ZALACZNIK NR 1

-| Do ucHwALY NR XV/!/166/2025

RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO
Z DNIA 27 Sierpnia 20251, Wl

CZESC GRAFICZNA PLANU W SKALI 1:1000
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OZNACZENIA GRAFICZNE, KTORE STANOWIA OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
= mm GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRAMICZAJACE

KP SYMBOL TERENU
E STREFA SCISEEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, OBEJMUJACEJ UKLAD URBANISTYCZNY
ORAZ ARCHEOLOGICZNE WARSTWY KULTUROWO-OSADNICZE ZNAJDUJACE SIE
NAOBSZARZE MIASTA LOKACY JNEGO OSTROWAWRAZ Z OTOCZENIEM
STREFA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA B (SRODMIESCIE WSCHOD)
W KRAJOBRAZIE PRIORYTETOWYM .OSTROW WIELKOPOLSKI" {ID: 2363}

‘ GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI 150 M OD CMENTARZA

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWE

OZNACZENIE GRAFICZNE, KTORE WYNIKA Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

[ 7] zABYTEK NIERUCHOMY WRISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

OZNACZENIE GRAFICZNE, KTORE STANOWI OZNACZENIE INFORMACYJNE:
(1,0000) PRZYBLIZONA POWIERZCHNIA TERENU W HEKTARACH
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Zalgcznik Nr 2
do uchwaty Nr XV1/166/2025
Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 27 sierpnia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beg¢dg zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno—prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.: dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych
lub innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XV1/166/2025

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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