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UCHWALA NR XVI1/215/2025
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 1., poz. 1688), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r., zmienionego uchwatg Nr VII1/98/2024 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 14 listopada 2024 r.

2. Integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty stanowig:

1) zalaczniki nr 1, 3, 4, 5 — stanowiace czg¢$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowane w skali 1:2000
zatytutowane: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska";

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwana ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska";

3) zatacznik nr 6— stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 7 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore nalezg do zadah wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 8 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru obj¢tego planem o powierzchni ok. 108,9441 ha okres$la rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy,
Taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;
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2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu wustugowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

4) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz
12%

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

7) linii elektroenergetycznej 110kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110kV relacji GPZ Milostaw — GPZ Sroda, ktora stanowi inwestycje celu publicznego;

8) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar lezacy
wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o szerokosci 22,0 m, przeznaczony do
funkcjonowania, a takze przebudowy, rozbudowy, wykonywania prac eksploatacyjnych i konserwatorskich,
remontowych, modernizacji, wymiany urzadzen 1iprzewodow, dokonywania kontroli i przegladow
urzadzen napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV wraz z wszelkimi obiektami
i urzgdzeniami niezb¢dnymi do jej eksploatacji;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkow
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchnie wszystkich budynkdéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewngtrznych $cian wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na powierzchnie
dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnie wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachow, mierzona po ich zewnetrznym obrysie;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéow drzew i krzewow,
gléwnie zimozielonych, ksztalttowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM, 1.7RM, 1.8RM, 1.9RM,
1.10RM, 1.11RM, 1.12RM, 1.13RM, 1.14RM, 1.15RM, 2RM, 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 4.1RM, 4.2RM,
4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.8RM, 5.1RM, 5.2RM, 5.3RM, 5.4RM, 5.5RM, 5.6RM, 5.7RM,
5.8RM, 5.9RM, 5.10RM, 5.11RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1MN, 1.2MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.IMN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.SMN/U, 1.6MN/U, 1.7MN/U, 1.8MN/U,
1.9MN/U, 1.10MN/U, 1.11MN/U, 1.12MN/U, 1.13MN/U, 1.14MN/U, 1.15MN/U, 1.16MN/U, 1.17MN/U,
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1.18MN/U, 1.19MN/U, 1.20MN/U, 1.21MN/U, 1.22MN/U, 1.23MN/U, 1.24MN/U, 3.IMN/U, 3.2MN/U,
3.3MN/U, 3.4MN/U, 3.5MN/U, 3.6MN/U, 3.7MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U, 3.10MN/U, 3.11MN/U,
3.12MN/U, 4.1MN/U, 4.2MN/U, 43MN/U, 4.4MN/U, 4.5MN/U, 4.6MN/U, 4.7MN/U, 4.8MN/U,
4.9MN/U, 4.10MN/U, 4.11MN/U, 4.12MN/U, 4.13MN/U, 5.IMN/U, 5.2MN/U, 5.3MN/U, 5.4MN/U,
5.5MN/U, 5.6MN/U, 5.7MN/U, 5.8MN/U, 5.9MN/U, 5.10MN/U, 5.11MN/U, 5.12MN/U, 5.13MN/U,
5.14MN/U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/MW, 3.IMN/MW, 3.2MN/MW, 4AMN/MW;

5) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 4MW;

6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 4MW/U;

7) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 4U;
8) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1Z;

9) teren las6w, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZL;

10) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

11) tereny 1ak, zadrzewien, pastwisk, nieuzytkdw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1RZ, 1.2RZ,
1.3RZ;

12) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1WS, 1.2WS,
1.3WS, 4WS;

13) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem 1K;

14) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1.KDZ, 1.2KDZ,
3KDZ, 4.1KDZ, 4.2KDZ, 5KDZ,;

15) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KDD, 1.2KDD,
1.3KDD, 3KDD, SKDD;

16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KDW, 1.2KDW, 1.3KDW,
1.4KDW, 1.5KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 3.3KDW, 3.4KDW, 3.5KDW, 3.6KDW, 3.7KDW, 3.8KDW,
3.9KDW, 3.10KDW, 3.11KDW, 4.1KDW, 4.2KDW, 5.1KDW, 5.2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie robdt budowlanych izmiany sposobu uzytkowania zabudowy zuwzglednieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3 -5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz
pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontu czesci budynkéw wykraczajacych
poza nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla istniejagcych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w ninigjszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejgcg maksymalng wysoko$¢ budynku;

7) dla istniejacych budynkoéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby
istniejgcych kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejng kondygnacje;
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8) dla istniejgcych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem
istniejacej geometrii dachow;

9) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbiorki, istniejacych budynkow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz towarzyszaca jej infrastruktura,
¢) gospodarowania woda w rolnictwie,
d) terenow RM, R, z uwzglednieniem pkt 3;

3)na terenach RM, R dopuszczenie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktoérych
mowa w przepisach odrgbnych;

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

6) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim stopniu sprawnosci, atakze dopuszczenie pozyskiwania ciepla zsieci cieplowniczej oraz
stosowania odnawialnych zrddet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 51 7;

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie 1zabudowa terenow nie moze powodowaé zagrozenia zanieczyszczenia wod
podziemnych;

9) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 10;

10) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny oznaczone symbolem:
a) RM, R zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;,
b) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) MN/U, MW/U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) MN/MW, MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

e) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U:

- hoteli ipensjonatow teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

- przedszkoli i placéwek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spotecznej teren zalicza si¢ do terenow domoéw opieki spotecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- szpitala, teren zalicza si¢ do terenow szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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f) Z zalicza si¢ do terendow rekreacyjno — wypoczynkowych;

11) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkow technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

12) poziom pola elektromagnetycznego w Srodowisku oraz poziom hatasu w srodowisku wytwarzanego przez
lini¢ elektroenergetyczna 110kV nie moze powodowac przekroczen okreslonych w przepisach odrgbnych,
poza pasem ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110kV, zgodnym z przepisami odrebnymi;

13) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) na terenach 5.IMN/U, 5.2MN/U, 5.5MN/U, 5.6MN/U, 5.7MN/U, 5.8MN/U, 5.9MN/U, 5.10MN/U,
5.11IMN/U, 5.12MN/U, 5.13MN/U, 5.14MN/U 5.1RM, 5.2RM, 5.3RM, 54RM, 5.5RM, 5.6RM, 5.7RM,
5.8RM, 5.9RM, 5.10RM, 5.11RM, 5KDZ, 5KDD, 5.1KDW, 5.2KDW, uwzglednienie w zagospodarowaniu
i zabudowie potozenia w granicach korytarza ekologicznego ,,Dolina Warty”, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenow 3.3MN/U, 3.6MN/U, 3.9MN/U, 4.SMN/U, 4.12MN/U,
4.3RM, 3ZL, 3KDZ, 4.1KDZ, 3.6KDW, 3.7KDW, 3.8KDW, w granicach stref ochrony archeologicznej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, nalezy
prowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami:

a) Brzezie stanowisko 10, AZP 56-32/62, oznaczone na rysunku planu symbolem (I),

b) Brzezie, stanowisko 11, AZP 56-32/63, oznaczone na rysunku planu symbolem (II),

c¢) Brzezie, stanowisko 11, AZP 56-32/64, oznaczone na rysunku planu symbolem (III),
d) Brzezie, stanowisko 13, AZP 56-32/65, oznaczone na rysunku planu symbolem (IV),
) Szlachcin, stanowisko 33, AZP 56-32/121, oznaczone na rysunku planu symbolem (V);

2) na terenach 1.1RM, 1.4RM, 1.7RM, 1.10RM, 1.14RM, 1.15RM, 1.22MN/U, 3.1IMN/MW, 3.2MN/MW,
4.1RM, 4.3RM, 4.5RM, 4.6RM, 49MN/U, 4MN/MW, S5.10RM, 52MN/U, 5.5MN/U zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowane sg obiekty budowlane ujete w gminnej ewidencji zabytkow
przyjetej zarzadzeniem nr 148/2019 Burmistrza miasta Sroda Wielkopolska zdnia 17.10.2019 .
podlegajace ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiso6w odrgbnych:

a) dz. nr ewid. 136/8, 136/9, 136/10, czworak, obecnie dom we wsi Rumiejki, oznaczony na rysunku planu
symbolem (1),

b) dz. nr ewid. 167/1, czworak, obecnie dom we wsi Rumiejki, oznaczony na rysunku planu symbolem (2),
¢) dz. nr ewid. 89, dom we wsi Brzezie, oznaczony na rysunku planu symbolem (3),

d) dz. nr ewid. 56/7 szkota obecnie dom we wsi Brzezie, oznaczony na rysunku planu symbolem (4),

e) dz. nr ewid. 73/3 dom we wsi Brzezie, oznaczony na rysunku planu symbolem (5),

f) dz. nr ewid. 124, dom, obora/chlew we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (6),

g) dz. nr ewid. 125, dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (7),

h) dz. nr ewid. 128, dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (8),

1) dz. nr ewid. 132/1, dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (9),

j) dz. nr ewid. 120, dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (10),

k) dz. nr ewid. 89/8, dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (11),

1) dz. nr ewid. 107/4, czworak, obecnie dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem

(12),
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m) dz. nr ewid. 45/3, dom we wsi Olszewo, oznaczony na rysunku planu symbolem (13),

n) dz. nr ewid. 44/13, dom we wsi Olszewo, oznaczony na rysunku planu symbolem (14),

0) dz. nr ewid. 31/10, dom we wsi Olszewo oznaczony na rysunku planu symbolem (15),

p) dz. nr ewid. 66/2, dom we wsi Olszewo oznaczony na rysunku planu symbolem (16),

q) dz. nr ewid. 32/8, dwojak, obecnie dom we wsi Chudzice oznaczony na rysunku planu symbolem (17),

1) dz. nr ewid. 32/9 i 32/10 dwojak, obecnie dom we wsi Chudzice oznaczony na rysunku planu symbolem
(18),

s) dz. nr ewid. 14/4, dom we wsi Brzezie oznaczony na rysunku planu symbolem (19),

t) dz. nr ewid. 15/1, dom we wsi Brzezie oznaczony na rysunku planu symbolem (20),

u) dz. nr ewid. 194/4, dom we wsi Brzezie oznaczony na rysunku planu symbolem (21),

v) dz. nr ewid. 194/4, obora we wsi Brzezie oznaczony na rysunku planu symbolem (22);

3) na terenach 1.1RM, 1.4RM, 1.7RM, 1.10RM, 1.14RM, 1.15RM, 1.22MN/U, 3.IMN/MW, 3.2MN/MW,
4.1RM, 4.3RM, 4.5RM, 4.6RM, 49MN/U, 4MN/MW, 5.10RM, 5.2MN/U, 5.5MN/U dla obiektow
budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:

a) zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z blachodachéwki,

b) nakaz stosowania tradycyjnych materialdéw budowlanych, takich jak szkta, cegty, oktadzin kamiennych,
blachy, dachowki i papy,

c) zakaz tworzenia dominant wysokos$ciowych przy realizacji nowej zabudowy lub innych obiektow
technicznych i budowlanych,

d) roboty budowlane prowadzone przy obiektach budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy prawo budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: ochrong Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno", ktérego granice okreslaja przepisy
odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnym.

§ 9. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomos$ci na podstawie przepisow odrgbnych, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek z uwzglednieniem lit. ¢ :

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
- dla terenéw MN, MN/U: nie mniejszg niz 600 m?,
- dla terenow MW, MN/MW, MW/U: nie mniejsza niz 700 m?,
- dla terenu U: nie mniejszg niz 500 m?,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla terenéw MN, MN/U, MN/MW, MW/U: nie mniejszg niz 15,0 m,

- dla terenu MW: nie mniejsza niz 20,0 m,
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- dla pozostatych terenow nie ustala sig,

¢) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy dziatek
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu 1zabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, do czasu jej skablowania;

3) przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV ustala sie:
a) lokalizacje linii elektroenergetycznej 110kV i stupdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi i obowigzujagcymi normami,

c) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, kolidujacej z linig
elektroenergetyczng 110kV,

d) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odleglosci od laséw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrebne;

7) zapewnienie dostgpu do terenow wod powierzchniowych $rodladowych i rowdéw melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; na terenie 1.14RM uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
budowlanych ograniczen wynikajacych z lokalizacji udokumentowanego ujecia wod podziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym ustawy Prawo wodne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drég publicznych, drog wewngtrznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ drog publicznych, drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenach RM, R nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej w tym
w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
b) dla ustug agroturystyki nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden pokoj goscinny;

4) na terenach MN, MN/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dzialki budowlanej w tym
w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie:

a) dla funkcji mieszkaniowej: nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m?> powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

5)na terenach MN/MW, MW, MW/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki
budowlanej w tym w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,
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b) dla funkcji mieszkaniowej wiclorodzinnej: nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

¢) dla funkcji ushugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

6) na terenie U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej w tym w garazu,
budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 75,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

7) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robdt budowlanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbidrki, w tym
w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrdédet odnawialnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem §5 pkt 5;

7) realizacje¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) pasy ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia 15kV zgodnie
z przepisami odrebnymi, do czasu skablowania;

9) pasy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia oraz kablowych
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie robot budowlanych linii elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
w tym mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy, w tym na lini¢ wielotorowa i wielonapieciowa;

11) obiekty budowlane przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrgbnym;

12) dostep 1idojazd do urzadzen isieci infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie uslug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

14) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, wtym przebudowy, rozbudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi; zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, droég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie
Z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM, 1.7RM, 1.8RM,
1.9RM, 1.10RM, 1.11RM, 1.12RM, 1.13RM, 1.14RM, 1.15RM, 2RM, 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 4.1RM,
4.2RM, 4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.8RM, 5.1RM, 5.2RM, 5.3RM, 5.4RM, 5.5RM, 5.6RM,
5.7RM, 5.8RM, 5.9RM, 5.10RM, 5.11RM ustala si¢:
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1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu oraz budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich,
magazynowych, wiat oraz budowli rolniczych w zabudowie zagrodowe;j,

b) dopuszczenie ustug agroturystyki w zabudowie zagrodowe;j,

c¢) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 1,05, liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnig¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) wysoko$¢ budynkow: do 10,0 m, z dopuszczeniem na terenie 5.1RM do 11,0 m,

h) wysoko$¢ budowli: do 30,0 m,

1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéow gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

1) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
o wysokos$ci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep zdrog publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, 7.

§ 15. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.1IMN, 1.2MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu oraz budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat, z uwzglednieniem
lit. b,

b) dopuszczenie budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

¢) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 1,05, liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnig¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wysokos¢ budynkow, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej, nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokosci przylegajacych segmentow budynkow:

- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,0 m,

h) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,
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1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachow przylegajacych segmentow budynkow,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°, zzastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych przylegajacych segmentéw
budynkow,

1) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
o wysokos$ci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych,

m) dla zabudowy blizniaczej dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: nie mniejszg niz 700,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: nie mniejszg niz 600,0 m? inie mniej niz dwoch dziatek
w celu zrealizowania dwoch segmentdéw blizniaka na wspolnej granicy, z uwzglednieniem lit. c,

c) z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs$¢, dojazdow, dla ktoérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 7.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1.IMN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.5SMN/U, 1.6MN/U, 1.7MN/U,
1.SMN/U, 1.9MN/U, 1.10MN/U, 1.11MN/U, 1.12MN/U, 1.13MN/U, 1.14MN/U, 1.15MN/U, 1.16MN/U,
1.17MN/U, 1.18MN/U, 1.19MN/U, 1.20MN/U, 1.21MN/U, 1.22MN/U, 1.23MN/U, 1.24MN/U, 3.1MN/U,
3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 3.5MN/U, 3.6MN/U, 3.7MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U, 3.10MN/U, 3.11MN/U,
3.12MN/U, 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.3MN/U, 4.4MN/U, 4.5MN/U, 4.6MN/U, 4.7MN/U, 4.8MN/U, 4.9MN/U,
4.10MN/U, 4.11MN/U, 4.12MN/U, 4.13MN/U, 5.IMN/U, 52MN/U, 53MN/U, 5.4MN/U, 5.5MN/U,
5.6MN/U, 5.7MN/U, 5.8MN/U, 5.9MN/U, 5.10MN/U, 5.11MN/U, 5.12MN/U, 5.13MN/U, 5.14MN/U ustala
si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno — ustugowych, z dopuszczeniem
wbudowanego, dobudowanego garazu oraz budynkow uslugowych, garazowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, wiat, z uwzglednieniem lit. b — d,

b) dopuszczenie budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

¢) zakaz aczenia w ramach pary budynkéw w zabudowie blizniaczej budynku ustugowego oraz budynku
mieszkalnego,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbioérki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw w zabudowie zagrodowej z zachowaniem istniejagcych parametrow budynkow lub
z zachowaniem wskaznikow ksztatltowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla
budynku mieszkalnego,

e) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazd6éw zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 1,05, z dopuszczeniem na terenie 4.9MN/U do 1,2, liczony
jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej, z dopuszczeniem na terenie 4.9MN/U
do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej, nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokosci przylegajacych segmentow budynkow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,0 m,
j) wysokos$¢ budowli: do 12,0 m,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

1) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachow przylegajacych segmentow budynkow,

m) nachylenie potaci dachowych: do 45°, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych przylegajacych segmentoéw
budynkow,

n) realizacje pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdow
oraz infrastruktury techniczne;j,

0) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
o wysokos$ci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych,

p) dla zabudowy blizniaczej dopuszczenie lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: nie mniejszg niz 700,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: nie mniejszg niz 600,0 m? inie mniej niz dwoch dziatek
w celu zrealizowania dwoch segmentdéw blizniaka na wspoélnej granicy, z uwzglednieniem lit. c,

c) z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep zdrog publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 7.

§ 17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IMN/MW, 3.1MN/MW, 3.2MN/MW, 4AMN/MW ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub wielorodzinnych oraz budynkéw garazowych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat, z uwzglednieniem lit. b — d,

b) dopuszczenie budynkow mieszkalnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
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¢) dopuszczenie budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wolnostojacych,
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanych,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow w zabudowie zagrodowej z zachowaniem istniejacych parametrow budynkéw lub
z zachowaniem wskaznikoéw ksztattowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla
budynkow mieszkalnych,

e) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazd6éw zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,6, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlane;,
h) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) wysokos$¢ budynkdwr:

- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 4,0 m przy dachach
ptaskich, do 5,50 m przy dachach stromych,
j) wysokos$¢ budowli: do 12,0 m,
k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

1) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachow przylegajacych segmentow budynkow,

m) nachylenie potaci dachowych: do 45°, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych przylegajacych segmentow
budynkow,

n) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

0) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanej dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 700,0 m?
zwyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazddéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep zdrog publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 5, 7.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW
ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw garazowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, wiat, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wolnostojacych,
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanych,
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¢) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazd6éw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,6, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnig¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ budynkow:

- budynku mieszkalnego: 10,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 4,0 m przy dachach
ptaskich, do 5,50 m przy dachach stromych,

h) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej, szeregowej, zgrupowanej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachoéw
przylegajacych segmentéw budynkow,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,
szeregowej, zgrupowanej nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych
przylegajacych segmentéw budynkow,

1) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

m) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanej dopuszczenie lokalizacji budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 700,0 m?
z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazddéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep zdrog publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 5, 7.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW/U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug, budynkéw ustugowych,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wolnostojacych,
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanych,

¢) dopuszczenie obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji,

d) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazd6éw zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,6, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnie zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wysoko$¢ budynkow:
- budynku mieszkalnego, w tym z dopuszczeniem ustug, budynku ustugowego: do 10,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 4,0 m przy dachach
ptaskich, do 5,50 m przy dachach stromych,

1) wysokos$¢ budowli: do 12,0 m,

j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej, szeregowej, zgrupowanej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachoéw
przylegajacych segmentow budynkow,

1) nachylenie potaci dachowych: do 45°, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,
szeregowej, zgrupowanej nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych
przylegajacych segmentow budynkow,

m) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

n) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanej dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 700,0 m?
zwyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep zdrog publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 5, 7.

§ 20. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow ustugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat,

b) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wysoko$¢ budynkow ustugowych: do 9,50 m,

g) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat: do 6,0 m,

h) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,
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1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

1) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
o wysokos$ci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 500,0 m?
z wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 6, 7.
§ 21. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) zielen,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, droég pieszych, drog pieszo-rowerowych,
rowerowych,

¢) dopuszczenie urzadzen sportu i rekreacji,
d) powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowalne;j,
e) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z droég publicznych, w tym przez teren
drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZL ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,
c) zakaz lokalizacji budynkdéw;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drog publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,
b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
¢) dopuszczenie rowow melioracyjnych, ciekéw wodnych, zbiornikéw wodnych,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu oraz budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich,
magazynowych, wiat oraz budowli rolniczych w zabudowie zagrodowej, z uwzglednieniem lit. e,

e) dopuszczenie ustug agroturystyki w zabudowie zagrodowe;j,
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f) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazd6éw zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 1,05, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

h) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
j) wysokos$¢ budynkéw: do 10,0 m,

k) wysokos¢ budowli: do 30,0 m,

1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

m) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

n) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

0) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
o wysokos$ci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep zdrog publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, 7.

§ 24. Dla terenow tak, zadrzewien, pastwisk, nieuzytkéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.1RZ, 1.2RZ, 1.3RZ ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) tereny tak, zadrzewien, pastwisk, nieuzytkow zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem terendw — grunty
rolne,

b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
¢) dopuszczenie rowow melioracyjnych, ciekéw wodnych, zbiornikéw wodnych,

d) na terenie 1.2RZ dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat
oraz budowli rolniczych w zabudowie zagrodowej,

e) na terenach 1.1RZ, 1.3RZ zakaz budowy budynkow,

f) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazdoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 1,05, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

h) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
j) wysokos¢ budynkéw: do 10,0 m,

k) wysoko$¢ budowli: do 15,0 m,

1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

m) geometri¢ dachdéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

n) nachylenie potaci dachowych: do 45°,
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0) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
o wysokos$ci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep zdrog publicznych, wtym przez teren drég wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 7;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewngtrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Dla terendow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.1WS, 1.2WS, 1.3WS, 4WS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
a) zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych,
b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
c¢) dopuszczenie budowy przepustow w celu budowy ciagdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
dojs¢, dojazdow,
d) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowow melioracyjnych,
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drog publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 26. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej — kanalizacji z dopuszczeniem towarzyszacych budowli
1 budynkow,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, poza wymienionymi w lit. a,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 80% powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ budynkow: do 6,0 m,

g) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

1) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachéw;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. Dla terendéw drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.1.KDZ,
1.2KDZ, 3KDZ, 4.1KDZ, 4.2KDZ, 5KDZ ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,
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b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie ciggdéw pieszych, ciggéw pieszo — rowerowych, rowerowych.

§ 28. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 3KDD, 5KDD ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, ciggdéw pieszo — rowerowych, rowerowych.

§ 29. Dla terendéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDW, 1.2KDW,
1.3KDW, 1.4KDW, 1.5KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 3.3KDW, 3.4KDW, 3.5KDW, 3.6KDW, 3.7KDW,
3.8KDW, 3.9KDW, 3.10KDW, 3.11KDW, 4.1KDW, 4.2KDW, 5.1KDW, 5.2KDW ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, ciggdéw pieszo — rowerowych, rowerowych.

§ 30. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokoSci:

1) 15% dla terenéow: 1.1IMN, 1.2MN, 1.IMN/U-1.24MN/U, 3.1MN/U-3.12MN/U, 4.1MN/U-4.13MN/U,
5.IMN/U-5.14MN/U, IMN/MW, 3.1IMN/MW, 3.2MN/MW, 4MN/MW, 4MW, 4AMW/U, 4U;

2) 0% dla pozostatych terenow.
§ 31. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) uchwaty Nr XI/158/99 Rady Miejskiej w Srodzie Wikp. z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Szlachcinie, gmina Sroda
Wikp. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego, Nr 87, poz. 1623 z dnia 1 grudnia 1999 r.);

2) uchwaty Nr XXVIII/415/2002 Rady Miejskiej w Srodzie Wlkp. z dnia 24 czerwca 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
potozonego we wsi Szlachcin, gm. Sroda Wlkp. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego, Nr 99, poz. 2473 z dnia
22 lipca 2002 r.).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej
(-) Adam W¢jkiewicz
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Zatacznik nr 2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW

POLOZONYCH WE WSIACH RUMIEJKI, BRZEZIE, SZLACHCIN,
CHUDZICE | OLSZEWO, GMINA SRODA WIELKOPOLSKA

do Uchwaty Nr XVI11/215/2025
Rady Miejskiej

w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 28 sierpnia 2025 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH
WE WSIACH RUMIEJKI, BRZEZIE, SZLACHCIN, CHUDZICE | OLSZEWO, GMINA SRODA WIELKOPOLSKA

Zalacanik nr 3
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Rady Miejskiej w $rodzie
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Zalacznik nr 4
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XVII/215/2025
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin,
Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie. Pierwsze wylozenie do publicznego
wgladu miato miejsce w dniach od 13.12.2024 r. do 07.01.2025 r. Termin na sktadanie uwag zostat wyznaczony do dnia 21.01.2025 r. W ustawowym
terminie wplynelo 6 pism zawierajacych 13 uwag. Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska rozstrzygnieciem z dnia 11.02.2025 r. postanowit
o uwzglednieniu 5 uwag, czgsciowym uwzglednieniu 6 uwag oraz o nieuwzglednieniu 2 uwag.

2. Drugie wytozenie do publicznego wgladu miato miejsce w dniach 25.04.2025 r. do 19.05.2025 r.. Termin na sktadanie uwag zostal wyznaczony do
dnia 02.06.2025 r. W ustawowym terminie wplynely 2 pisma zawierajace 2 uwagi. Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska rozstrzygnigciem z dnia
11.06.2025 r. postanowit o nieuwzglednieniu uwag.

3. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej po zapoznaniu z przedmiotowymi uwagami rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag zgodnie z ponizszymi wykazami.
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I wyloZenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska

Lp.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacy
jnej

Oznaczenie
obszaru,
ktérego
dotyczy uwaga

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Burmistrza Miasta Sroda
Wielkopolska

Sposob rozpatrzenia uwag przez
Rade Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej
zalacznik do uchwaly
nr XVI1/215/2025
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3

5

6

7

8

9

30.12.2024

Osoba
prywatna

czg$¢ dz. nr
ewid. 66/2
obreb Olszewo

Wnhiesiono o dodanie cze¢$ci dziatki 66/2 zaznaczonej na zalaczniku
graficznym (dodanym do wniosku) do projektu planu jako teren
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
(MN/U)
Uzasadnienie
Wielkopolskiej
Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowany teren czeSci dziatki nr
ewid. 66/2 potozony jest poza granicami projektu planu
miejscowego, okreslonymi w uchwale Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr LX/986/2018 z dnia 22.03.2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda
Wielkopolska oraz uchwaty podjetej przez Rade Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XXI1/345/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r.
zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
potozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i
Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska.

rozstrzygniecia Rady Miejskiej w __Srodzie

08.01.2025

Osoba
prywatna

dz. nr ewid.48/4
obreb Olszewo

Whiesiono o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng
Uzasadnienie
Wielkopolskiej
Uwaga czeSciowo uwzgledniona, w zakresie przeznaczenia czgsci
dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w granicach
objetych projektem planu.

rozstrzygniecia Rady Miejskiej w__ Srodzie

22.01.2025

Osoba
prywatna

dz. nr ewid.
14/4,
obreb Brzezie

Whiesiono o zmiang kwalifikacji terenu zgodnie z zatacznikiem
Uzasadnienie rozstrzygniecia Rady Miejskiej w__Srodzie

Wielkopolskiej
Uwaga czgéciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia cze$ci




obreb Brzezie
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dziatki nr ewid. 14/4 pod zabudowe zagrodowsg wyltacznie w
granicach projektu planu. Pozostata cz¢s$¢ dziatki wykracza poza
granice projektu planu.

Wnhiesiono o zmian¢ kwalifikacji terenu zgodnie z zatagcznikiem
Uzasadnienie rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Srodzie
. Wielkopolskiej
dz. nr ewid. - . . . L
Uwaga czg¢éciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia czgséci
14/5 X .o, . . . . .
. dziatki nr ewid. 14/5 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
obreb Brzezie . . .
dopuszczeniem ustug. Zabudowe mieszkaniowa wyznaczono na
terenach gruntow klasy IV, pozostawiajac grunty klasy III pod
zabudowe zagrodowa.
Whniesiono o uwzglednienie w projekcie planu zabudowy
zagrodowej na dziatce zgodnie z zatacznikiem. ]
dz. nr ewid. 25 Uz.asadnlenle.z .rozstrzvgmecla Rady Miejskiej w _Srodzie
. X Wielkopolskiej
obreb Chudzice " . . . , .
Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia czgsci
dziatkki nr ewid. 25 pod zabudowe zagrodowa wylacznie w
granicach projektu planu.
Whniesiono o uwzglednienie w projekcie planu zabudowy
zagrodowej na dziatce zgodnie z zatacznikiem. ]
dz. nr ewid. Uzasadnienie _rozstrzygniecia Rady Miejskiej w_Srodzie
55/6, X Wielkopolskiej
obreb Brzezie Uwaga czg¢éciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia czgéci
dziatki nr ewid. 55/6 pod zabudowe zagrodowa wylacznie w
granicach projektu planu.
Whniesiono o uwzglednienie w projekcie planu zabudowy
. zagrodowej na dziatce zgodnie z zatgcznikiem.
dz. nr ewid. . . Sl 2 .
Uzasadnienie rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Srodzie
55/2 " s
X Wielkopolskie

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona, w zakresie przeznaczenia czesci
dziatki pod zabudowe zagrodowa w granicach objetych projektem
planu.

dz. nr ewid.
55/1, 55/5,
obreb Brzezie

Whniesiono o uwzglednienie w projekcie planu zabudowy
zagrodowej na dziatce zgodnie z zatacznikiem.

Uzasadnienie _rozstrzygniecia Rady Miejskiej w__Srodzie
Wielkopolskiej

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dz. nr ewid. 55/5, 55/7 —
dziatka znajduje si¢ poza granicami projektu planu.
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II wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska

Lp.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacy
jnej

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy uwaga

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez

Burmistrza Miasta Sroda
Wielkopolska

Sposob rozpatrzenia uwag przez
Rade Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej
zalacznik do uchwaly
nr XVII/215/2025

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3

5

6

7

8

9

30.05.2025

Osoba
prywatna

dz. nr ewid.
119, 120/2,
121/3,121/2,
125/3 oraz
125/5
obreb Brzezie

Wnhiesiono o zmian¢ przeznaczenia dziatek:

1) nr ewid. 119, 120/2, 121/3 oraz czgéci dziatki nr ewid. 125/5
wzdluz drogi na tereny zabudowy zagrodowej (RM) z
dopuszczeniem  funkcji magazynowych i  gospodarczych
zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

2) oraz czgSciowo na zabudow¢ mieszkaniowa z dopuszczeniem
ustug, z mys$la o przysztym osiedleniu si¢ czlonkéw najblizszej
rodziny oraz rozwoju lokalnych inicjatyw gospodarczych.

Pismo w dalszej czgéci zawiera uzasadnienie ztozonej uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Srodzie
VWielkopolskiej
Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowany teren (dz. nr ewid. 119, 121/3,
121/2, 125/3, 125/5 oraz czgé¢ dz. nr ewid. 120/2, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym do przedmiotowej uwagi) potozony jest poza
granicami projektu planu miejscowego, okreslonymi w uchwale Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr LX/986/2018 z dnia
22.03.2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we
wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina
Sroda Wielkopolska oraz uchwaty podjetej przez Rade Miejska w
Srodzie Wielkopolskiej Nr XX11/345/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
polozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i
Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska.

30.05.2025

Osoba
prywatna

dz. nr ewid.
120/1
obreb Brzezie

Wnhniesiono o zmian¢ przeznaczenia dziatki nr ewid.120/1, na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
(MN/U).

Pismo w dalszej czg$ci zawiera uzasadnienie zlozonej uwagi.
Uzasadnienie _rozstrzygniecia _Rady Miejskiej w__ Srodzie |




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—28 —

Poz. 6430

Wielkopolskiej
Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowany teren (dz. nr ewid. 119, 121/3,

121/2, 125/3, 125/5 oraz czgs¢ dz. nr ewid. 120/2, zgodnie z
zatacznikiem graficznym do przedmiotowej uwagi) potozony jest poza
granicami projektu planu miejscowego, okreslonymi w uchwale Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr LX/986/2018 z dnia
22.03.2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych we
wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina
Sroda Wielkopolska oraz uchwatly podjetej przez Rade Miejska w
Srodzie Wielkopolskiej Nr XXI1/345/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r.
zmieniajagca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i
Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XVI1/215/2025
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda

Wielkopolska, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej:

1.

2.

3.

Zadania w zakresie realizacji drog publicznych, przewidzianych w planie miejscowym prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej, cieptowniczej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie
miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

1.
2.

Wydatki z budzetu gminy.

Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 8 do uchwalty Nr XVI1/215/2025
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 sierpnia 2025 r.
Zalacznik8.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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