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UCHWALA NR XXI11/250/2025
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego na obszarze gminy Rogozno w miejscowosci
Gosciejewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024r.
poz. 1465 ze zm.) w zwigzku z art. 37ea oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno, zatwierdzonego Uchwalg Rady
Miejskiej w Rogoznie nr XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019r. ze zmianami, Rada Miejska w Rogoznie
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przepisy ogodlne

1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny na obszarze gminy Rogozno w miejscowosci GoSciejewo-
zwany dalej planem.

2. Integralng czeScig uchwaty jest czgs¢ graficzna planu, o ktérej mowa w ust. 1, wykonana w skali 1:1000,
stanowiaca zatgcznik Nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zatacznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zalacznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czgsci graficznej planu.
7. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czesci graficznej planu,
ktorej nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czgsci obiektow budowlanych, w tym konstrukcji, na
ktérych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne;

2) powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wyznaczong przez zewngtrzne krawedzie skrajnych modutow paneli;

3) urzadzeniach fotowoltaicznych- nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;
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4) zrbwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi iroztopowymi- nalezy przez to rozumiec
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terenéw zieleni, zasilania oczek wodnych,
infiltracje¢ do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w zagospodarowaniu
powierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszczalnych lub spowolnienie sptywu wod opadowych
i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowe;.

8. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.

9. Na czesci graficznej planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow.
§ 2. Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem
1. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren elektrowni stonecznej— PEF;
2) teren drogi dojazdowej— KDD.
2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wylaczeniem
obiektoéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia awarii;

3) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem gatunkow
nierodzimych;

4) nakaz ochrony zieleni $§rodpolnej przy potnocnej granicy obszaru objetego planem;

5) w przypadku odkrycia na obszarze objetym planem gatunkow roslin, zwierzat i grzybow podlegajacych
ochronie przyrodniczej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ uzupetnienie roslinnosci o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi.
3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: nie podejmuje si¢ ustalen.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie podejmuje si¢ ustalen.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie podejmuje si¢

ustalen.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 3.
Ustalenia szczegélowe.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie podejmuje si¢
ustalen.

8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:
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1) nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia zakazéw inakazow dla terenow przylegtych do wodd publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powiazanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym poprzez droge powiatows;
2) dopuszcza sig realizowanie dojs¢ i dojazdow;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym: poprzez zachowanie ciagltosci sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) nowoprojektowane sieci iurzadzen infrastruktury technicznej realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
terenow komunikacji drogowe;;

6) dopuszcza sig realizacj¢ sieci 1 urzadzen na pozostatych terenach w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenow;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i naziemnych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych elektroenergetycznych, magazynow energii zwiagzanych z eksploatacja
elektrowni stonecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym zgodnie
z przepisami odrebnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych;

9) zaopatrzenie w gaz: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
10) zaopatrzenie w wode: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) nakaz zapewnienia srodkow gasniczych do celow p.poz.: zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i do gruntu
z zachowaniem przepisow odrebnych, zuwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

13) odprowadzanie $ciekow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
14) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

15) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zuwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow.

11. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie podejmuje si¢ ustalen.

12. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate (o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 3. Ustalenia szczegotowe
1. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1PEF ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) terenu: elektrownia stoneczna o mocy do 10MW,
b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- dojécia 1 dojazdy, place serwisowe,

- stanowiska postojowe,
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- obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje elektroenergetyczne i magazyny energii;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz realizowania obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na czeSci graficznej planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki obiektéw budowlanych, zakaz stosowania barw
jaskrawych;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na
panelach fotowoltaicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak na cze$ci graficznej planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna — 0,1,
- minimalna — 0,0,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1,

d) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budowli: 5,0m, z zastrzezeniem pkt 4 lit. g),
g) maksymalna wysokos$¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii: 4,0m,
h) geometria dachu: dach ptaski,
1) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 stanowisko postojowe dla obstugi serwisowej elektrowni stonecznej,
- miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych,

j) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogoélnej liczby miejsc
postojowych, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5.

2. Dla terenu drogi dojazdowe;j, oznaczonego na czg¢$ci graficznej planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) terenu: droga dojazdowa,
b) w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacje:
- jezdni, chodnikow,
- zieleni urzadzone;j,
- infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi- w istniejacych
granicach dziatek ewidencyjnych zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

§ 4. Ustalenia przej$ciowe i koncowe
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

2. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr LXIII/623/2022 Rady Miejskiej
w Rogoznie zdnia 20 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terené6w polozonych w miejscowosciach: Owieczki, Gosciejewo, Ruda, Kaziopole na obszarze gminy
Rogozno.

3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Gminy Rogozno.
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4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Jarostaw Latka
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIII/250/2025
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego na obszarze gminy Rogozno w miejscowosci Gosciejewo wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w
Zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U.z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Miejska w Rogoznie rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, byt
poddany konsultacjom spotecznym. Zgodnie z art. 37ec. 5. ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.) ograniczono formy konsultacji do zbierania uwag przez okres co
najmniej 21 dni. W wyznaczonym terminie od 23 kwietnia do 16 maja 2025r. nie
wniesiono uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, w zwigzku z
czym nie wystepuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIII/250/2025
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w RogozZnie

o sposobie realizacji zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym na
obszarze gminy Rogozno w miejscowosci Gosciejewo inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) okresla
sie nastepujacy sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezatyby do zadan wilasnych Gminy Rogozno. W zwiazku z
powyzZszym nie wystepuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/250/2025
Rady Migjskiej w Rogoznie

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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