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UCHWALA NR 0007.154.2025
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 4 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Przykona na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .,
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r., poz. 725) Rada Gminy
Przykona uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przykona na lata
2025-2029” w brzmieniu okreslonym zatacznikiem do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Przykona.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Bober
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Zalacznik

do Uchwaly Nr 0007.154.2025
Rady Gminy Przykona

z dnia 4 wrzesnia 2025 r.

WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PRZYKONA
NA LATA
2025 -2029
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Wprowadzenie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej jest
zadaniem wlasnym gminy natozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz.U. z 2023r. poz.725).

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dzialania, decyzje
i plany przyszlych przedsigwzig¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
czlonkow wspolnoty samorzadowej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno-
gospodarczych, a w szczegolnosci finansowych.

Najczescie] przyjmuje sig, 12 programy opracowywane sg na okresy co najmniej 5 letnie
(zgodnie z dyspozycja wynikajacg z ustawy), jako okres najbardziej realny do efektywnego
i racjonalnego gospodarowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z art. 4 wyzej wymienionej ustawy zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. W tym celu
gmina moze tworzy¢ i posiadaé mieszkaniowy zasob. W sklad zasobu mieszkaniowego
gminy wchodza lokale stanowiace wilasnos¢ Gminy Przykona.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym reguluje art. 21 wyzej wymienionej
ustawy. Majac na uwadze obowiazki gminy wynikajace z obowiazujgcych przepisow prawa
za uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie dzialan zmierzajgcych do tworzenia warunkow
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cezlonkéw wspdlnoty samorzadowej, dlatego tez
zaktada sig, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Przykona, nastgpowac beda zmiany w liczbie lokali
tworzacych ten zasob.

Powigkszanie =zasobu mieszkaniowego w  kolejnych pigein latach moze byé
realizowane w szczegdlnosci przez:

- nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wiasnych srodkow finansowych,
w tym rowniez z wykorzystaniem srodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa,

oraz srodkow pozyskanych ze zrodet zewngtrznych.
- adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychow, pralni
itp.).

W tym celu konieczne jest uchwalenie przez radg gminy m.in. Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy. W programie tym oprocz prognoz
dotyczacych wielkosci zasobu, jego potrzeb remontowych, zrodet finansowania, sprzedazy
lokali okresla si¢ takze zasady polityki czynszowej. Kluczowym aspektem Wieloletniego
Programu  jest wskazanie optymalnej formuty organizacji zarzadzania
i administrowania nieruchomosciami mieszkaniowymi. Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym  Zasobem ~ Gminy  dotyczy  rowniez  bezposrednio  jednego
z najwaznigjszych zadan Gminy, ktorym jest zapewnienie lokali mieszkalnych
i zamiennych w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
o ktorym mowi art. 4 wyZej wymienionej ustawy.
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Prognoza  dotyczaca

mieszkaniowych gminy.

wielkosci

ROZDZIAL 1

oraz

I. Altualna wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy.

LOKALE MIESZKALNE

stanu

technicznego

zasobow

Lp

Wyszczegolnienie

Nazwa budynku

Tlosé mieszkan

Pow. uzytkowa
wm’

1

2

3

5

Przykona

Szkota
Podstawowa —
lokal

mieszkalny

66,30

Przykona

Budynek
komunalny
whasnosé Gminy
Przykona
{Odrodek
Zdrowia/ - lokal
mieszkalny

22320

Boleszczyn

Budynek
komunalny  —
wlasnosé¢ Gminy
Przykona  (po
Szkole
Podstawowej) -
lokal

mieszkalny

154,03

Ewinow

Budynek-
wlasnos¢ Gminy
- lokal
mieszkalny

166,16

Sarbice

Budynek-
wlasnosé Gminy
- lokal
mieszkalny

72,00

Badkow Pierwszy 33

Budynek-
wiasnos¢ Gminy
- lokal
mieszkalny

84,53

Razem

766,22
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2. Prognoza wielkodci zasobu mieszkaniowego w latach 2025 — 2029.

Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Liczha lokali 16 16 16 16 16
ogdlem

1. W prognozowanym okresie 2025 — 2029 nie przewiduje si¢ znaczace] zmiany
wielkosci zasobu Gminy.

2. Nie przewiduje si¢ pozyskiwania nowych mieszkan a jedynie w przypadku naglej
koniecznosci nastapi zaadaptowanie pomieszezen zbednych na lokale mieszkalne jak
rowniez przewiduje si¢ utrzymanie istniejgcych mieszkan w nalezytym stanie
techniczmym.

3. W mieszkaniowym zasobie Gminy znajduja si¢ lokale mieszkalne zlokalizowane
w budynku — Szkoly Podstawowej w Przykonie, w budynku komunalnym po bytej
Szkole Podstawowej w Boleszczynie, w budynku polozonym w miejscowosci
Ewinow 20, Badkow Pierwszy 33, Sarbice 5 oraz w Przykonie przy ul. Szkolnej 12.
Zarzadea tych lokali jest Wojt Gminy Przykona.

3. Ocena i prognoza aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z podstawowych
elementow  zarzadzania substancja mieszkaniows. Prawidlowa ocena stanu
technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow kapitalnych
i biezacych.

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy mieszcza sie w budynkach ktore byly
wybudowane kilkanascie lat temu 1 stan techniczny tych budynkdow jest zroznicowany
1 zalezy od wieku budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje
elektryczne i wodno-kanalizacyjne. W zwiazku z tym nicktore z nich wymagaja
poniesienia mniejszych naktadéw a inne nakladéw wigkszych.

3. Celem Gminy jest niedopuszezenie do pogorszenia sig stanu technicznego budynkow,
dazenia do podnoszenia standardu lokali, estetyki budynkow jako catosdcei i likwidacji
zuzycia funkcjonalnego.

4. Prace beda prowadzone sukcesywnie a na obiektach wymagajacych przeprowadzenia
pilnych remontow w pierwsze] kolejnosci.

5. Po analizie stanu technicznego budynkow stwierdzone, Zze wystapita koniecznosc
przeprowadzenia w istniejagcym zasobie mieszkaniowym gminy remontow biezacych
takich jak: konserwacja pokry¢ dachowych, wymiany podiég, malowanie $cian,
wymiana drzwi wejsciowych do mieszkan, remont instalacji elektryczne] 1 wodnej.

6. Wszystkie lokale wyposazone sa w instalacje elektryczna i wodociagows, ¢zgs¢ z nich

w instalacje kanalizacyjna i centralne ogrzewanie, natomiast nicktdre posiadaja
ogrzewanie piecowe.
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ROZDZIAL Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Przykona ze wzglgdu na wiek budynkow ulegaja zuzyciu
i wymagaja remontow biezacych i kapitalnych. Dotyczy to napraw dachow, wymiany
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania. stolarki okiennej i drzwiowej. Z
uwagi na ograniczone érodki finansowe nie wykonuje sie wszystkich modernizacji
1 remontow,
2. Za podstawe do okreslenia i sporzadzenia rocznych planéw remontow i modernizacii
zasobu mieszkaniowego uznaje sig¢ przeglady techniczne budynkéw. Ze wzgledu na brak
mozliwosci jednoczesnego wykonania wszystkich remontow, za priorytetowe uznaje sig
remonty wynikajace z koniecznodcei:
1) zapewnienia ochrony zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
2) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia,
3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienia
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, energi¢ cieplng oraz
ochrong przeciwpozarowa.
3. W latach 2025 - 2029 w mieszkaniowym zasobie planuje si¢ wykonanie nastgpujacych
remontéw 1 modernizacyi:
W celu poprawienia stanu  technicznego budynkow oraz utrzymania ich
w dobrym stanie technicznym niezbgdnym jest wykonanie szeregu prac remontowych.
Przedstawiony ponizej plan remontdow i modernizacji budynkéw stanowigcych zasob
mieszkaniowy gminy obejmuje wykonanie prac remontowych zapewniajacych poprawe
bezpieczenstwa osob w nich zamieszkujacych oraz prac zabezpieczajacych budynki przed
dalszg degradacja.

Szacunkowy zakres remontéw przewidywanych do wykonania w latach
2025-2029 w nizej wymienionych budynkach przedstawia ponizsza tabela.

Lp | Rodzaj robit w poszczegdlnych 2025 2026 2027 2028 2029 Szacunkowy
latach koszt-ogolem
w zl
Budynek komunalny - ul. 8zkolna
1 12 w Przykonie
- konserwacja dachu - 5.000,00 - -
- reZEerwa na remonty
nigprzewidziane (biezace naprawy, 6.000 6 000,00 6 000,00 0,000 6. 000,00
awarie)
- instalacja elekiryezna - 50.000,00 - - -
- instalacja kanalizacyjna - - 50.000,00 - -
Razem: 6.000,00 | 61.000,00 | 56.000,00 6.000,00 | 6.000,00 [ 135.000,00




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8- Poz. 6701

2 Budynek komunalny w Ewinowie

- wymiana drzwi wejsciowych - - 15 000,00 - -
- termomodernizacja budynku - - 100.000,00 - -
komunalnego
10.000,00
- nigprzewidziane biezace naprawy, | 10.000,0 | 10.000,00 10,000, 00 10.000.0
awarie 0 0
Razem 10.000,0 | 10.000,00 125.000,00 10.000,00 10.000,0 | 145.000,00
0
3. | Budynek komunalny w Badkowie
Pierwszym 33
- biezace naprawy 5000,00 5000,00 000,00 5000,00 5.000,00
Razem
5000,00 5000,00 S000,00 5000,00 5.000,00 | 25.000,00

4. | Budynek komunalny po Szkole
Podstawowej w Boleszczynie

czgs¢ mieszkalna 5000,00 | 500000 S000,00 5000,00 5.000,00
biezace naprawy

Razem

5000,00 S000,00 S000,00 5000,00 5.000.00 | 25.000,00

5. | Lokal mieszkalny przy Szkole
Podstawowej w Przykonie

czgsé mieszkalna 5000,00 | 5000,00 5000,00 5000,00 5.000.00
biezace naprawy

Razem
5000,00 5000,00 S000,00 5000,00 5.000,00 | 25.000,00
6. | Lokal mieszkalny w Sarbicach
- bieZace naprawy
5000,00 | 500000 5000.00 5000,00 5.000.00
Razem
3000,00 | 5000,00 S000,00 3000,00 5.000,00 [ 25.000,00
Razem 350.000,00
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ROZDZIAL I

Planowana sprzedai lokali w poszczegolnych latach

1. Sprzedaz mieszkan nastgpowaé bgdzie w drodze bezprzetargowe] w pierwszej
kolejnosci na rzecz dotychczasowych najemeow.

2. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przystuguje ich najemcom,
wylacznie w przypadku, gdy umowa najmu zostata zawarta na czas nicoznaczony.

3. Najemcy, o ktorych mowa w pkt.l otrzymuja pisemne zawiadomienie
o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy oraz oferte ich nabycia z wyznaczonym
terminem do ztozenia pisemnego wniosku.

4. W razie niezlozemia w wyznaczonym terminie wniosku o nabycie lokalu,
Wojt Gminy powyzszy lokal moze przeznaczy¢ do sprzedazy na podstawie odrgbnej
uchwaty Rady Gminy.

5. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego zaplata moze by¢ na wniosek nabywcy

rozlozona na raty, na okres nie dluzszy niz 5 lat.

6. W latach 2025 — 2029 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu
aminy,
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ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Celem dzialamia gminy na okres najblizszych pigciu lat jest przeznaczenie
nagromadzonych $rodkéw m. in. na poprawe warunkow lokalowych oraz stanu technicznego
budynkéw w  gminnym zasobie mieszkaniowym przy jednoczesnym zachowaniu
umiarkowanej stabilnosci polityki czynszowej.

2. Czynsz za lokale mieszkalne, lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego oraz
lokale zamienne oplacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Przykona.

3. Stawka czynszu za lokal wynajmowany w ramach najmu socjalnego nie moze
przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

4, Podwyzki czynszu lub innych oplat za uZzywanie lokalu z wyjatkiem oplat

niezaleznych od wlasciciela nie moga w danym roku przekracza¢ 50 % Sredniorocznego
wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyinych ogolem w minionym roku w stosunku do roku
poprzedzajacego rok miniony.
5. Czynsz najmu za | m® powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala sig na podstawie stawki bazowej za 1 m powierzchni
uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowsa.
6. Ustala sig nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

-centralne ogrzewanie + 10 % stawki bazowej

-mieszkania  wyposazone w  instalacjg  wodociagowa i kanalizacyjna

+ 10 % stawki bazowej
7. Czymniki  obnizajace stawke bazowa z tytulu  braku  w  wyposazeniu
mieszkania, nizej wymienionych urzadzen technicznvch:

- brak centralnego ogrzewania - 10 %
- brak tazienki 1 WC - 10 %
- brak instalacji wodociagowej 1 kanalizacyjne) - 10 %
8. Czynniki obnizajgce stawkg czynszu nie dotycza czynszu za lokale wynajmowane

w ramach najmu socjalnego lub na lokale zamienne,

9. Stawki czynszu miesiceznego za lm® powierzchni uzytkowej ustala Waojt Gminy
Przykona.

10. Czynsz najmu platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionego przez Wynajmujgeego rachunku.

11. Najemeca oprocz czynszu jest obowigzany takZze do wiszczania oplat  za
dostawg  wody, energii  elektrycznej, odbior nieczystosci  statych 1 plynnych
na podstawie odrgbnych umow.

12. Zaleglos¢ w optacie czynszu w przypadku najemcy. ktory znajduje si¢ w trudnej sytuacji
finansowej i rodzinnej moze zosta¢ umorzona na podstawie odrgbnej uchwaty Rady Gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11- Poz. 6701

ROZDZIAL YV

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Mieszkaniowym zasobem stanowiacym wiasnos¢ Gminy Przykona zarzadza Woit
Gminy Przykona.

2. Mieszkaniami znajdujacymi si¢ w budynkach Szkot zarzadzaja Dyrektorzy tych Szkot
w zwigzku z oddaniem im zabudowanych nieruchomosci w trwaly Zarzad.

3. Z uwagi na niewielkg ilos¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy nie
przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w najblizszych
latach.

ROZDZIAL VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

1. Finansowanie remontdw i modemizacji budynkow i lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Przykona odbywac sig bedzie ze srodkow ujetych w budzecie
Gminy Przykona.

2. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach beda:

- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

- $rodki z budzetu gminy.

3. Dodatkowym zrodiem finansowania remontdw i administracji, jak rowniez biczacego
utrzymania zasohow mieszkaniowych moga byc pozyskane érodki ze zrodet zewnegtrznych.

4. Pobieraniem czynszu, egzekucja zaleglych naleznosci lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy zajmuje si¢ Wojt Gminy Przykona.

5. Zrodla finansowania bedg takie same w catym okresie objetym niniejszym Programem.

ROZDZIAL VI

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Zamierzenia przedstawione w rozdziatach od I-VII maja na celu wykorzystanie
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Przykona uwzgledniajac
jednoczesnie aktualne i przewidywane mozliwosci organizacyjne i finansowe gminy.

W zwigzki z mala iloscig lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie komunalnym
gminy i problemem pozyskiwania nowych, Gmina Przykona moze podjaé dziatania
polegajace na zakupie kontenerow socjalnych przystosowanych do zamieszkania.

W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ wylaczenia z eksploatacji catych
budynkow ani zamiany lokali co wigzaloby sie z koniecznoseia wykwaterowania lokatorow
do lokali zamiennych.

W latach 2025 — 2029 nie przewiduje sig¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
z mieszkaniowego zasobu gminy.
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ROZDZIAL VIII

Wysoko§¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biczgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne.

Szacuje sig wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wehodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne.

Lp | Podzial kosztow w zl 2025 2026 2027 2028 2029 Szacunkowy
koszt-ogdlem
w zl
1. | koszty biezace] eksploatacji 74 000,00 76 000,00 | 78 000,00 80 000,00 &2 000,00 390 000,00
2. | koszty remontow 36 000,00 36.000,00 | 36000,00 | 36000,00 | 36 000,00 | 180 000,00
koszty  modernizaciji  lokali
3. | budynkaw ’ - 50.000,00 | 150 000,00 | - - 200 000,00
Razem: 110 000,00 162.000.00 | 264.000,00 | 116.000,00 [ 118.000,00 | 770.000,00
ROZDZIAL IX

Postanowienia koficowe.

W zwigzku z tym, Ze w okresie objetym planowaniem, rozwdj gospodarczy kraju
i zwigzana z nim sytuacja finansowa gminy moga ulec zmianom, program ten moze byé
oceniany pod wzgledem realnosci 1 modyfikowany zgodnie z nowo zaistnialymi potrzebami
i zmiana sytuacji.
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