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UCHWALA NR XVI11/109/25
RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE

z dnia 18 wrze$nia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal
w zakresie wybranych terenéw - Etap XVII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680), w zwigzku z uchwatg nr LV/408/23 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 23 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat w zakresie wybranych terenéw - Etap XVII, Rada Miejska w Rychwale uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat
w zakresie wybranych terenow — Etap XVII, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat, zwang dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwat w zakresie wybranych terenéw — Etap XVII” w skali:

a) 1 : 1000, stanowigcy zatacznikinr 1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23,24, 25,26, 217, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 do niniejszej uchwaty,

b) 1 : 2000, stanowigcy zataczniki nr 38, 39, 40, 41 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rychwale w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 42 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 43 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 44 do uchwaty.
3. Granicg obszaru obj¢tego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu przepisdow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalna
odlegtos¢ sciany budynku, a takze urzadzen fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacej terenu;
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3) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, = gazowych,  ropociagowych,  cieplowniczych, elektroenergetycznych  oraz
telekomunikacyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostk¢ ustaleh planu, oznaczona numerem
i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN-U,
2MN-U, 3MN-U, 4MN-U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U;

4) tereny produkcji lub ustug, oznaczone na rysunku symbolami 1P-U, 2P-U, 3P-U;

5) teren ushlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem US;

6) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,;

7) tereny elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF,
6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF, 18PEF,
19PEF, 20PEF, 21PEF, 22PEF, 23PEF, 24PEF, 25PEF, 26PEF, 27PEF, 28PEF, 29PEF, 30PEF,
31PEF, 32PEF, 33PEF, 34PEF, 35PEF, 36PEF, 37PEF, 38PEF, 39PEF, 40PEF, 41PEF;

8) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku symbolami 11E, 2IE, 3IE, 41E, 51IE, 61E, 7IE, 8IE, 9IE,
101E, 11IE, 121IE, 131E, 14IE, 15IE, 16IE, 171E, 18IE, 19IE, 201IE, 211E, 22IE, 23IE, 241E, 25IE, 26IE,
271E, 28IE, 291E, 301E, 311E, 32IE, 33IE, 341E, 35IE, 361E, 37IE, 38IE, 391E, 401E, 411E, 42IE, 43IE,
441E;

9) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN,
21RN, 22RN, 23RN;

10) tereny lasd6w, oznaczone na rysunku symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 7L, 8L, 9L;

11) tereny drog gtownych ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDR, 2KDR;
12) tereny drog gldwnych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDG, 2KDG;

13) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KDZ;

14) teren drog lokalnych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL;

15) teren drog dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, S5KDD,
6KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz o$wietlania obiektow w sposdb powodujacy ol$nienie uczestnikéw ruchu;
2) dopuszczenie:
a) zachowania istniejgcej zabudowy oraz prowadzenia przy niej robot budowlanych,
b) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
c) lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) ochrong gtdéwnego zbiornika wod podziemnych Zbiornik Turek — Konin — Koto nr 151,
3) ochrong korytarzy ekologicznych;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami o odpadach;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej idrogowej, atakze przypadkow okre§lonych
w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem zapisow pkt 7;

7) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko na
terenach oznaczonych symbolami P-U oraz PEF;

8) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

9)w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowow, uwzglednienie
przepisow odrebnych w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekdow, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych;

10) przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odleglosci od istniejacych ciekow i zbiornikéw wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku:
a) na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach MIN-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) na terenach RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
d) na terenie US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

12) przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w ustawie o nawozach i nawozeniu;

13) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejacego systemu melioracji oraz lokalizacji urzadzen do
retencjonowania wody.

§ 6. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujace:

a) stan. nr 9, obszar AZP 60-39/9,

b) stan nr 27, obszar AZP 59-39/88,
¢) stan. nr 30, obszar AZP 59-39/57,
d) stan. nr 31, obszar AZP 59-39/58,
e) stan. nr 33, obszar AZP 59-39/30,
f) stan. nr 36, obszar AZP 59-39/97,
g) stan. nr 11, obszar AZP 59-39/103,
h) stan. nr 12, obszar AZP 59-39/161,
1) stan nr 6, obszar AZP 59-39/12,

j) stan nr 31, obszar AZP 59-39/123,
k) stan nr 14, obszar AZP 60-39/14,
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1) stan nr 7, obszar AZP 59-39/135,
m) stan nr 19, obszar AZP 58-39/46,
n) stan nr 4, obszar AZP 60-39/4,
0) stan nr 18, obszar AZP 59-39/137,
p) stan nr 14, obszar AZP 59-39/185,
q) stan nr 16, obszar AZP 59-39/187,
r) stan nr 13, obszar AZP 59-39/184,
s) stan nr 7, obszar AZP 59-39/34,
t) stan nr 6, obszar AZP 59-39/33,
u) stan nr 9, obszar AZP 59-39/101,
v) stan nr 2, obszar AZP 59-39/63,
w) stan nr 3, obszar AZP 60-39/34,
X) stan nr 1, obszar AZP 60-39/88/24;
2) w strefach wymienionych w pkt 2 dopuszcza si¢ dziatalnos$¢ inwestycyjna zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. 1. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
2. W zakresie zagospodarowania drog publicznych obowigzuja zapisy § 19.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36 MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN,
45MN, 46MN, 47MN, 48MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych, atakze budynkéw garazowo-
gospodarczych;

3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 11 m,

b) dla garazy, budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej
niz 6,5 m,

¢) dla budowli nie wigcej niz 15 m;
8) dowolng geometri¢ dachdw;
9) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenéw 34MN i1 35MN z przyleglych terenow drog publicznych z wylaczeniem drogi krajowej nr
25, a takze przez drogi wewnetrzne,

b) dla pozostatych terenow zterenu zprzyleglych terenow drog publicznych, atakze przez drogi
wewngetrzne;

10) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z zapisow § 22 pkt 2 niniejszej uchwaty.
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§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wolnostojacych i blizniaczych, mieszkalno-ustugowych, a takze
budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych, atakze budynkéw garazowo-
gospodarczych;

3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wiecej niz 11 m,

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej
niz 6,5 m,

c) dla budowli nie wiecej niz 15 m;
8) dowolna geometri¢ dachow;
9) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1IMN-U z przylegltych terenow drég publicznych,
b) dla terenu 2MN-U z przyleglych terenow drég publicznych z wytaczeniem drogi krajowej nr 25,

c)dla terenow 3MN-U i4MN-U przez uklad drog lokalnych z wlaczeniem do drogi krajowej nr
25 wylacznie poprzez istniejace zjazdy.

§ 11. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych, atakze budynkéw garazowo-
gospodarczych;

3) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych;
4) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,4;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m,

b) dla garazy, budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej
niz 6,5 m,

c) dla budowli nie wigcej niz 15 m;
9) dowolna geometri¢ dachow;
10) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu 1U z przyleglych terenow drog publicznych,
b) terenu 2U przez droge zlokalizowang na dziatce nr 146, obrgb Gliny.
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§ 12. Na terenach produkcji lub ustug, oznaczonych na rysunku symbolami 1P-U, 2P-U, 3P-U ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow garazowych i gospodarczych, a takze budynkow garazowo-gospodarczych,
b) budowli i instalacji przemystowych,

c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych Zrodet
energii o mocy powyzej 150 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,4;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

8) dowolng geometri¢ dachdéw;

9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych z zakazem bezposredniego zjazdu
z drogi krajowej nr 25, a takze przez drogi wewnetrzne;

10) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z zapisow § 22 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§ 13. Na terenie ustug sportu irekreacji, oznaczonym na rysunku symbolem US ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow plenerowych zwigzanych ze sportem irekreacjg, atakze urzadzen rekreacji
plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

4) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne;
5) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z zapisow § 22 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§ 14. Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM,
4RZM, 5RZM ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]j zwigzanej z gospodarstwem rolnym;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, a takze budynkow
inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych;

3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

8) dowolng geometri¢ dachow;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie podzialu gruntow
rolnych;

10) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne;

11) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z zapisow § 22 pkt 2 niniejszej uchwaty.
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§ 15. Na terenach elektrowni stonecznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF,
4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF,
18PEF, 19PEF, 20PEF, 21PEF, 22PEF, 23PEF, 24PEF, 25PEF, 26PEF, 27PEF, 28PEF, 29PEF, 30PEF,
31PEF, 32PEF, 33PEF, 34PEF, 35PEF, 36PEF, 37PEF, 38PEF, 39PEF, 40PEF, 41PEF ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow, urzadzen, instalacji isieci infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania
energii elektrycznej przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego o mocy powyzej 150 kW;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw zwigzanych z obiektami wskazanymi w pkt 1,
b) magazynoéw energii;

3) sytuowanie urzadzen fotowoltaicznych oraz budynkéw zuwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem;

4) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
¢) dla budynkdw, instalacji i urzadzen stuzacych do wytwarzania energii - 5 m,
d) dla budowli i pozostatych obiektéw infrastruktury technicznej - 15 m,
12) stosowanie wszelkich form dachéws;
13) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drég publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne;
14) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z zapisow § 22 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§ 16. Na terenach elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku symbolami 11E, 21E, 31E, 41IE, 5IE, 6IE,
71E, 8IE, 91E, 101E, 111E, 121IE, 131IE, 141IE, 15IE, 161IE, 17IE, 18IE, 191E, 20IE, 211E, 22IE, 23IE, 24IE,
251E, 26IE, 271E, 28IE, 291E, 30IE, 311E, 32IE, 33IE, 34IE, 35IE, 361E, 37IE, 38IE, 391E, 40IE, 41IE,
421E, 43IE, 44IE ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) stanowisk stupowych napowietrznej elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia niezbgdna
infrastrukturg techniczna,

b) stacji elektroenergetycznej wraz z budynkami oraz niezbedna infrastruktura techniczna na terenie 14IE,
2) lokalizacj¢ budynkow oraz stanowisk stupowych z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wigcej niz 12 m dla budynkow i obiektow kubaturowych,

b) nie wigcej niz 50 m dla stupéw energetycznych i pozostatych obiektow;
7) dowolng geometri¢ dachow;

8) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
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§ 17. Na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku symbolami 1RN, 2RN, 3RN,
4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN,
20RN, 21RN, 22RN, 23RN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania;

2) zachowanie istniejagcego systemu melioracji z dopuszczeniem przebudowy pod warunkiem utrzymania
ciaglosci jego funkcjonowania;

3) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

4) maksymalng wysokos¢ sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej — 15 m;

5) dopuszczenie usytuowania drog gruntowych stanowigcych dojazdy do gruntéw rolnych;

6) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne;
7) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z zapisow § 22 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§ 18. Na terenach lasow, oznaczonych na rysunku symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L ustala
si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) zakaz zabudowy z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych, linii energetycznych, drog lesnych, parkingdw
lesnych i urzadzen turystycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) maksymalng wysokos$¢ budowli wskazanych w pkt 3 — 15 m
5) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z zapisow § 22 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§ 19. Na terenach drog: glownych, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, oznaczonych na rysunku
symbolami 1KDR, 2KDR, 1KDG, 2KDG, KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD ustala si¢:

1) klasyfikacje drog publicznych:
a) 1KDR, 2KDR — drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
b) 1IKDG, 2KDG - drogi klasy gtéwnej,
¢) KDZ - droga klasy zbiorczej,
d) 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL - drogi klasy lokalnej,
e) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD - drogi klasy dojazdowej;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) maksymalng wysokos¢ sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej — 15 m;

5) dopuszczenie sytuowania migjsc postojowych, drog rowerowych i $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych powierzchni pasa
drogowego;
7) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z zapisow § 22 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§ 20. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) zachowanie granic iuwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dla obszarow

udokumentowanych z16z wegla brunatnego Grochowy — Sigszyce WB 16755 oraz Piaski WB 6092;
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2) uwzglednienie koncesji nr 5/2017/L. z dnia 14 czerwca 2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej igazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze zl6z na obszarze
,Malanow”.

§ 21. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2)nie okresla si¢ szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§ 22. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych wraz z pasami
technologicznymi;

2) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia:

a) dopuszczenie zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw, a takze zabudowe
1 zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly przy uwzglednieniu nastepujacych
ograniczen:

b) zakaz:
- sadzenia ro$linnosci o wysokosci przekraczajacej 3m,
- lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych,

- zmiany uksztaltowania rzezby terenu powyzej 3 m wysokosci z wylaczeniem prac zwigzanych
z realizacjg napowietrznej elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia,

- lokalizacji miejsc statego pobytu ludzi,

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
dla terenow zlokalizowanych w strefach sanitarnych cmentarzy.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementdow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, pieszo-jezdni, drog
rowerowych, $ciezek pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz zzewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, w iloci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 stanowisko postojowe na lokal uzytkowy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

d) 1 stanowisko postojowe na 50 m* powierzchni sprzedazy dla zabudowy ustugowej;

e) 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych dla budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) w pasie technologicznym napowietrznej elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia
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c) lokalizacje linii elektroenergetycznej jednotorowej, dwutorowej lub wielotorowe;,

d) dopuszczenie robdt budowlanych w tym przebudowy, rozbudowy, remontu, konserwacji i modernizacji
istniejacej napowietrznej sieci wraz ze stanowiskami shupowymi,

e) lokalizacje nowych stanowisk stupowych wytacznie na terenach IE;
4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
5) w przypadku braku sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;

6) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
pkt 718;

7) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do
gromadzenia $ciekéw komunalnych;

8) dopuszczenie stosowania indywidualnych oczyszczalni do oczyszczania Sciekow;

9) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawne;j
z uwzglednieniem pkt 10;

10) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
12) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

13) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi, energii geotermalnej, energii elektryczne;j,
a takze dopuszczonych w planie instalacji odnawialnych zrodet energii;

14) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji, a takze dopuszczonych
w planie instalacji odnawialnych zrodet energii;

15) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

16) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych, wbudowanych oraz stacji stupowych
o maksymalnej wysokos$ci 15 m.

§ 25. W zakresie sposobOw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow  ustala  dopuszczenie  zachowania iprzebudowy istniejacego  stanowiska  slupowego
elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia zlokalizowanego na terenie 2KDR do czasu budowy drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego.

§ 26. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow MN, MN-U, U, P-U, RZM, PEF - 5%;
2) dla pozostatych terenow - 0%.

§ 27. Uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw leSnych niestanowigcych wilasnosci Skarbu
Panstwa o powierzchni 0,5772 ha, na cele nierolnicze inielesne, decyzja znak SKO.0S.405.250.2024
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu z dnia 23 kwietnia 2025 r.

§ 28. Uzyskano zgode na zmiang¢ przeznaczenie gruntow lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa
o powierzchni 0,2078 ha, na cele nierolnicze i nielesne, decyzjg znak

DLE-WNL.8130.111.2024.AZ Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 3 lutego 2025 r.
§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rychwata.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rychwale
(-) Roman Drewniacki
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Zalacznik nr 42

do uchwaty Nr XVIII/109/25
Rady Miejskiej w Rychwale
z dma 18 wrzesnia 2025 roku

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rychwale
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal w zakresie wybranych terendw -
Etap XVII

Na podstawie przepisow art. 20 ust. | w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Rychwale rozstrzyga, co
nastgpuje:
wszystkie uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Rychwal w zakresie wybranych terenow -

Etap XVII zostaly uwzglednione przez Burmistiza Gminy i Miasta Rychwal.
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Zatacznik nr 43

do uchwaty Nr XVIIT/109/25
Rady Miegjskiej Rychwale

z dnia 18 wrzesnia 20235 roku

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rychwale sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal w zakresie wybranych terenow - Etap XVII

Na podstawie przepisow art. 20 ust. | w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Rychwale uchwala co nastgpuje:
§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wladciwe jednostki gminne
1 przedsigbiorstwa, w kompetenc)i ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] 1 kanalizacji
sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begdg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

3) Za podstaweg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w  migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadafh wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Rychwal.

4) Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug  kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu  Wieloletniego  Planu
Inwestycyjnego Gminy Rychwal.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w  zaleznosci od wielkoser  Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) Wydatki z budzetu gminy;

2) Wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b} dotacji samorzadu wojewdodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnersiwa publiczno — prywatnego — , PPP”.
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Zakacznik Nr 44 do uchwaty Nr XVIII/109/25
Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 18 wrze$nia 2025 r.
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