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UCHWALA NR XIX/131/2025
RADY MIEJSKIEJ W SIERAKOWIE

z dnia 23 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wronieckiej, Poznanskiej
i Dworcowej na terenie miasta Sierakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Sierakowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wronieckiej,
Poznanskiej i Dworcowej na terenie miasta Sierakow, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakow,
zatwierdzonej uchwata Nr LXV1/465/2024 Rady Miejskiej w Sierakowie z dnia 29 lutego 2024 roku.

2. Zakaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zalacznik nr 1 - stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wronieckiej,
Poznanskiej i Dworcowej na terenie miasta Sierakow”’;

2) zalgeznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sierakowie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sierakowie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo - gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenia dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza sig¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12%

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, wiat;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okres$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1IMNW-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-MW-U, 4MN-MW-U, 5SMN-
MW-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW,
3MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U;
5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U;

6) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11E, 2IE, 31IE;

7) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KO, 2KO;

8) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L;

9) teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

10) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu z uwzglgdnieniem pkt 3 — 5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren
przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne
jednak nie wiecej niz o 1,5 m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepelnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki i zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa rozbudowy
w kierunku linii rozgraniczajgcej drogg, z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

6) dla istniejagcych budynkdéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy,
przekraczajgcej istniejacg maksymalng wysoko$¢ budynku;

7) dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejacych
kondygnacji;

8) dla istniejacych budynkoéw z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci dachowych niz
ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii dachdw;
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9) dopuszcza si¢ nadbudoweg, przebudowe, odbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynkow
zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, na ktorych istniejaca powierzchnia zabudowy, nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy lub istniejaca powierzchnia biologicznie czynna sa wicksze anizeli ustalenia
niniejszego planu;

10) stosowanie os$wietlenia zewnetrznego budynkoéw 1 terenow, ktére nie powoduje zanieczyszczenia
sztucznym $Swiattem, w tym luny $wietlnej na niebie, zaktocen §wietlnych lub efektow ol$nienia;

11) zabrania si¢ budowy ogrodzen pelych w formie litego muru oraz zbetonowych elementow
prefabrykowanych, ogrodzenia nalezy realizowa¢ jako azurowe w nie mniej niz 60% ich powierzchni oraz
o wysokosci do 1,60 m;

12) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty dopuszczaja taka zabudowe;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych, wiat
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

14) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istnigjacych budynkow zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy dzialtki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym dotyczacych infrastruktury kolejowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego, w tym dotyczacych infrastruktury kolejowe;j,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

c) garazy, parkingéw samochodowych Iub zespotow parkingéw, wtym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzie¢, wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, atakze dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz stosowania odnawialnych zrédel energii -
fotowoltaiki o0 mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem pkt 4, 5;

4) dopuszczenie lokalizowania fotowoltaiki wytacznie na dachach budynkow i wiat;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 7 - 9;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny oznaczone symbolem:

a) IMNW-U, IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-MW-U, 4MN-MW-U, SMN-MW-U, IMW-U zalicza si¢
do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z uwzglednieniem pkt &,

b) IMW, 2MW, 3MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

¢) w przypadku lokalizacji w granicach terenow 1U, 2U, 3U:

- hoteli ipensjonatow teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

- przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spotecznej teren zalicza si¢ do terenow domow opieki spotecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- szpitala, teren zalicza si¢ do terenow szpitali w miescie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) na terenach 4MN-MW-U, SMN-MW-U w przypadku zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej na granicy
przyleglego pasa terenéw kolejowych, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, ochrona
przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony §rodowiska;

9) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci §rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
1) na terenach IMN-MW-U, 3MN-MW-U, 4MN-MW-U, SMN-MW-U zlokalizowane sa obiekty budowlane
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Sierakow:
a) szpital $w. Jozefa przy ul. Poznanskiej nr 40, oznaczony na rysunku planu symbolem (1),
b) budynek mieszkalny przy ul. Wronieckiej 3, oznaczony na rysunku planu symbolem (2),

¢) mleczarnia przy ul. Dworcowej 5, oznaczona na rysunku planu symbolem (3),

d) zespdt dworca kolejowego - dom pracownikéw kolei III przy ulicy Dworcowej 4, oznaczony na rysunku
planu symbolem (4),

e) zespol dworca kolejowego - dom pracownikéw kolei Il przy ulicy Dworcowej 3, oznaczony na rysunku
planu symbolem (5),

f) zespot dworca kolejowego - dom pracownikow kolei przy ulicy Dworcowej 2, oznaczony na rysunku
planu symbolem (6),

g) zespot dworca kolejowego — szalety, oznaczony na rysunku planu symbolem (7),
h) zespot dworca kolejowego — dworzec, oznaczony na rysunku planu symbolem (8);

2) ochrong obiektow budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow gminy Sierakdéw, okre§lonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, dla
ktorych ustala sie:

a) dazenie do utrzymania historycznych form budynkow, czytelnej pierwotnej bryly, tradycyjnych
materialow 1 wystroju,

b) prace stanowigce ingerencje w bryle obiektow budowlanych podlegajacych ochronie konserwatorskiej
oraz ich wyglad zewnetrzny nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) roboty budowlane prowadzone przy obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisé6w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) ochrone obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Notecka” PLB300015, granice ktorego okreslaja
przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

2) na terenie 1KDG ochrong specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Sierakow” PLH300013, granice ktorego
okreslaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

3) ochron¢ Sierakowskiego Parku Krajobrazowego poprzez zabudoweg i zagospodarowanie terenu objetego
niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi, wtym zakaz
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dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek powstalych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) dla terenu IMNW-U, 3MN-MW-U, 4AMN-MW-U: nie mniej niz 16,0 m,

b) dla terenow IMN-MW-U, 2MN-MW-U, SMN-MW-U, IMW, 2MW, 3MW, 1U, 2U, 3U: nie mniej niz
20,0 m,

¢) dla pozostatych terenow, w tym 1MW-U: nie ustala si¢;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury scalania i podzialu
nieruchomosci, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) dla terenu IMNW-U, 3MN-MW-U: 300,0 m?,

b) dla terenow: IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 4MN-MW-U, SMN-MW-U, IMW, 2MW, 3MW, IMW-U,
1U, 2U, 3U: 600,0 m?,

¢) dla pozostalych terenéw nie ustala sig;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi: 70°- 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z zasiegu stref
ochronnych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialki budowlanej pasow ochrony funkcyjnej wzdhz
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nn-0,4 kV: 7,0 m po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

b) dla linii kablowych podziemnych $redniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn-0,4 kV: 0,5 m,
po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w pkt 2 obowigzuje zakaz sadzenia ro$linnoSci wysokiej 1o
rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi;

4) okreslenie warunkow geologiczno — inzynierskich na potrzeby zagospodarowania przestrzennego
1 posadowienia obiektéw budowalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenach 4AMN-MW-U, SMN-MW-U, 1L, 2KDD nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym
nakazow, zakazoéw oraz ograniczen w zakresie lokalizacji budynkow i budowli, drzew i krzewow oraz
wykonywania rob6t ziemnych wynikajacych z sgsiedztwa obszaru kolejowego, oraz zwigzanej ztym
koniecznos$ci zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego, atakze zapewnienia eksploatacji linii
kolejowe;j, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, co wynika z obowigzujacych
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

6) czes¢ terenow 4MN-MW-U, SMN-MW-U przylega do obszarow kolejowych zlokalizowanych poza
granicami planu, stanowigcych tereny zamknigte;

7) zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odleglosci od laséw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzujg przepisy
odrgbne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi gldwnej, drogi
dojazdowej oraz komunikacji drogowej wewnetrzne;;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 6879

2) szeroko$¢ drogi gtownej, drogi dojazdowej oraz komunikacji drogowej wewngtrznej w liniach
rozgraniczajacych;

3) na terenic IMNW-U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie
dziatki budowlanej, w tym miejsca w garazu z mozliwo$cia zapewnienia miejsca w pasie drogowym drogi
2KDD:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 75,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

4) na terenach IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 4MN-MW-U, SMN-MW-U, IMW-U nakaz zapewnienia miejsc
do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej, w tym miejsca w garazach,
w budynkach garazowych, garazowo — gospodarczych, o ile ustalenia niniejszej uchwaty takie budynki
dopuszczaja:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 75,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

5) na terenie 3MN-MW-U, nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie
dziatki budowlanej, w tym miejsca w garazach, w budynkach garazowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 75,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

6) na terenach IMW, 2MW, 3MW nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na
terenie dziatki budowlanej, w tym miejsca w garazach, w budynkach garazowych: nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na jeden lokal mieszkalny;

7) na terenach 1U, 2U, 3U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na terenie
dziatki budowlanej, w tym miejsca w garazach, w budynkach garazowych: nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 75,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego;

8) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznosci na wiaczeniach do drogi gtéwnej, drogi
dojazdowej, komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $Sciekow bytowych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 5;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekoOw na tereny kolejowe, znajdujagce si¢ poza
granicami planu;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem
pkt 7;

7) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe, znajdujace si¢ poza granicami
planu oraz zakaz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej z odnawialnych Zrddet energii - fotowoltaiki o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi lokalizowanej wytacznie na dachach budynkow i wiat;
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9) realizacje¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) obiekty budowalne przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrgbnym;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie uslug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejgca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

13) nakaz zachowania i utrzymania systemu melioracyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy;

14) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze z przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobdw iterminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terenow ustalenia §4 pkt 11 zachowuja moc do dnia wejScia w zycie uchwatly, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1130 ze zm.).

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MNW-U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce, z uwzglednieniem lit. b - d:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno — ustugowego albo
budynku ustugowego,

- jednej wiaty,

b) dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu oraz pomieszczen gospodarczych do bryty budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub ustugowego,

¢) dopuszczenie budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
d) zakaz ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 100 m?,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, miejsc do
parkowania,

) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,35,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: 5,0 m,
- wiaty: 3,0 m,
- budowli: 3,0 m,
) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,
1) geometri¢ dachow: dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych: do 12°;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 300,0 m?%, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, pieszo —
rowerowych, rowerowych, miejsc do parkowania, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;
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3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drogi 2KDD oraz z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3, 8;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U, 3MN-MW-U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
§6:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce, z uwzglednieniem lit. b - d: jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo budynku mieszkalno — ustugowego albo budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z dopuszczeniem ustug w parterze budynku albo budynku ustugowego,

b) dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu oraz pomieszczen gospodarczych do bryly budynku
mieszkalnego, mieszkalno — uslugowego, mieszkalnego z ustugami lub ustugowego,

¢) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego,
d) dopuszczenie budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania,
f) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,35,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow: 12,0 m,
- budowli: 3,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 3,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

1) geometri¢ dachow:

- na tereniec IMN-MW-U: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe z kalenica,

- na terenie 3MN-MW-U: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie, dachy jednospadowe,

m) nachylenie potaci dachowych:
- na terenie IMN-MW-U z wyjatkiem dachow ptaskich: 35°-45°,
- na terenie 3SMN-MW-U: do 45°,

n) pokrycie dachéow budynkéw z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka lub material dachéwkopodobny
w odcieniu ceglastoczerwonym, grafitowym, bragzowym z dopuszczeniem zachowania istniejagcego
materiatu lub koloru;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3:
a) na terenie IMN-MW-U nie mniejszg niz 600,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

b) na terenie 3MN-MW-U nie mniejszg niz 300,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,
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¢) z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) do terenu IMN-MW-U ustala si¢ dostep z drogi publicznej znajdujgcej si¢ poza granicami planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do terenu 3MN-MW-U ustala si¢ dostgp z drogi publicznej 1KDG poprzez teren drogi wewnetrznej
1KR, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5, 8;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-MW-U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce, z uwzglednieniem lit. b - d:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno — uslugowego albo
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem ustug w parterze budynku albo budynku
ustugowego,

- budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat,

- dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu oraz pomieszczen gospodarczych do bryly
budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, mieszkalnego z ustugami lub ustugowego,

b) dopuszczenie zabudowy zamieszkania zbiorowego,

¢) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) dopuszczenie budynkow wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania,

) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,05,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, mieszkalnego z ustugami, ustugowego: 12,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 5,0 m,
- wiaty: 3,0 m,
- budowli: 5,0 m,

j) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, mieszkalnego z uslugami, ustugowego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 35°-45°,
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n) pokrycie dachéow budynkéw z wyjatkiem dachdéw ptaskich: dachowka lub material dachéwkopodobny
w odcieniu ceglastoczerwonym, grafitowym, brazowym z dopuszczeniem zachowania istniejacego
materiatu lub koloru;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 600,0 m?%, z wyjatkiem
dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp z drogi publicznej 1KDG oraz poprzez teren drogi wewnetrznej 3KR, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4, 8;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4AMN-MW-U, SMN-MW-U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
§6:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce, z uwzglednieniem lit. b - g:
- budynkéw ustugowych,
- lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych,
- budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
- wiat,

b) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow mieszkalno — ustugowych, z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy z zakazem budowy nowych budynkow mieszkalnych,

¢) dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu oraz pomieszczen gospodarczych do bryty budynku
mieszkalnego, mieszkalno — uslugowego, mieszkalnego z ustugami lub ustugowego,

d) dopuszczenie budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej z zakazem zabudowy szeregowe;,

e)na terenie SMN-MW-U dopuszczenie lokalizacji infrastruktury kolejowej oraz budynkéw, budowli
i urzadzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0sob
irzeczy,

f) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego,

g) zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, w tym przedszkoli, placowek edukacyjnych,

h) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania,

1) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 1,2,

j) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- na terenie 4AMN-MW-U budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, mieszkalnego z ustugami,
ustlugowego: 12,0 m,

-na terenie SMN-MW-U budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, mieszkalnego z ustugami,
ustugowego: 15,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 6,0 m,
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- wiaty: 3,0 m,
- budowli: 5,0 m,
m) liczbg kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, mieszkalnego z ustugami, ustugowego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,

n) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

0) geometrie¢ dachdéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

p) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

q) pokrycie dachéw budynkow z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka lub material dachéwkopodobny
w odcieniu ceglastoczerwonym, grafitowym, brazowym z dopuszczeniem zachowania istniejacego
materiatu lub koloru;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 600,0 m?%, z wyjatkiem
dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z drogi 2KDD zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4, 8;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1IMW-U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce, z uwzglednieniem lit. b - d:
- jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem uslug w parterze budynku,
- budynkow ushugowych, o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku do 80,0 m?,
- obiektow i urzadzen ustug sportu i rekreacji,
- wiat,

b) dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu oraz pomieszczen gospodarczych do bryty budynku
mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami lub ustugowego,

¢) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego,
d) dopuszczenie budynkow wolnostojacych lub w zabudowie szeregowej,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, ciaggéw pieszych, pieszo — rowerowych,
rowerowych, miejsc do parkowania,

f) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,35,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych z uslugami: 12,0 m,

- budynkéw ustugowych: 5,50 m,
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- wiaty: 3,0 m,
- budowli: 5,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych z ustugami: do 3,
- budynkow ustugowych, wiaty: 1,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 35°-45°,

n) pokrycie dachéw budynkéw z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka lub material dachéwkopodobny
w odcieniu ceglastoczerwonym, grafitowym, brazowym z dopuszczeniem zachowania istniejacego
materiatu lub koloru;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 600,0 m?%, z wyjatkiem
dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, ciagow
pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej 1KDG poprzez teren drogi wewngtrznej 2KR, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4, 8;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 19. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMW, 2MW ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- budynkéw garazowych,
- wiat,
- budynkéw kotlowni wytgcznie do obstugi budynkéw wielorodzinnych,
b) dopuszczenie budynkoéw wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;,
¢) dopuszczenie wbudowanych garazy do bryty budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, ciagdéw pieszych, pieszo — rowerowych,
rowerowych, miejsc do parkowania,

e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 2,25,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: 17,50 m,

- budynku garazowego, wiaty: 3,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 6879

- budynku kottowni: 7,0 m,

- budowli: 5,0 m, z wyjatkiem budynku kotlowni oraz o$wietlenia, dla ktérego dopuszcza si¢ wyzsze
budowle, zgodnie z potrzebami,

1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 5,
- budynku garazowego, wiaty: 1,
- budynku kottowni: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkdéw gruntowo —
wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
plaskie,

1) nachylenie potaci dachowych: do 25°;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 600,0 m?%, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, ciagow
pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) do terenu 1MW ustala si¢ dostep z drogi 1KDG poprzez teren drogi 3KR, 4KR lub SKR oraz z drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie przepisami odrebnymi,

b) do terenu 2MW ustala si¢ dostep z drogi 1KDG, w tym poprzez teren drogi 1KDD oraz 2KR, zgodnie
przepisami odrgbnymi,

¢) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 6, 8;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
- wiat,

b) dopuszczenie dobudowanych lub wbudowanych garazy do bryly budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

¢) dopuszczenie budynkoéw wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j,
d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 2,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: 14,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 6,0 m,
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- budowli: 5,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkdéw gruntowo —
wodnych,

k) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe, dachy mansardowe,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: dachy dwuspadowe
o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy mansardowe,
dachy ptaskie,

1) nachylenie potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego: 30°- 45°, dla dachu mansardowego dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia
potaci dachu,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: do 45° dla dachu
mansardowego dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci dachu,

m) pokrycie dachéw budynkoéw z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub materiat dachéwkopodobny
w odcieniu ceglastoczerwonym, grafitowym, brazowym;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 600,0 m?%, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, ciagow
pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z drogi 1KDG oraz z drogi 1KDD, zgodnie przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 6, 8;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 21. Dla terenow ustlug, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji z uwzglednieniem lit. b - d:
- budynkéw ustugowych,
- na terenie 2U budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, magazynowych,
- wiat,

b) utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, odbudowy i zmiany sposobu uzytkowania,

¢) dopuszczenie budynkow wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;,
d) dopuszczenie wbudowanych garazy do bryly budynku ustugowego,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, ciggéw pieszych, pieszo — rowerowych,
rowerowych, miejsc do parkowania,

) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,9,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
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h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynku ustugowego, magazynowego, mieszkalnego: 10,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 6,0 m,

- budowli: 9,0 m,
) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku ustugowego, magazynowego, mieszkalnego: do 2,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: do 45°,

n) pokrycie dachow budynkéw z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub materiat dachéwkopodobny
w odcieniu ceglastoczerwonym, grafitowym, brazowym;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 600,0 m?, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, ciagow
pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) do terenu 1U ustala si¢ dostep z drogi 1KDG oraz z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami
planu, w tym poprzez teren 4KR, zgodnie przepisami odrebnymi,

b) do terenu 2U ustala si¢ dostep z drogi 1KDG oraz poprzez teren drogi 1KR, 2KR lub 3KR, zgodnie
przepisami odrebnymi,

¢) do terenu 3U ustala si¢ dostgp z drogi 1KDG oraz poprzez teren drogi 1KDD, zgodnie przepisami
odrebnymi,

d) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 7, 8;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.
§ 22. Dla terenow elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11E, 2IE, 31E ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej, sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej innej niz okreslona w lit. a,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,8,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,0 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,

h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
ptaskie,

1) nachylenie potaci dachowych: do 45°,
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j) pokrycie dachéw budynkéw z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka lub materiat dachéwkopodobny
w odcieniu ceglastoczerwonym, grafitowym, bragzowym;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j: ustala si¢ dostep z drogi 1KDG oraz z drogi publiczne;j
znajdujacej si¢ poza granicami planu, w tym poprzez tereny drog wewnetrznych, w tym 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR zgodnie przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 23. Dla terenow obstugi komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KO, 2KO ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
a) dopuszczenie lokalizacji:
- budynkéw garazowych,
- wiat,
- parkingow,
b) dopuszczenie budynkoéw wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, ciagéw pieszych, pieszo — rowerowych,
rowerowych, miejsc do parkowania,

d) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynku garazowego, wiaty: 3,0 m,
- budowli: 5,0 m,
h) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,
1) geometrie dachow: dachy ptaskie, dachy jednospadowe,
j) nachylenie potaci dachowych: do 12°;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) do terenu 1KO ustala si¢ dostep z drogi 1KDG oraz z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami
planu, w tym poprzez teren drogi 3KR, 4KR, 5KR zgodnie przepisami odrgbnymi,

b) do terenu 2KO ustala si¢ dostgp z drogi 1KDG poprzez teren drogi 2KR lub z drogi 1KDD, zgodnie
przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.
§ 24. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) zakaz lokalizacji budynkdw;

2) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi 1KDG poprzez teren drogi 2KR
oraz z drogi 2KDD, zgodnie przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 25. Dla terenu drogi gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacje drogi glowne;,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, drogowej, ciagdéw pieszo — rowerowych, ciagdw pieszych,
rowerowych,

¢) dopuszczenie zieleni;
2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 26. Dla terenow drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje drogi dojazdowej,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, drogowej, ciagdw pieszo — rowerowych, ciaggdw pieszych,
rowerowych, miejsc do parkowania,

¢) dopuszczenie zieleni;
2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 27. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ drogi wewnetrznej,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, drogowej, ciaggow pieszo — rowerowych, ciggdw pieszych,
rowerowych, miejsc do parkowania,

¢) dopuszczenie zieleni;
2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 10%.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Sierakdw.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Szymon Zak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX/131/2025
Rady Miejskiej w Sierakowie

z dnia 23 wrzesnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIERAKOWIE

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Wronieckiej, Poznanskiej i Dworcowej na terenie miasta Sierakow

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688) Rada Miejska w Sierakowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Wronieckiej, Poznanskiej i Dworcowej na terenie miasta Sierakow.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/131/2025
Rady Miejskiej w Sierakowie

z dnia 23 wrzesnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIERAKOWIE

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Wronieckiej, Poznanskiej i Dworcowej na terenie miasta Sierakow, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688) Rada Miejska w Sierakowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic bedg wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej,
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIX/131/2025
Rady Miejskiej w Sierakowie
z dnia 23 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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