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UCHWALA NR XIX/147/2025
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM

z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Grodzisku
Wielkopolskim pomiedzy ulicami Kakolewska i Glogowska

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) oraz uchwaly nr XLIV/373/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 30 czerwca 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Grodzisku Wielkopolskim pomiedzy ulicami Kakolewska
i Gltogowska uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Grodzisku
Wielkopolskim pomiedzy ulicami Kakolewska i Gtogowska po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski zatwierdzonego
uchwala XLII/268/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 19 wrze$nia 2002r., ze zmianami:
Uchwata Nr XXVI1/202/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 30 pazdziernika 2008r.,
uchwata Nr XLVI/331/2010 z dnia 28 kwietnia 2010r., uchwata Nr XLVI/313/2014 z dnia 28 sierpnia 2014r.,
uchwata nr XXV/160/2016 z dnia 28 wrzesnia 2016 r., uchwata nr XLI/271/2017 z dnia 30 listopada 2017 r.,
uchwata nr 1V/34/2019 zdnia 31 stycznia 2019 r. uchwata nr XXXI1/266/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.
i uchwata nr LXI11/493/2023 z dnia 30 listopada 2023 r.;

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Grodzisku Wielkopolskim pomigdzy ulicami Kakolewska
i Glogowska - stanowigce zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalacznik Nr 3,

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowiacy zatgcznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
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3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegélnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem i numerem;

7) uciazliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktora nie moga si¢ znajdowac zadne
elementy budynku oraz zabudowy terenu z wylaczeniem matej architektury, ogrodzen, dojs¢ i dojazdow do
budynkow, obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowana gltéwna
elewacja budynku, przed ktérg moga by¢ wysunigte okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na odcinku
nie wickszym niz szeroko$¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0 m,

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) kierunek przewazajacej kalenicy;
7) wymiarowanie w metrach;
8) pasy technologiczne od istniejacych linii elektroenergetycznych SN.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 1 § 22, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku symbolami: MN-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolem: MW-U;
4) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku symbolem: U-P;
5) tereny ustug handlu, oznaczone na rysunku symbolami: UH;
6) teren ustug sportu, oznaczony na rysunku symbolem: US;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: ZP;
8) tereny zieleni, oznaczone na rysunku symbolami: Z;
9) teren drogi lokalnej publicznej, oznaczony na rysunku symbolem: KDL;
10) teren drogi dojazdowej publicznej, oznaczony na rysunku symbolem: KDD;

11) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem: KR;
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12) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku symbolem: KP.

DZIAL III.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwata w tym usytuowanie budynkow w obrgbie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapisow § 13-21, zachowanie okreslonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

2. W obrgbie wyznaczonych planem linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio na granicy
dziatki.

DZIAL IV.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrone §rodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowac poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U i MW-U obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem US obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Rejestrze
Zabytkéw oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje stanowiska archeologiczne: AZP 56-22/39,
AZP 56-22/40, AZP 56-22/43, AZP 56-22/58, AZP 56-22/59, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Dla terendw znajdujacych si¢ w obrebie stanowiska archeologicznego, inwestycje wymagajace prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskie;j.

DZIAL V1.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne lokalne (KDL), drogi
dojazdowe publiczne (KDD) oraz tereny komunikacji pieszo — rowerowej (KP) dla ktérych obowiazuja
szczegotowe ustalenia okreslone w § 21.

DZIAL VII.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczeg6towymi oraz przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°;

3) minimalne powierzchnie dziatek 500m?,
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DZIAL VIII.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne od istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia (SN) o szerokosci 6,0 m od osi tej linii w obregbie ktorej ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem przepisow
odrebnych.

3. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majacy zastosowanie do nowoprojektowanych
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych w obrebie danego terenu, dla ktoérych ustala
si¢ obowigzek ksztattowania dachu zzachowaniem kierunku gtéwnej, przewazajacej kalenicy zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Dla budynkow istniejacych potozonych poza liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala si¢
mozliwo$¢ ich przebudowy z jednoczesnym zakazem rozbudowy i nadbudowy.

5. Zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

DZIAL IX.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 12. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow ujawnia si¢, ze caly obszar objety planem jest polozony w obrebie
udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”.

2. Przyjety w planie sposob zagospodarowania terendw winien uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych.

3. W zwigzku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenow gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposoboéw zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MN do 13MN ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego na
dzialce budowlanej;

3) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat;
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5) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego II kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja pod
dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35° — 45°;

6) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,5m, a wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie
9,0m;

7) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalnie wysokos$¢ 6,0m do kalenicy;
8) maksymalna wysoko$¢ budowli 6,0m od poziomu terenu;

9) dla budynkow gospodarczych i garazowych krycie dachem ptaskim lub symetrycznie dwuspadowym,
o kacie nachylenia potaci 15° — 459,

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35;

12) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

14) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie budynkow
garazowych lub w obrebie stanowisk naziemnych lub usytuowanych pod wiatami, oraz 1 miejsce na kazde
50 m? powierzchni ustug w obrebie stanowisk naziemnych lub usytuowanych pod wiatami;

15) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:
a) w obrebie terenéw 1MN — 500m?,
b) w obrebie terenow 2MN — 670m?2,
¢) w obrebie terenow 3MN — 330m?,
d) w obrebie terendow 4MN — 600m?,
€) w obrebie terenow SMN — 680m?,
f) w obrebie terendow 6MN — 750m?,
g) w obrebie terendw 7MN- 720m?,
h) w obrebie terenéw SMN — 600m?,
i) w obrebie terenow 9MN i 10MN — 750m?,
j) w obrebie terendow 11MN — 700m?,
k) w obrebie terenow 12MN — 840m?,
1) w obrebie terenow 13MN — 700m?;
16) mozliwos¢ realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN-U do SMN-U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: usthugi nieucigzliwe dla srodowiska (hotelowe, biurowe itp.), wbudowane lub
wolnostojace do maks. 45% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) mozliwos¢ lokalizacji jednego wolnostojacego lub blizniaczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub mieszkalno - uslugowego oraz jednego wolnostojacego lub blizniaczego budynku ustugowego na
dzialce budowlanej;

4) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat;
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6) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego II kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja pod
dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35° — 45°;

7) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego do okapu maksymalnie 4,5m, a wysokos$¢
do kalenicy maksymalnie 10,0m;

8) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych maksymalnie wysokos¢ 6,0m do kalenicy;
9) maksymalna wysoko$¢ budowli 6,0m od poziomu terenu;

10) dla budynkéw ustlugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem ptaskim lub symetrycznie
dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci 15° — 459,

11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

12) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35;

13) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

15) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie budynkow
garazowych lub w obrebie stanowisk naziemnych lub usytuowanych pod wiatami, oraz 1 miejsce na kazde
50 m? powierzchni ustug w obrebie stanowisk naziemnych lub usytuowanych pod wiatami;

16) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:
a) w obrebie terenéw 1MN-U — 540m?,
b) w obrebie terendow 2MN-U — 1000m?,
¢) w obrebie terendw 3MN-U — 900m?,
d) w obrebie terendow 4MN-U — 700m?,
€) w obrebie terenow SMN-U — 1000m?;
17) mozliwos$¢ realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wolnostojaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska ( hotelowe, biurowe itp.), wbudowane lub
wolnostojace;

3) mozliwos$¢ lokalizacji wylacznie jednego wolnostojagcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub
mieszkalno - uslugowego oraz jednego wolnostojacego budynku ustugowego na dziatce budowlanej;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat;

5) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego 11l kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja pod dachem plaskim Iub dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35° —
459,

6) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego do okapu maksymalnie 9,5m, a wysokos¢
do kalenicy maksymalnie 14,0m;
7) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych maksymalnie wysoko$¢ 6,0m do kalenicy;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli 6,0m od poziomu terenu;

9) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem plaskim lub symetrycznie
dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci 15° — 459,

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;
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11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35;

12) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

14) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie budynkow
garazowych lub w obrebie stanowisk naziemnych lub usytuowanych pod wiatami, oraz 1 miejsce na kazde
50 m? powierzchni ushug w obrebie stanowisk naziemnych lub usytuowanych pod wiatami;

15) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 1000m?;
16) mozliwos¢ realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
§ 16. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, tereny sktadow i magazynows;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, handel o powierzani sprzedazy ponizej 2000m?;

3) maksymalng wysokos¢ budynku III kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja pod dachem
ptaskim lub jako poddasze uzytkowe pod dachem ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci
dachowych maks. 45° ;

4) wysoko$¢ okapu maks. 12,0m, a wysokos¢ do kalenicy maks. 15m od poziomu terenu;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,7;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 miejsce dla samochodéw osobowych na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce dla samochodéw osobowych na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej zwiazanej z produkcjg, magazynem lub sktadem;

10) realizacja miejsc parkingowych w obrebie budynkow garazowych lub stanowisk naziemnych lub
usytuowanych pod wiatami,

11) dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych oraz innych obiektow infrastruktury technicznej na
dziatkach o wielko$ci min. 25 m?;

12) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 17. Dla terenow ustug handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UH i 2UH ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi handlu o powierzani sprzedazy ponizej 2000m?; ustugi biurowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustlugowych,

b) zieleni urzadzone;j,

¢) dojazdow i parkingdw,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) maksymalng wysoko$¢ budynku II kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja pod dachem
ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 45°, lub dachem ptaskim;

4) wysokos¢ do gzymsu maksymalnie 7,0m od poziomu terenu w przypadku krycia dachem ptaskim;

5) wysoko$¢ okapu maksymalnie 4,5m, a wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie 10m od poziomu terenu
w przypadku krycia dachem stromym,;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli 10 m od poziomu terenu;
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7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,7;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 miejsce na kazde 50 m*> powierzchni uzytkowej budynku
realizowane w obrebie stanowisk naziemnych,

§ 18. Dla terenu ustug sportu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sig:
1) przeznaczenie ustugi sportu, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow hal sportowych,

b) budynkoéw ustug hotelowych i gastronomii,

c) zieleni urzadzone;j,

d) ogrodéw jordanowskich, placéw zabaw, boisk,

¢) budynkéw gospodarczych,

f) obiektéw malej architektury,

g) dojazdow i parkingow,

h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10,

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty obiektow:

a) ksztattowanie budynkoéw jako obiektéw o maksymalnie II kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

b) geometria dachu budynkow: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia
potaci: 15° - 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 9,0 m,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i budowli — 6,0 m

e) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury 2,0 m;
7) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 10 miejsc realizowane w obrebie stanowisk naziemnych.

§ 19. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 6ZP ustala sig¢:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, ogrodow jordanowskich,

b) boisk, urzadzen sportowych,

¢) klombow, fontann, drog pieszych i rowerowych,

d) ciekéw wodnych i zbiornikow retencyjnych,
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2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) pomnikéw,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budowli - 4,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury - 2,5 m.
§ 20. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Z do 3Z ustala si¢:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,
b) urzadzen stuzacych rekreacji,
¢) drog pieszych i rowerowych;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) pomnikow,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budowli - 4,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury - 2,5 m.

DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 21. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowig droga lokalna publiczna, oznaczona
na rysunku planu symbolem KDL, droga dojazdowa publiczna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KR do 6KR oraz teren
komunikacji pieszo — rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem KP.

2. Dla terenu drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, terenu drogi
publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz terenéw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 KR do 6KR ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $Sciezek rowerowych, zieleni i miejsc parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej.
3. Dla terenu komunikacji pieszo — rowerowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji chodnikéw, $ciezek rowerowych i zieleni w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 22. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i1 wewngtrznych z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

2) nalezy zapewniC realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo§ci minimum jednego na kazde 5 realizowanych stanowisk postojowych;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem sieci zewnetrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

4) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza sig likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
6) zasilanie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociagow;
7) minimalne przekroje sieci gazowych 25mm;

8) zasilanie w energi¢ elektryczna =z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupehienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwoscia
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

10) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, istniejacych rowow, ciekow
wodnych oraz do gruntu zzachowaniem przepisow odrebnych i1z uwzglednieniem obowigzku
podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod do odbiornika;

12) dopuszcza si¢ gromadzenie, magazynowane i wykorzystywane wod opadowych i roztopowych w obrebie
wlasnej dziatki z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

13) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;

14) odprowadzenie §ciekow bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarne;j;
15) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow rozsaczajacych $cieki w grunt;

16) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm,;

17) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej;

18) minimalne przekroje sieci wodociagowej 80mm;

19) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych systemow grzewczych z zastrzezeniem by celow grzewczych
i grzewczo - technologicznych nalezy stosowaé paliwa ptynne i gazowe charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci;

20) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

21) moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) zagospodarowanie odpadow zgodnie zustawa o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke 30% shuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendéw wyznaczonych w planie.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Wielkopolskiego.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Anna Koza
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLATERENU POLOZONEGO W GRODZIS| i
POMIEDZY ULICAMI KAKOLEWSKA | GLOGOWSKA
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/147/2025
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w Grodzisku Wielkopolskim pomie¢dzy ulicami Kakolewska i Glogowska

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim:

nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Grodzisku Wielkopolskim pomigdzy ulicami
Kakolewska i Glogowska

Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowani przestrzennym, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca 2025 r. do
2 lipca 2025 1.

Dnia 24 czerwca 2025 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 17 lipca 2025 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Lp. Data Nazwisko i Tres¢ Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Uwagi
wplywu imig, nazwa uwagi | nieruchomosci, | projektu planu sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi jednostki ktorej dotyczy dla
organizacyjne uwaga nieruchomosci
jiadres ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

7

8

9

10

11
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1X/147/2025
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Grodzisku Wielkopolskim pomigdzy ulicami Kakolewska i Glogowska jest wymagana jest rozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacji §ciekéw sanitarnych oraz kanalizacji deszczowe;.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej Gminy Grodzisk Wielkopolski, obejmujace
wykonanie ww. elementow infrastruktury technicznej, realizowane beda etapowo z wyodrgbnieniem w I etapie
sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkéw przylaczenia wydanych przez wlasciwy
zaklad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Grodzisk Wielkopolski i wlasciwego zaktadu
branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) srodki wtasne Gminy Grodzisk Wielkopolski;
2) srodki whasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewngtrzne;

5) udziat inwestoré6w w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15- Poz. 6924

Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1X/147/2025
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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