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UCHWALA NR XIX/148/2025

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu lotniska potozonego
w miejscowos$ci Kgkolewo gm. Grodzisk Wielkopolski

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 56 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), przy uwzglednieniu art. 66 ust 2. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr XL/344/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia
24 lutego 2022 r. Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu lotniska potozonego
w miejscowosci Kakolewo gm. Grodzisk Wielkopolski po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski zatwierdzonego
uchwala XLII/268/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 19 wrzesnia 2002 r., ze zmianami:
Uchwata Nr XXVI1/202/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 30 pazdziernika 2008 r.,
uchwata Nr XLV1/331/2010 z dnia 28 kwietnia 2010 r., uchwata Nr XLV1/313/2014 z dnia 28 sierpnia 2014 r.,
uchwata nr XXV/160/2016 z dnia 28 wrzesnia 2016 r., uchwata nr XLI/271/2017 z dnia 30 listopada 2017 r.,
uchwata nr IV/34/2019 z dnia 31 stycznia 2019 r. i uchwata nr XXXI1/266/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.;

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi czeSciami uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - obejmujacy obszar o ktorym mowa w §1 ust. 1, zwany dalej
rysunkiem - stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowigcy zatacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim;
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, glowny, sposodb zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupelniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegélnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony
symbolem lub symbolem i numerem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ poza ktora nie moga si¢ znajdowaé zadne
elementy zabudowy z wylaczeniem matej architektury, ogrodzen, doj$¢ i dojazdéw do budynkoéw, obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzen produkujacych energie ze zrodet odnawialnych, sieci uzbrojenia
terenu;

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbole przeznaczenia terenow;

5) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddzialywania urzadzen produkujgcych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW na srodowisko;

6) strefy ograniczenia wysokosci do 7m, 10m i 12m od poziomu terenu;
7) strefa bezpieczenstwa drogi kotowania;
8) stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorska;
9) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 1 § 19, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) teren komunikacji lotniczej, oznaczony na rysunku symbolem — KL;
2) teren produkcji, oznaczony na rysunku symbolem — P;
3) tereny ustug lub produkcji lub komunikacji lotniczej, oznaczone na rysunku symbolami — U-P-KL;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji lotniczej, oznaczony na rysunku symbolem —
KR-KL;
5) teren parkingow lub komunikacji lotniczej, oznaczony na rysunku symbolem — KOP-KL;

6) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku symbolem - ZN.

DZIAL I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie iochrong tadu przestrzennego ikrajobrazu nalezy
realizowaé poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreSlonych niniejsza uchwalg w tym usytuowanie
budynkéw w obrebie linii zabudowy zuwzglednieniem szczegdtowych zapisow § 13-18, zachowanie
okreslonych gabarytéw budynkoéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.
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DZIAL 1V.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochron¢ s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowaé poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) zakaz lokalizacji zaktadéw przemystowych o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

3) prawo lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych w tym parkingéw oraz urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet
omocy powyzej 100kW w obrebie strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen
produkujacych energi¢ ze zrdédel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW na §rodowisko.

2. W przypadku realizacji w obrgbie terenéw U-P-KL ustug hotelowych obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku stwierdzenia mozliwo$ci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw substancji
lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne, technologiczne lub
organizacyjne shuzace ograniczeniu niekorzystnego oddzialywania powodowanego emisja substancji do
powietrza lub hatasu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen majacych na celu ograniczenie niekorzystnego
oddzialywania lotniska, na tereny sasiednie, w tym szpalerow zieleni izolacyjnej i ekranéw akustycznych.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje teren stanowiska archeologicznego AZP
56-21/ 60, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;j.

3. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow ani ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zidentyfikowane krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesne;j.

DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej.

DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatlu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 90°;

3) minimalne powierzchnie dziatek 1000m>.
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DZIAL VIII.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem zabrania si¢ sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa
lub krzewu stanowigcego przeszkodg lotniczg zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania Iub
wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdow powietrznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W obrebie strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz z wystepowaniem znaczacego oddzialywania urzadzen produkujacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW na srodowisko ustala si¢ prawo realizacji farmy fotowoltaiczne;.

5. Na rysunku planu oznaczono strefy ograniczenia wysokosci dotyczace budynkow, budowli i drzew.

6. Tereny objete planem stanowia obszar lotniska Kakolewo, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna, ktory
bedzie wykorzystywany zgodnie przepisami odrgbnymi.

7.Na obszarze objetym planem stosowaé o$wietlenie zewngtrzne w wykonaniu ograniczajacym
zanieczyszczenie $wiattem, z ukierunkowaniem strumienia S$wietlnego na powierzchni¢ terenu. Przepis
nie dotyczy stosowania o$wietlenia nawigacyjnego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym: tereny
komunikacji lotniczej, ustug lotniczych i okotolotniskowych.

8. Na terenach U-P-KL i P ustala si¢ dopuszczalny zakres kolorystyki obiektow budowlanych:
1) Elewacje zewnetrzne budynkow:
a) Elewacje budynkéw powinny by¢ wykonane w odcieniach grafitowych, szarych lub w kolorze biatym.

b) Dla kazdego budynku nalezy stosowac¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy, z palety odcieni wskazanej
powyzej, zdopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania charakterystycznych
podziatéw, cech idetali architektonicznych, o nizszym lub wyzszym walorze i nasyceniu,
nie przekraczajacych 20% powierzchni danej elewacji.

c) Dopuszcza si¢ stosowanie kontrastow kolorystycznych w barwach innych niz okreslone wyzej na
powierzchni danej elewacji nie wigkszej niz 10%.

2) Dla pokry¢ dachowych nalezy stosowac kolorystyke w odcieniach grafitowych, szarych lub w kolorze
biatym. Kolorystyka pokrycia dachu jednorodna na catej potaci.

3) Nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie calego budynku z zastrzezeniem, ze dla lokali
ustugowych zlokalizowanych w parterach w obregbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej
czesci budynku kolor i forme stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow
i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze.

4) Powloka lakiernicza pozostatych obiektow budowlanych w odcieniach grafitowych, szarych lub w kolorze
biatym.

9. Dopuszczalny zakres kolorystyki obiektoéw budowlanych wymieniony w pkt. 8, nie dotyczy materiatow

o naturalnych kolorach, wtym materiatow z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej i ocynkowanej, szkla,

drewna, betonu ikamienia, atakze napisoOw ioznaczen informujacych o adresie oraz znakow graficznych
w ramach indywidualnych systemow identyfikacji wizualne;j.

DZIAL IX.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow ujawnia si¢, ze obszar objety planem jest potozony czgsciowo w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska."

2. Przyjety w planie sposdb zagospodarowania terendw winien uwzgledniaé ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych.

3. W zwiazku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenow goérniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobéw zagospodarowania

DZIAL XI.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji,
gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenow komunikacji lotniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ptyty lotniska 1ilotniczych urzadzen naziemnych wraz
z towarzyszaca infrastrukturg lotniskowa dla potrzeb lotnictwa cywilnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja budowli i urzadzen obstugi lotniska o charakterze logistycznym,
serwisowym, lokalizacja parkingéw, placow manewrowych i dojazdéw, lokalizacja zbiornikéw paliwa
lotniczego naziemnych ipodziemnych oraz obiektow stacji dystrybucji paliwa lotniczego, produkcja
energii ze zroédel odnawialnych (np. ogniwa fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej
100 kW;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) prawo modernizacji oraz przebudowy lotniska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) maksymalng wysokos¢ budowli - zgodnie z powierzchniami ograniczajacymi przeszkody dla lotniska
wyznaczonymi na podstawie przepiso6w odrebnych, nie wiecej niz 17m;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
7) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 10;
8) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?;

9) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej w tym zwigzanej z odnawialnymi zrodtami
energii w obregbie linii rozgraniczajacych teren.

10) w obrgbie oznaczonej na rysunku planu strefy bezpieczenstwa drogi kotowania dopuszczenie lokalizacji
wylacznie drog kotowania do miejsc postojowych;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen produkujacych energie z odnawialnych zrédet, w tym elektrowni
fotowoltaicznej, o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW w obrebie strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1iuZzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem
znaczgcego oddzialywania urzadzen produkujacych energie ze zZroédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW na srodowisko.

§ 14. Dla terenu produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji, komunikacji lotniczej, ustug lotniczych i okotolotniskowych;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obicktow naukowo-badawczych, sktadow 1 magazynow,
produkcja energii ze zrddel odnawialnych (np. ogniwa fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajacej
1 przekraczajacej 100 kW, lokalizacja parkingdw, placéw manewrowych i dojazdow;

3) maksymalng wysokos¢ budynku III kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod dachem
ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 45°, lub dachem tukowym;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku od 10m do 12m, od poziomu terenu, z uwzglednieniem zapiséw §
10 i stref ograniczenia wysoko$ci oznaczonych na rysunku planu;

5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;;

6) maksymalng nadziemng intensywnos¢ - 2,4;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku w obrebie
budynkoéw garazowych lub w obrebie parkingu otwartego na terenie dziatki budowlanej;

10) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;

11) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej w tym zwigzanej z produkcja energii
z odnawialnych zroédet w obrgbie linii rozgraniczajacych teren.

12) dopuszczenie lokalizacji urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet, w tym elektrowni
fotowoltaicznej, o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW w obrebie strefy ochronnej zwigzane;j
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem
znaczgcego oddzialywania urzadzen produkujacych energie ze zroédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW na srodowisko.

§ 15. 1. Dla terenow ustug lub produkcji lub komunikacji lotniczej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1.1 U-P-KL do 1.3 U-P-KL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji lotniczej, ustug lotniczych i okotolotniskowych, ustugi,
produkcja;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja towarzyszacych obiektow budowlanych o charakterze hotelarsko-
gastronomicznym, naukowo-badawczym, szkoleniowo-sportowym oraz magazynowych dla potrzeb
transportu lotniczego i sportu lotniczego, parkingi, place manewrowe, dojazdy, ustugi sportu i rekreacji,
produkcja energii ze zréodel odnawialnych (np. ogniwa fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajacej
1 przekraczajacej 100 kW;

3) maksymalng wysoko$¢ budynku III kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod dachem
ptaskim, dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 45°, lub dachem tukowym;

4) maksymalng wysokos$¢ budynku od 7m do 12m, od poziomu terenu, z uwzglednieniem zapisow § 10 i stref
ograniczenia wysokos$ci oznaczonych na rysunku planu;

5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;;

6) maksymalng nadziemng intensywnos¢ - 2,4;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 na kazde 100m? powierzchni ustug lub produkeji w obrebie
budynkoéw garazowych lub w obrgbie parkingu otwartego na terenie dziatki budowlanej;

10) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?;

11) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej w tym zwigzanej z produkcja energii
z odnawialnych zroédet w obrgbie linii rozgraniczajacych teren.

12) dopuszczenie lokalizacji urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet, w tym elektrowni
fotowoltaicznej, o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW w obrebie strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1iuZzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem
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znaczgcego oddzialywania urzadzen produkujacych energie ze zZroédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW na srodowisko.

2. Dla terenow ustug lub produkcji lub komunikacji lotniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
2.1 U-P-KL do 2.6 U-P-KL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji lotniczej, uslug lotniczych i okotolotniskowych, ustugi,
produkcja;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja towarzyszacych obiektow budowlanych o charakterze hotelarsko-
gastronomicznym, naukowo-badawczym, szkoleniowo-sportowym oraz magazynowym dla potrzeb
transportu lotniczego i sportu lotniczego, ratownictwa, ochrony przeciwpozarowej i stuzby panstwowe;j,
lokalizacja zbiornikow paliw pltynnych naziemnych i podziemnych oraz stacji dystrybucji paliw ptynnych,
parkingi, place manewrowe, dojazdy, ustugi sportu i rekreacji, produkcja energii ze zrédet odnawialnych
(np. ogniwa fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW;

3) maksymalng wysokos¢ budynku V kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe pod dachem
ptaskim Iub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 45°, lub dachem tukowym;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku od 7m do 17m, od poziomu terenu, z uwzglednieniem zapiséw § 10 i stref
ograniczenia wysoko$ci oznaczonych na rysunku planu;

5) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

6) maksymalng nadziemng intensywno$¢ - 4,0;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 na kazde 100m? powierzchni ustug lub produkeji w obrebie
budynkow garazowych lub w obrebie parkingu otwartego na terenie dziatki budowlanej;

10) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?;

11) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej w tym zwiazanej z produkcja energii
z odnawialnych zroédet w obrgbie linii rozgraniczajacych teren.

12) dopuszczenie lokalizacji urzadzen produkujacych energie¢ z odnawialnych zrodet, w tym elektrowni
fotowoltaicznej, o0 mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW w obrebie strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem
znaczacego oddzialywania urzadzen produkujacych energie ze zroédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW na srodowisko.

3. Dla terenu ustug lub produkcji lub komunikacji lotniczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-
P-KL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji lotniczej, ustug lotniczych i okotolotniskowych, ustugi,
produkcja;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja towarzyszacych obiektow budowlanych o charakterze hotelarsko-
gastronomicznym, naukowo-badawczym, szkoleniowo-sportowym oraz magazynowym dla potrzeb
transportu lotniczego i sportu lotniczego, ratownictwa, ochrony przeciwpozarowej i stuzby panstwowej,
parkingi, place manewrowe, dojazdy, ushugi sportu i rekreacji, produkcja energii ze zrodet odnawialnych
(np. ogniwa fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW;

3) maksymalng wysoko$¢ budynku V kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe pod dachem
ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 45°, lub dachem tukowym;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku od 12m do 17m, od poziomu terenu, z uwzglednieniem zapisow §
10 i stref ograniczenia wysokos$ci oznaczonych na rysunku planu;

5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
6) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ - 4,0;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 6925

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 na kazde 100m? powierzchni ustug lub produkcji w obrebie
budynkoéw garazowych lub w obrebie parkingu otwartego na terenie dziatki budowlanej;

10) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 10000m?;

11) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej w tym zwigzanej z produkcja energii
z odnawialnych zrédet w obrgbie linii rozgraniczajacych teren.

12) dopuszczenie lokalizacji urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych Zrodet, w tym elektrowni
fotowoltaicznej, o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW w obrebie strefy ochronnej zwigzane;j
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem
znaczacego oddzialywania urzadzen produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW na srodowisko.

§ 16. Dla terenu parkingéw lub komunikacji lotniczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP-
KL ustala sie¢:

1) lokalizacje parkingéw i placow manewrowych shuzacych obstudze komunikacji lotniczej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
3) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j.
§ 17. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: boiska sportowe, §ciezki pieszo-rowerowe do 50% powierzchni terenu;
4) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 85%;
3) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji lotniczej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KR-KL ustala sie¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) realizacje jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych i miejsc parkingowych stuzacych obstudze komunikacji
lotniczej w obrebie linii rozgraniczajacych ;

3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej i budowli do wysokosci -12,0 m.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oraz z drog publicznych
potozonych poza granicami planu;

2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) prawo lokalizacji naziemnych zbiornikow gazu;
5) docelowo zasilenie w gaz z projektowanych podziemnych gazociagow;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w ramach terenu do kanalizacji deszczowej lub gruntu,
z zachowaniem przepisow odrgbnych iz uwzglednieniem obowigzku ich podczyszczenia przed
odprowadzeniem tych wod do odbiornika;
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7) odprowadzenie S$ciekow bytowych ikomunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
wywozonych do oczyszczalni §ciekow, docelowo do systemu kanalizacji sanitarne;j;

8) mozliwo$¢ realizacji lokalnego systemu kanalizacji sanitarnej z wtasng oczyszczalnia $ciekow;
9) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekéw z drenazem rozsaczajacym w grunt;
10) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego;

11) dopuszcza si¢ realizacje do celow gospodarczych indywidualnego ujecia wody;

12) zaopatrzenie w ciepto z urzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych;

13) dopuszcza sie realizacje urzadzen produkujacych energi¢ z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem biogazowni;

14) gromadzenie iusuwanie odpadéw zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Ustalenia koncowe

§ 20. Zgodnie z artykutlem 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastgpujaca stawke stuzaca naliczeniu oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenu komunikacji lotniczej, oznaczonego na rysunku symbolem — KL — 1 %;
2) dla terenu produkcji, oznaczonego na rysunku symbolem — P — 1 %;

3) dla terenéw ustug lub produkeji lub komunikacji lotniczej, oznaczonych na rysunku symbolami — U-P-KL
-1 %;

4)dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji lotniczej, oznaczonego na rysunku
symbolem KR-KL - 1 %.

5) dla terenu parking6éw i placow manewrowych, oznaczonego na rysunku symbolem KP - 1 %.
6) dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku symbolem ZN - 1 %.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Wielkopolskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Anna Koza
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU LOTNISKA POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI KAKOLEWO, GMINA GRODZISK WLKP.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/148/2025
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu lotniska
polozonego w miejscowosci Kakolewo gm. Grodzisk Wielkopolski .

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim:

nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu lotniska potozonego w miejscowosci Kakolewo gm. Grodzisk
Wielkopolski

Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowani przestrzennym, byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 lipca 2025 r. do
1 sierpnia 2025 r.

Dnia 21 lipca 2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 18 sierpnia 2025 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag

Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Lp.

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Data Nazwisko i Tres¢ Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Uwagi
wplywu imig, nazwa uwagi | nieruchomosci, | projektu planu sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi jednostki ktorej dotyczy dla
organizacyjne uwaga nieruchomosci
jiadres ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwagi

7

8

9

10

11
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1X/148/2025
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. W zakresie istniejacej zabudowy zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsicbiorstwa, w kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej 1 gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych.

2.7Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Grodzisku Wielkopolskim.

3. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Grodzisku
Wielkopolskim.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie istniejacej zabudowy
okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIX/148/2025
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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