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UCHWALA NR X/100/2024

RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO
z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu w rejonie ul. Ze¢bcowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. ust. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art.3ust. 1, art.4 ust. 11iart. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1130) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu w rejonie ul. Zebcowskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynkow na powierzchnig terenu;

2) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
w budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej mierzonych po zewngtrznym obrysie budynkow
z uwzglednieniem kondygnacji podziemnych;

3) ,,wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) ,,intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
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5) ,,wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sposob mierzenia wysokosci budynkoéw okreslony
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) ,,powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie ,.terenu biologicznie czynnego”
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) ,,wskazniku powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

8) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okre$lone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

10) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu;

11) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢
od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé zewnetrzng Sciane budynkow lub zewnetrzng krawedz
dachu wiat. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ takich elementow jak: wykusze, balkony, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m oraz gzyms, okap, daszek na odlegtosc¢
nie wigksza niz 0,8 m, przy uwzglednieniu pozostaltych ustalen planu;

12) ,,budynku mieszkalno-ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrebniono
nie wiecej niz 2 lokale mieszkalne i lokal lub lokale ustugowe;

13) ,,budynku pomocniczym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy albo gospodarczy albo
garazowo-gospodarczy;

14) ,,obiekcie matej architektury” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury zgodnie z ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

15) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

16) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy, o rownym kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych w przedziale 20° — 45°;

17) ,infrastrukturze technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej, kanalizacji ogolnosptawnej, gazowa, cieplownicza, -elektroenergetyczna,
o$wietlenia, telekomunikacyjna, teleinformatyczna, swiattowodowa, inne sieci przesylowe oraz urzgdzenia
i obiekty bezposrednio z nimi zwigzane;

18) ,,retencji wod opadowych i roztopowych” — nalezy przez to rozumie¢ magazynowanie wod opadowych
1 roztopowych na powierzchni ziemi, w gruncie oraz w zbiornikach naturalnych lub sztucznych;

19) ,terenie zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoty
roslinno$ci wysokiej, sredniej lub niskiej;

20) ,,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktdre nie moga powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia sSrodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, w szczegdlno$ci w zakresie uciazliwosci zwigzanych z halasem lub zanieczyszczeniami
powietrza, sgto inwestycje nie bedgce przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

21) ,,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
oddzielajacy optycznie tereny sgsiednie;

22) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nast¢pujgce oznaczenia graficzne, ktére stanowig obowigzujgce ustalenia
planu:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe w metrach;

6) strefa ochronna dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m;
7) zielen izolacyjna;

8) rowy melioracyjne;

9) przeznaczenie terenOw.

2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenie graficzne, ktére stanowi oznaczenie informacyjne —
przyblizona powierzchnia terenu w hektarach.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN1 — MNG6;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN/U1 — MN/U7;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MWI1 — MW6;

4) teren zabudowy ustugowej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul;
5) teren zieleni urzadzonej, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP1 — ZP6;
6) teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 1;

7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDDI1 —
KDDS5;

8) teren drogi wewnetrznej, dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1 — KDW4;

9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
IE1.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi i zwymiarowanymi
na rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkow materiatbw w odcieniach czerwieni, brazu,
szaroS$ci, czerni lub naturalnej cegly;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow matej architektury,

b) lokalizacj¢ urzadzen sportowych irekreacyjnych wraz zobiektami zwigzanymi zich obstugg
i prawidlowym funkcjonowaniem,

c) lokalizacje¢ zieleni urzadzonej;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

- obiektow niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych,
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- sezonowych ogrodkoéw sytuowanych bezposrednio przy lokalach gastronomicznych,
- tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na terenach ZP,
¢) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) lokalizacji na terenach oznaczonych symbolem MN oraz MN/U ustug obejmujacych stacje paliw, a takze
zaktady obslugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, zaktady pogrzebowe, krematoria, punktow skupu
i sktadowania surowcoéw wtornych, myjni samochodowych, ustug $lusarskich, zaktadow lakiernictwa
1 blacharstwa samochodowego, hodowli zwierzat.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢:
a) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Miasto Ostrow Wielkopolski oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub usuwania
ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dla rowow melioracyjnych, wskazanych na rysunku planu, dopuszcza si¢ roboty budowlane, w tym
w szczegolnosci przebudowe, zmiang przebiegu lub ich zarurowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

- dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-dla terenéw MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

- dla terenéw MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- dla terenéw ZP jak dla terené6w rekreacyjno-wypoczynkowych,

g) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie,

b) lokalizacji na terenach MW, MN, MN/U przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W granicach terenéw KDL, KDD ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§10. W  zakresie szczegélnych  warunkow  zagospodarowania terendOw oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ dla czesci terenéw potozonych w strefie ochronnej dla
obszaru kolejowego o szerokosci 20 m, uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagan i ograniczen
dotyczacych usytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej,
wykonywania robdt ziemnych, sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych, wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego 1 linii kolejowych.
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§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami terenu: MN1 — MN3:

1) ustala sig:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
b) na kazdy lokal mieszkalny nalezy zapewni¢ nie mniej niz 160 m? powierzchni dziafki,
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigksza niz 1,0,
d) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%,
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,
f) wysoko$¢ budynkow:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 8,0 m w przypadku budynkéw
z dachem ptaskim Iub 10,0 m w przypadku budynkow z dachem stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wieksza niz 3,5 m w przypadku budynkow z dachem ptaskim lub 6,0
m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

g) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajagcym 20% jego powierzchni,

h) obstuge komunikacyjng z dr6g wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

1) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz w przypadku wydzielenia
w budynku lokalu uzytkowego zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 25 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

j) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego;
2) dopuszcza si¢:
a) na 1 dziatce lokalizacje nie wigcej niz 1 budynku pomocniczego,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

¢) sytuowania budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki,

d) sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej bezposrednio przy granicy
dziatki;

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu,

f) wydzielenie =~ wbudynku  mieszkalnym  jednorodzinnym  lokalu  uzytkowego,  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami terenu: MN4 — MNG6:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
b) na kazdy lokal mieszkalny nalezy zapewni¢:
- dla zabudowy wolnostojgcej nie mniej niz 500 m? powierzchni dziafki,
- dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 200 m? powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
d) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%,
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f) wysoko$¢ budynkow:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 8,0 m w przypadku budynkéw
z dachem ptaskim lub 10,0 m w przypadku budynkow z dachem stromym,

- dla budynkoéw pomocniczych nie wigksza niz 3,5 m w przypadku budynkéw z dachem ptaskim Iub 6,0
m w przypadku budynkow z dachem stromym,

g) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20% jego powierzchni,

h) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

1) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz w przypadku wydzielenia
w budynku lokalu uzytkowego zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 25 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

j) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego;
2) dopuszcza sig:
a) na 1 dzialce lokalizacje nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) na 1 dzialce lokalizacje nie wiecej niz 1 budynku pomocniczego,
¢) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

d) sytuowania budynku pomocniczego w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu,

f) wydzielenie =~ wbudynku  mieszkalnym  jednorodzinnym  lokalu  uzytkowego,  zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami terenu: MN/U1 — MN/U7:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
b) na kazdy lokal mieszkalny nalezy zapewnic:
- dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 500 m? powierzchni dzialki,
- dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 200 m?> powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
d) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%,
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 35%,
f) wysoko$¢ budynkow:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wigksza niz 8,0 m w przypadku
budynkow z dachem ptaskim lub 10,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

- dla budynkoéw pomocniczych nie wigksza niz 3,5 m w przypadku budynkéw z dachem ptaskim Iub 6,0
m w przypadku budynkow z dachem stromym,

g) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20% jego powierzchni,

h) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,
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1) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?> powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego
realizowanego w budynku ustugowym; obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego;
2) dopuszcza si¢:

a)na 1 dziatce lokalizacje nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo 1 budynku
mieszkalno-ustugowego albo 1 budynku ustugowego,

b) na 1 dzialce lokalizacje¢ nie wigcej niz 1 budynku pomocniczego,
c) realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej w dowolnych proporcjach,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

e) sytuowania budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki,

f) przebudowe, rozbudowg Iub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu,

g) wydzielenie =~ wbudynku  mieszkalnym  jednorodzinnym  lokalu  uzytkowego,  zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 300 m?.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem terenu Ul:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,
e) wysokos¢ budynkow:

- dla budynkoéw ustugowych nie wieksza niz 8,0 m w przypadku budynkéw z dachem ptaskim lub 10,0
m w przypadku budynkow z dachem stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wieksza niz 3,5 m w przypadku budynkow z dachem ptaskim lub 6,0
m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20% jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?> powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego; obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

b) sytuowania budynku pomocniczego w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu,
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d) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 300 m?.

§ 15. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami terenéw: MW1 — MW3:

1) ustala sig:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 3,3,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 55%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,
e) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 16,0 m,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20% jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo co najmnie;j
1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego;
obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach, w tym jako parkingu podziemnego, lub w formie parkingu
niezadaszonego;

2) dopuszcza sig:
a) realizacje funkcji ustugowej wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu,

d) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami terenu: MW4 — MW5:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 3,3,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 55 %,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%
e) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 16,0 m,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguty na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajagcym 20% jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjna z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo co najmnie;j
1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach, w tym jako parkingu podziemnego, lub w formie parkingu
niezadaszonego,
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j)w granicach zieleni izolacyjnej, wyznaczonej na rysunku planu, zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych oraz obowigzek realizacji zieleni na powierzchni nie mniejszej niz 50% wyznaczonej
zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza si¢:
a) realizacje funkcji ustugowej wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu,

d) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem terenu: MW6:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 2,2,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 55%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,
e) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 9,0 m,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20% jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo co najmnie;j
1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego;
obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach, w tym jako parkingu podziemnego, lub w formie parkingu
niezadaszonego;

2) dopuszcza si¢:
a) realizacje funkcji ustugowej wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,
¢) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami terenu: ZP1 — ZP4:

1) ustala sig¢:
a) intensywno$¢ zabudowy: nie wigkszg niz 0,1; dopuszcza si¢ intensywnos$¢ zabudowy réwng 0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 10%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80%,
d) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 5 m,

e) dachy plaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20% jego powierzchni,

f) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojécia i dojazdy;

2) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych dla obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?, urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz z obiektami zwigzanymi
z ich obstugg 1 prawidlowym funkcjonowaniem,

b) lokalizacje urzadzen wodnych,

c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,
d) lokalizacj¢ obiektow malej architektury, ciaggow pieszych oraz §ciezek rowerowych,

e) lokalizacje parkingu.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem terenu: ZP5:

1) ustala sig¢:
a) intensywno$¢ zabudowy: nie wigkszg niz 0,2; dopuszcza si¢ intensywnos$¢ zabudowy rowng 0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 20%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 75%,
d) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 6 m,

e) dachy plaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20% jego powierzchni,

f) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojécia i dojazdy;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje zabudowy ustugowej - ustug nieucigzliwych,

b) lokalizacj¢ urzadzen wodnych,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

d) lokalizacj¢ obiektow malej architektury, ciagow pieszych oraz §ciezek rowerowych,

e) lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz
z obiektami zwigzanymi z ich obstuga i prawidlowym funkcjonowaniem,

f) lokalizacj¢ parkingu.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem terenu: ZP6:

1) ustala sie:
a) intensywno$¢ zabudowy: nie wigkszg niz 0,1; dopuszcza si¢ intensywno$¢ zabudowy réwng 0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 40%,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 55%,
d) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 6 m,

e) dachy plaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguty na fragmencie
pokrycia dachowego nieprzekraczajagcym 20% jego powierzchni,

f) obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez doj$cia i dojazdy;
2) dopuszcza si¢:

f) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz
z obiektami zwigzanymi z ich obstuga i prawidlowym funkcjonowaniem,

g) lokalizacj¢ urzadzen wodnych,

h) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,
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1) lokalizacje obiektow matej architektury, ciggdw pieszych oraz Sciezek rowerowych,
j) lokalizacje parkingu.

§ 21. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem ustala
si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchni¢ nie mniejszg niz 500 m?, przy czym:
a) dla terendw MN4 — MN6, MN/U1 — MN/U7 dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 200 m?,
b) dla terendw MN1 — MN3 nie mniejszg niz 160 m?;

2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m, przy czym dla zabudowy szeregowej szerokos¢ frontu nie mniejsza
niz 7 m i dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 8 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 90°.

3. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.

4. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ dla terenow:
1) MN1 — MN3 powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 160 m?;

2) MN4 — MN6, MN/U1 — MN/U7 powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 500 m?, przy
czym dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 200 m?;

3) Ul powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki: nie mniejsza niz 500 m>.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.

6. Wydzielanie terenéw pod drogi wyznaczone na rysunku planu nalezy realizowa¢ zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tych drog.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie ciaglosci powiazan elementow pasow drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, jezeli
wystapi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

€) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii,
h) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

J) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

k) obowigzek retencji wod opadowych i roztopowych z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN, MN/U, MW, U;

2) dopuszcza si¢:
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a) wydzielanie drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, o szeroko$ci nie mniejszej niz
10,0 m,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw,

c) wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
e) lokalizacje¢ urzadzen wodnych na wszystkich terenach;
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 23. 1. Ustala sie stawke, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza terenow: ZP1 — ZP6, KDL1, KDDI1 — KDDS5, IE1.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Damian Grzeszczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr X/100/2024
Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 17 grudnia 2024 1,

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2023r.
poz. 1688), Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Uwagi ztozone podezas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 13 lipca
2023 r. do 02 sierpnia 2023 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 16 sierpnia
2023 r. (ust. 1-6), zlozone podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach
od 02 listopada 2023 r. do 23 listopada 2023 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym
do dnia 08 grudnia 2023 r. (ust. 7-19), zlozone podczas trzeciego wylozenia do publicznego
weladu w dniach 03 pazdziernika 2024 r. do 24 pazdziernika 2024 r. oraz w okresie ich
sktadania wyznaczonym do dnia 07 listopada 2024 r. (ust. 20-31), nieuwzglednione przez
Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego:

1. Uwaga zloZzona przez: osobg prawna;

1) nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: teren dziatek nr 40/2, 40/4, 40/6 obreb 0114

2) tres¢ uwagi: ustalenie wskaznika na poziomie 1 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny (analogicznie jak na terenic MWS3) jest rozwigzaniem optymalnym,
pozwalajacym na przyjecie réwnych zasad dla wszystkich inwestycji — tych juz
zrealizowanych 1 tych planowanych — na calym obszarze planu;

3) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona;

4) uzasadnienie: ustalony w planie migjscowym normatyw miegjsc parkingowych
na poziomie co najmniej 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny jest zgodny
z obowigzujgeym  studium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Ponadto, na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna ustalono normatyw miejsc parkingowych na takim samym
poziomie,

2. Uwaga zloZzona przez: osobe prawna;

1) nieruchomos¢, ktorej dotyezy uwaga: teren dziatek nr 40/2, 40/4, 40/6 obreb 0114;

2) tres¢ uwagi: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okreslono na
terenic MW4 na 30%, podczas gdy na obszarze MWS5 oraz w wydanych dotychczas
decyzjach
o warunkach zabudowy poziom ten ustalano na 25% wobec powyzszego, wlasciwym
rozwigzaniem jest przyjgcie rownego dla wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wiclorodzinne) wskaZznika powierzchni biologicznie czynne) ustalonego na poziomie
25%;
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3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;
4) uzasadnienie: ustalony w planie miejscowym minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej na poziomie 30% jest zgodny z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Ponadto,
na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows wielorodzinng
ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na takim samym poziomie.

3. Uwaga zloZona przez: osobg prawna;

1)

2)

3)
4)

teren, ktorego dotyezy uwaga: teren oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolami MN1 i MN3;

tres¢ uwagi: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ma wynosi¢ nie mnigj niz
30%. Tymczasem po wydzieleniu poszczegodlnych budynkow  mieszkalnych
jednorodzinnych w  zabudowie szeregowej, w zrealizowanej budowie, dla
najmniejszych budynkow bedzie wynosita nie mniej niz 20%. Taka roznica wynika z
okreslone] w projekcie migjscowego planu nieprzekraczalngj linii zabudowy, ktora jest
okreslona dla obszaru SMNTY — 4 m,
a dla obszaru ,MN3" — 3 m. wnosimy o zmiang wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na nie mniej niz 20%.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: ustalony w planie miejscowym minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30% jest zgodny z obowiazujacym studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ustalenia
sa wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu plandéw micjscowych. Obliczanie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na podstawie lokalizacji linii zabudowy
nie jest zgodne z jego definicja.

4. Uwaga zloZzona przez: osobe prawna;

1)

2)

3)
4)

teren, ktorego dotyczy uwaga: teren oznaczony na rysunku planu symbolami MNI1-
MN3;

tresé¢ uwagi: budynki mieszkalne jednorodzinne zrealizowane przez nasza spoltke maja
2 lokale mieszkalne, co jest zgodne z definicja okreslona w art. 3 ustawy Prawo
budowlane, Miejsca parkingowe zostaly zaprojektowane 1 zrealizowane, zgodnie
z narzuconym obowigzkiem, wynikajacym z zapisow decyzji Prezydenta Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego o warunkach zabudowy nr 6730.204 z dnia 20.12.2019 r. (nr
sprawy WAP.RAU.6730.1.193.2019), tj. zapewnienia co najmniej 1 migjsca
postojowego przypadajacego na 1 lokal mieszkalny. Wnosimy o zmiang zapisu na;
zapewnienie

co najmniej 1 migjsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: ustalony w planic micjscowym normatyw migjsc parkingowych
na poziomie co najmniej 2 miejsc parkingowych na 1 lokal mieszkalny jest zgodny
z obowigzujaeym  studium  uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Ponadto, na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng ustalono normatyw migjsc parkingowych na takim samym
poziomie.

5. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna;
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1) teren, ktérego dotyczy uwaga: teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD2
na odcinku prostopadlym do toréw kolejowych i taczagcym si¢ z ul. Budowlanych;

2) tres¢ uwagi: wnosimy o ponowne przeanalizowanie przebiegu i szerokosci terenu
przeznaczonego pod projektowana droge publiczna dojazdowa ,,KDD2” na odcinku
terenow nalezacych m.in. do naszej spotki.

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczongj symbolem KDD2 umozliwi
obshuge komunikacyjna terenow ohjetych przedmiotowym planem od ulicy Diugiej oraz
ulicy Budowlanych, co pozwoli na czesciowe odciazenie ulicy Zebcowskiej. Ponadto,
przebieg drogi nie koliduje z istnicjaca zabudowa.

6. Uwaga zlozona przez: osobg prawna:

1) teren, ktérego dotyczy uwaga: teren oznaczony symbolem ,ZP2” (tj. teren dziatki
nr 4/1 obreb 0101);

2) tres¢ uwagi: uwazamy, ze naturalnym ciagiem urbanistycznym byloby przediuzenie
na powyzszy teren przeznaczenia sasiadujacego terenu , MN/U1”, Tak zaprojektowany
kwartal terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; lub ustugowej MN/U™
nie zaklocilby funkcjonowania pobliskich terendow, a  bylby naturalnym ciggiem
terenow przyleglych do ul. Zgbcowskiej, tym bardziej, ze jest juz funkcjonujacym jako
mieszkaniowo-ustugowy. Rozszerzenie tego obszaru umozliwi  takie rozwdj
dziatajacych w tym rejonie funkeji uslugowych dla tak intensywnie rozwinigtego
obszaru zabudowanego budownictwem mieszkaniowym, tym samym umozliwi
zaspokojenie potrzeb ludzi mieszkajacych w najblizszej okolicy. Dlatego wnosimy o
ponowne przeanalizowanie przeznaczenia terenu przylegajacego do skrzyzowania drog
tj.
ul. Zebcowskiej 1 Budowlanych, na wysokosci zaprojektowanego obszaru , MN/U1™.

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: teren dzialki nr 4/1 obrgb 0101 pelni w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego funkcje terenu wod
powierzchniowych w zieleni urzadzonej (symbol WS/ZU), na ktorym zakazuje
si¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej. Ustalenia studium sa wiazace dla
organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

7. Uwaga zloZona przez: osobeg fizyczng;

1) nieruchomos¢, ktorej dotyezy uwaga: teren dzialki nr 19/5 obrgh 0114

2) tresé¢ uwagi: nie wyrazam zgody na zmiang funkcji dziatki, w takim zakresie jak
zaproponowano w wylozonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Jezeli mialoby dojs¢ do zmiany jej funkcji, to wnoszg o zmiang kategorii drogi
wewnetrznej oznaczonej KDW3 na droge publiczna — KDD4;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD4 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej terenom
przeznaczonym pod zabudoweg, usprawni istniejacy uklad komunikacyjny poprzez
czgsciowe odcigzenie ul. Zebcowskiej oraz pozwoli na rozwdj infrastruktury
technicznej.

8. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne;

1) teren, ktérego dotyezy uwaga: caly teren objety opracowaniem;

2) tresé uwagi: wnosze o wykreslenic zapisu: ,.szerokosé frontu nic mniejsza niz 20 m,
przy czym dla zabudowy szeregowej szerokosc frontu nie mnigjsza niz 7 m”, poniewaz
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taki przepis nie jest konieczny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
a jego zapis powoduje problemy w przyszlym wydzielaniu dzialek pod zabudowe
mieszkaniowg wolnostojaca.

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: zgloszona uwaga dotyczy przepisow w zakresie szczegolowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei objetyeh planem. Zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalanie parametru szerokosci frontu dzialki, ktéra powstanie w wyniku scalenia
1 podziatu jest obligatoryjne.

9. Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna;

1) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren dziatki nr 23 obreb 0114,

2) tres¢ uwagi: nie wyrazam zgody na zabranie czesci mojego terenu na dziatce nr 23;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD4 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publiczne) terenom
przeznaczonym pod zabudowe, usprawni istnigjacy uklad komunikacyjny poprzez
czgsciowe odcigzenie ul. Zebcowskiej oraz pozwoli na rozwdj infrastruktury
technicznej.

10. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna;

1) teren, ktorego dotyczy uwaga: czgsc terenu drogi oznaczonej na rysunku symbolem
KDD4;

2) tre§¢ uwagi: cze$é terenu drogi oznaczonej na rysunku symbolem KDD4 wnosze
o utrzymanie, jako terenu drogi wewn¢trznej KDW3;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD4 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej terenom
przeznaczonym pod zabudowe, usprawni istniejacy uklad komunikacyjny poprzez
czgfciowe odciazenie ul. Zebcowskie) oraz pozwoli na rozwd) infrastruktury
technicznej.

11. Uwaga zloZzona przez: osob¢ fizyczng;

1) teren, ktorego dotyczy uwaga: czesc terenu drogi oznaczonej na rysunku symbolem
KDD4:

2) tres¢ uwagi: czes¢ terenu drogi oznaczonej na rysunku symbolem KDD4 wnosze
o utrzymanie, jako terenu drogi wewnetrznej KDW3;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD4 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej terenom
przeznaczonym pod zabudowe, usprawni istniejacy uklad komunikacyjny poprzez
czgiciowe odcigzenie ul. Zgbeowskiej oraz pozwoli na rozwdj infrastruktury
technicznej.

12. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng;

1) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren dziatek nr 27 i 26 obreb 0114;

2) tres¢ uwagi: nie zgadzam sig na proponowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku
symbolem KDD4;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebicg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD4 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej terenom
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przeznaczonym pod zabudoweg, usprawni istniejacy uklad komunikacyjny poprzez
czgéciowe odcigzenie ul. Ze¢bcowskiej oraz pozwoli na rozwdj infrastruktury
technicznej.

13. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna;

1) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren dzialki nr 31 obrgbh 0114;

2) tre$é uwagi: bedac whascicielem dziatki nr 31 nie wyrazam zgody na wyznaczenie
w jej srodkowej czgéci drogi publicznej o symbolu KDD4;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczone] na rysunku planu symbolem
KDD4 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej terenom
przeznaczonym pod zabudowe, usprawni istniejacy uklad komunikacyjny poprzez
czgsciowe odcigzenie ul. Zebcowskigl oraz pozwoli na rtozwd) infrastruktury
technicznej.

14. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng;

1) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren dziatki nr 32 obreb 0114,

2) tres¢ uwagi: bedac wlascicielem dziatki nr 32 nie wyrazam zgody na wyznaczenie
w jej srodkowej czgsei drogi publicznej o symbolu KDD4;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD4 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej terenom
przeznaczonym pod zabudowe, usprawni istnigjacy uklad komunikacyjny poprzez
czgSciowe odeigzenie ul. Zebcowskiej oraz pozwoli na rozwdj infrastruktury
technicznej.

15. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne;

1) nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: teren dziatki nr 19/2 obrgb 0114;

2) tres¢ uwagi: czes¢ terenu drogi oznaczonej na rysunku symbolem KDD4 wnosze
o utrzymanie jako terenu drogi wewnetrzng) KDW3. Jestesmy wiascicielami dziatki
nr 19/2 przeznaczonej pod ww. funkcje 1 nie wyrazamy zgody na zmiang jej funkcji.
Nie wyrazamy zgody na wywlaszczenie dzialki nr 19/2 na cele budowy drogi
wewnetrznej KDW3,

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD4 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej terenom
przeznaczonym pod zabudowe, usprawni istniejacy uklad komunikacyjny poprzez
czesciowe  odeigzenie ul. Zebcowskie] oraz pozwoli na rozwd) infrastruktury
technicznej. Ponadto, na dzialce nr 19/2 obreb 0114 nie przewidziano lokalizacji drogi
wewnetrzne)

o symbolu KDW3.
16. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng;

1) teren, ktorego dotyczy uwaga: czgsC terenu drogi oznaczongj na rysunku symbolem
KDD4:

2) tres¢ uwagi: czes¢ terenu drogi oznaczonej na rysunku symbolem KDD4 wnoszg
o utrzymanie, jako terenu drogi wewnetrzneg) KDW3;

3) rozstrzygnigcic: uwaga nicuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem

KDD4 pozwoli na zapewnicnie bezposrednicgo dostgpu do drogi publicznej terenom

przeznaczonym pod zabudowe, usprawni istniejacy uklad komunikacyjny poprzez
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czgsciowe odcigzenie ul. Zebcowskiej oraz pozwoli na rozwdj infrastrukmury
technicznej.
17. Uwaga zlozona przez: osobg prawna:

1) teren, ktorego dotyezy uwaga: teren oznaczony symbolem ZP2" (tj. teren dziatki
nr 4/1 obrgb 0101);

2) tre$é uwagi: uwazamy, 7e naturalnym ciggiem urbanistycznym byloby przedhuzenie
na powyzszy teren przeznaczenia sasiadujgcego terenu MN/UIL”. Tak zaprojektowany
kwartal terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej . MN/U”
nie zaklocitby funkcjonowania pobliskich terendow, a  bylby naturalnym ciagiem
terenow przyleglych do ul. Zgbcowskiej, tym bardzigj, Ze jest juz funkcjonujacym jako
micszkaniowo-ustugowy. Rozszerzenie tego obszaru umozliwi  takze rozwoj
dziatajacych w tym rejonie funkeji ustugowych dla tak intensywnie rozwinigtego
obszaru zabudowanego budownictwem mieszkaniowym, tym samym umozliwi
zaspokojenie potrzeb ludzi mieszkajacych w najblizszej okolicy. Dlatego wnosimy o
ponowne przeanalizowanie przeznaczenia terenu przylegajacego do skrzyzowania drog
ij.
ul. Zgbcowskiej i Budowlanych, na wysokosci zaprojektowanego obszaru JMN/U1™.
Jezeli nie dojdziemy do porozumienia, bedziemy zmuszeni do dochodzenia stosownego
odszkodowania z tytutu utraty wartosei nieruchomosci w wysokosel okoto | miliona
zlotych.

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: teren oznaczony w planie symbolem ZP2 pelni w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego funkcjg terenu
waod powierzchniowych w zieleni urzadzonej (symbol WS/ZU). na ktorym zakazuje
sig realizacji jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej. Ustalenia studium sa wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

18. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne;

1) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: teren dziatki nr 29/12 obrgb 0114;

2) tre$¢ uwagi: nie wyrazamy zgody na zrobienie z naszej drogi — drogi publicznej klasy
KDDS5. Nie wyrazamy zgody na wykup, poszerzenie, wydhuzenie tej prywatnej drogi.

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDDS5 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej terenom
przeznaczonym pod zabudowsg, usprawni istniejacy uktad komunikacyjny oraz pozwoli
na rozwoj infrastruktury technicznej.

19. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne;

1) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: teren dzialki nr 33/6 obrgb 0114;

2) tre$¢ uwagi: nie wyrazamy zgody na zadng zabudowe dziatki nr 33/6. Dzialtka nr 33/6
na planie powinna mie¢ klasyfikacjg ZP3.

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona;

4) uzasadnienie: ustalenic dla ww. dziatki przeznaczenia pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jest zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia sg wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandw migjscowych,

20. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna;

1) teren, ktorego dotyczy uwaga: czcsé tercnu drogi oznaczonej na rysunku symbolem

KDD4;
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2) tres¢ uwagi: czesc terenu drogi oznaczonej na rysunku symbolem KDD4 wnoszg
o utrzymanie, jako terenu drogi wewnetrznej KDW3;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD4 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej terenom
przeznaczonym pod zabudowe, usprawni istniejacy uklad komunikacyjny poprzez
czgsciowe odcigzenie ul. Zgbcowskiej oraz pozwoli na rozwdj infrastruktury
technicznej.

21. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng;

1) nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: teren dziatki nr 23 obrgb 0114,

2) tres¢ uwagi: czes¢ terenu drogi oznaczongj na rysunku symbolem KDD4 wnosze
o utrzymanie, jako terenu drogi wewnetrzne] KDW3, Dziatka o nr 23 pozostawiona
bez zmian, jak réwniez zmienienie jej charakteru na dwie niezaleine dziatki od siebie.

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonegj na rysunku planu symbolem
KDD4 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej terenom
przeznaczonym pod zabudowe, usprawni istnigjacy uklad komunikacyjny poprzez
czgéciowe odcigzenie ul. Ze¢bcowskizj oraz pozwoli na rozwdj infrastruktury
technicznej.

22. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne;

1) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: teren dzialki nr 19/6 obrgb 0114;

2) tres¢ uwagi: zgodnie z naszymi zamierzeniami dotyczacymi nieruchomosei cheemy
zrealizowa¢ na ww. dzialce obiekt ustugowy lub uslugowo — mieszkalny (budynek
z gabinetami stomatologicznymi). Funkcja taka jest analogiczna do funkcji
wystepujace] w sasiedztwie ulicy Zegbeowskiej 1 zgodna z ustaleniami obowigzujacego
studium. Przebieg drogi KDD4 w znaczacy sposdb zmniejszy mozliwosé
zainwestowania naszej nieruchomosci, w zwiazku z czym wnosimy 0 zmiang jgj
przebiegu — poza granice dziatki 19/6.

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD4 nie ogranicza mozliwosci zainwestowania ww. dzialki. Ustalone przeznaczenie
przedmiotowego terenu dopuszeza mozliwosc realizacji w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Ponadto, projektowana droga o symbolu KDD4 pozwoli na zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej terenom przeznaczonym pod zabudowe,
usprawni istniejacy uklad komunikacyjny poprzez czeSciowe odciazenie ul.
Zebcowskigj oraz pozwoli
na rozwdj infrastruktury technicznej.

23, Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne;

1) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren dziatek nr 11/3 1 11/7 obreb 0114;

2) tres¢ uwagi: brak jest uzasadnienia dla stosowania przepisow dotyczacych strefy
ochronnej dla obszaru kolejowego w odniesieniu do terenéw polozonych bezposrednio
przy dzialce nr 9 w obrebie 114 (1), dla dzialki obejmujacej jezdnig ulicy Dhugiej od
przejazdu kolejowego do skrzyzowania z ulicg Siewna);

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: wyznaczcnic na rysunku planu strefy ochronnej dla obszaru kolcjowego
wzdhuz ul. Dlugiej wynika z otrzymanego uzgodnienia projektu planu z Prezesem
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Urzedu Transportu Kolejowego, ktory wymagal wyznaczenia tej strefy. Uzgodnienie
jest wigzace dla organu sporzadzajgcego projekt migjscowego planu zagospodarowania
preestrzennego.

24. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne;

1) teren, ktorego dotyczy uwaga: teren sgsiadujgcy z ul. Dhuga;

2) tre$é uwagi: 7 rysunku planu wynika, 7ze dla dzialek potozonych przy ul. Dlugiej
wyznaczono nicprzekraczalng linig zabudowy o szerokoéci 10 metrow. Ulica Diuga jest
droga gminnag. Wyznaczenie w tym migjscu nieprzekraczalnej linii zabudowy
o szerokosci 10 metréw nie znajduje wobec tego uzasadnienia w przepisach prawa,
skoro wystarczajacym jest odsunigeie zabudowy na odleglosé 6 metrow od jezdni.

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalne linii  zabudowy
od ul. Dhugiej w odlegtodei 10,0 m wynika z otrzymanego uzgodnienia projektu planu
z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego. Uzgodnienie jest wiazace dla organu
sporzadzajacego projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

25. Uwaga zloZzona przez: osoby fizyczne;

1) teren, ktorego dotyczy uwaga: teren oznaczony na rysunku planu symbolami MN/U1
—MN/UT;

2) tres$¢ uwagi: uwaga odnosi sig do tresci § 13 projektowanej uchwaty, Majac na uwadze,
ze dotyczy on zasad ksztaltowania zabudowy na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna lub zabudowe wushigowa, wydaje si¢ zasadnym,
by w pkt 1 poza lokalizacja budynkow mieszkalnych ustali¢ takze lokalizacje
budynkow ustugowych oraz obiektow uslugowych, a to celem umozliwienia
rzeczywistego zagospodarowania terenu zgodnie z jego planowanym przeznaczeniem.

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: zgodnie z § 13 teren oznaczony symbolem MN/UI — MN/U7 jest juz
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng lub ustugowa. Tym samym,
na ww, terenie bedzie mozna lokalizowac¢ zarowno budynki mieszkalne, jak 1 budynki
ustugowe lub mieszkalno-ustugowe.

26. Uwaga zloZzona przez: osoby fizyczne;
1) teren, ktorego dotyczy uwaga: teren oznaczony na rysunku planu symbolami MN/U1
MN/UT7:

2) tres¢ uwagi: uwaga dotyczy § 13 pkt 2 projektu uchwaty. Brak jest uzasadnienia
dla wprowadzania ograniczen zaproponowanych pod lit. a oraz b zgodnie z ktérymi
dopuszcza si¢ na jedne] dzialce lokalizacje nie wigce] niz jednego budynku
mieszkalnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego oraz nie wigeej niz jednego
budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku gospodarczego.

3) rozstrzygniecic: uwaga nicuwzgledniona;

4) uzasadnienie: uszczelnienie zapisow w planie migjscowym dotyczacych lokalizacji
okreslonegj liczby budynkéw o poszezegolnych funkcjach na dzialce budowlanej
ma na celu zachowanie ladu przestrzennego. Ponadto, brak takich zapisow
doprowadzitby do nieckontrolowanego powstawania zabudowy, ktora moglaby
powodowac ucigzliwodcl dla zabudowy sasiednie).

27. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne;
1) nieruchomosé¢, ktorej dotyezy uwaga: teren dziatki nr 29/12 obreb 0114;
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2) tres¢ uwagi: nie wyrazamy zgody na zrobienie z naszej drogi — drogi publicznej klasy
KDDS35. Nie wyrazamy zgody na wykup, poszerzenie, wydiuzenie tej prywatnej drogi.

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: planowany przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDDS5 pozwoli na zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej terenom
przeznaczonym pod zabudowe, usprawni istniejacy uktad komunikacyjny oraz pozwoli
na rozwoj infrastruktury technicznej.

28. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne;

1) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: teren dzialki nr 33/6 obregb 0114;

2) tre$¢ uwagi: nic wyrazamy zgody na zadna zabudowg dziatki nr 33/6. Dzialtka nr 33/6
na planie powinna mie¢ klasyfikacje ZP5.

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: ustalenie dla ww. dziatki przeznaczenia pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jest zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia sg wiazgce dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

29. Uwaga zlozona przez: osobg prawna;

1) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: teren dzialek nr 40/2 1 40/4 obreb 0114;

2) tred¢ uwagi: zgodnie z wezesnie] uzyskanymi decyzjami o warunkach zabudowy
wnosz¢ © ustalenie zapisu nakazujgcego zapewnienie co najmniej 1 miejsca
postojowego
na 1 lokal mieszkalny. Ponadto wnoszg o usunigcie z obszaru nieruchomodci granic
obszaru zieleni izolacyjnej, gdyz jej lokalizacja nie ma uzasadnienia w sasiedztwie
terenu zieleni urzadzonej (ZP4).

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: ustalony w planie miejscowym normatyw miejsc parkingowych
na poziomie co najmnigj 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny jest zgodny
z obowigzujacym  studium  uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Ponadto, na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowsy wielorodzinna ustalono normatyw miegjsc parkingowych na takim samym
poziomie. Wyznaczony pas zieleni izolacyjnej stanowi bufor pomiedzy terenami o
roéznym przeznaczeniu oraz od istnigjacego rowu melioracyjnego przebiegajacego po
granicy terenu zieleni urzadzonej.

30. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczng;

1) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren dzialek nr 41/5, 41/6, 41/7, 41/8, 41/9,
41/10, 41/11, 41/12 obreb 0114,

2) tres¢ uwagi: wnioskuje o zmiang przeznaczenia terenu w wylozonym do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Zgbcowskiej dla podanych dzialek =z
przeznaczenia MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej
na ZP — tereny zieleni urzadzone). Ustalenie klasy przeznaczenia terenu na ZP,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%, maksymalna wysokos§¢ zabudowy:
6,0 m, minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej: 55%.

3) rozstrzygniecic: uwaga nicuwzgledniona;
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4)

uzasadnienie: czgsc dzialek, ktorych dotyczy uwaga jest wlasnoscia Gminy Miasto
Ostrow Wielkopolski. Migjscowy plan w czesci tekstowej juz umozliwia na tym terenie
realizacje zbiornikow retencyjnych, obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz zieleni
urzadzone;.

31. Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna;

1)

2)

3)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: teren dzialek nr 45/2, 45/3, 45/4, 45/5, 45/6,
46/2, 46/3, 46/4, 46/5, 46/6 obrgb 0114;

tres¢ uwagi: wnioskujg 0 zmiang przeznaczenia terenu w wylozonym do publicznego
weladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Zebeowskiej dla podanych dzialek =z
przeznaczenia ZP6 — tereny zieleni urzadzonej na MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Ustalenie klasy przeznaczenia
terenu na MN/U, maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%, maksymalna
wysokosé zabudowy:
8.0 m, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: ze wzglgdu na uksztaltowanie przedmiotowego terenu oraz
przebiegajacy przez niego réow melioracyjny, jest on zalewany w czasie opadow
atmosferycznych. Tym samym, dopuszczenie na ww. terenie realizacji wnioskowane;]
zabudowy mogloby skutkowac przysztymi postgpowaniami odszkodowawczymi. Co
wigcej, okreslone przeznaczenie zwigksza powierzchnig biologicznie czynng w
obszarze objetym zakresem opracowania.

Przewodniczacy Rady Miejskigj
fod
Damian Grzeszezyk
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/100/2024

Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dni 17 grudnia 2024 1,

Rozstrzygnigcie Rady Migjskiej Ostrowa Wiclkopolskiego o sposobie realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Migjska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga,

co nastepuje:

§1.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe przedsigbiorstwa,
w  kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] 1 kanalizacji  sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z migjscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku

na terenie Miasta Ostrowa Wielkopolskiego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzenncgo, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowié bedg

zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

. Okreslenie termindw przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie

wedhug  kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu  Wieloletniego Programu

Inwestyeyjnego.

. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na nie

srodkow,
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§2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.: dotagji
unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

kredytow i pozyczek bankowych lub innych srodkow zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
{ood
Damian Grzeszezyk
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr X/100/2024

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 17 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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