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UCHWALA NR XXV1/248/2025
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 20 pazdziernika 2025 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Ignacego D. Kaczmarka i Ks. Malinowskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Ignacego D. Kaczmarka i Ks. Malinowskiego, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym
Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwalg Nr
XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. i Uchwatg Nr XVII1/242/2020 Rady Gminy
Komorniki z dnia 24 wrzeénia 2020 r., Uchwata Nr LX111/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia
2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Czgséciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — bedacy integralna cze$cia uchwaly, stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:1000, zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Ignacego D. Kaczmarka i Ks. Malinowskiego”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ budynku wyrdzniajacg sie z otoczenia forma
architektury, takg jak: portal, portyk, ryzalit, wykusz, itp.;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenig na
pomieszczenie gospodarcze;
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3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 12°;
5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu powyzej 12°;

6) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze$¢ budynku wyrdzniajaca si¢
z otoczenia forma architektury i wysokoscia;

7) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ kladke pieszo-rowerowa wraz z elementami
konstrukcji typu pylon, taczaca tereny po obu stronach rzeki Wirynki;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) elewacji o szczegolnych walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje zaprojektowana
w sposéb podkreslajagcy charakter budynku, wtym zakomponowany uklad otworow okiennych lub
drzwiowych, z zastosowaniem szlachetnych materiatéw wykonczeniowych, takich jak szkto, kamien, tynk
szlachetny, cegla, ceramika, z preferencjg stosowania detali architektonicznych;

10) glownej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza kalenice budynku;

11) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdtuz
ktorej nakazuje si¢ usytuowanie co najmniej 70% dlugosci zewngetrznych $cian budynku, z zastrzezeniem §
5pkt 1;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
okres$la najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznych $cian budynku od linii rozgraniczajacej tereny,
z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

13) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia petna ogrodzenia
zajmuje nie wigcej niz 50% calej powierzchni ogrodzenia;

14) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ustug
gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepolaczony trwale z gruntem
i niewydzielony z przestrzeni za pomocg trwalych przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie
lokalu ustugowego, ktéry stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkéw
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, taraséw, z wytaczeniem balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchnie dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewngtrznych Scian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie
terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

17) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okre$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonymi odpowiednimi numerem i symbolem literowym;
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19) ustugach w parterach budynkoéw — nalezy przez to rozumieé takg lokalizacje, ktdrej powierzchnia lokali
ustugowych stanowi co najmniej 60% powierzchni calkowitej parteru, a gtdéwne wejscia do lokali
ustugowych zlokalizowane sg od strony terenu KD-P;

20) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony, w ramach terenu lub kompleksu terenow,
uklad zabudowy tworzacy pierzeje placu publicznego, wzdhuz wyznaczonych obowigzujacych linii
zabudowy, w ktorym $ciany boczne budynkoéw bez otwordow okiennych i drzwiowych lokalizowane sg
bezposrednio przy sasiednich budynkach lub przy granicy z dziatka sasiednig, z uktadem prostopadtym
gtéwnych kalenic budynkéw w stosunku do terenu placu publicznego, z dopuszczeniem realizacji
niezbednych przejs$¢ lub przejazdéw bramowych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow, wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych linig ciggla, o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9IMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: IMN/U, 2MN/U,
3MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami: 1IMW/U, 2MW/U,
3IMW/U;

4) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

5) teren uslug spotecznych, oznaczony symbolem: Us;

6) teren uslug edukacji, oznaczony symbolem: Ue;

7) teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: ZP/US;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP;

9) teren zieleni otwartej lub wod $rédladowych, oznaczony symbolem: ZO/WS;

10) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ,;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

12) teren drogi publicznej — plac, oznaczony symbolem: KD-P;
13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW;
14) tereny parkingdw, oznaczone symbolami: 1KOP, 2KOP;
15) tereny drog pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, SKDx;
16) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem: E.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy, przy czym:

- dla budynkéw pomocniczych obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna,

-w przypadku nadbudowy lub rozbudowy budynkow istniejacych, odsunietych w stosunku od
obowiazujacej linii zabudowy nalezy ja traktowac¢ jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

- dla budynkdéw istniejgcych lub ich czgsci, zlokalizowanych przed wyznaczong linig zabudowy
dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, remonty izmiang geometrii dachu, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy:
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-na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5 m takimi elementami budynku jak: balkony, wykusze, okapy,
gzymsy, o ile wysunigcie przed lini¢ zabudowy nie wykracza poza teren, na ktérym usytuowany jest
budynek,

- schodow zewnetrznych zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla os6b niepetnosprawnych, przy czym dopuszczenie nie dotyczy terenow 1MW/U,
2MW/U, 3SMW/U, 2U;

2) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, automatow przechowujacych przesylki, urzadzen
reklamowych w obszarze zawartym miedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny;

3) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy: ogrédkow gastronomicznych oraz wiat Smietnikowych,
wiat przystankowych;

4) dla istniejacych budynkéw dopuszezenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z mozliwoscig zachowania istniejacej geometrii dachu,
b) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu,
¢) zachowania funkcji;

5) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych oraz wiat o $cianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych przeset
betonowych, przy czym zakaz nie dotyczy wiat przystankowych lub §mietnikowych,

b) obiektéw i1 budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji
oraz obiektow wymienionych w § 25 pkt 3,

¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
d) ogrodzen:
- betonowych, prefabrykowanych, z wylaczeniem podmuréwki do wysokosci 0,5 m,
- od strony drég publicznych innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m,
e) reklam, z wylaczeniem szyldow, o ktorych mowa w pkt 9 lit. b;
6) nakaz stosowania kolorystyki elewacji na nie mniej niz 80% powierzchni $cian zewnetrznych:
a) w odcieniach: bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,
b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia lub drewna;
7) zakaz wykanczania elewacji budynkow panelami z tworzyw sztucznych oraz odpadéw ceramicznych;
8) dla pokry¢ dachowych dachéw stromych nakaz stosowania:

a) materialdow pokrycia: dachowka ceramiczna, blachodachoéwka, blacha profilowana w arkuszach, gont
bitumiczny,

b) dla barwionych materiatow pokrycia dachowego kolorow w odcieniach: ceglastego, czerwonego,
brazowego, szarego, czarnego,

¢) dla niebarwionych materiatow pokrycia dachowego w ich kolorze naturalnym;
9) dopuszczenie sytuowania:

a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,

b) szyldow lokalizowanych wytacznie na $cianach budynkow i:

-na terenach 1U, 2U, 3U, Us, Ue: dla kazdego lokalu uzytkowego o powierzchni do 2 m? i lacznej
powierzchni na jednym budynku nie wiekszej niz 3,0 m?,

- na pozostatych terenach: o powierzchni do 0,5m? i lgcznej powierzchni na jednym budynku
nie wigkszej niz 3,0 m%

10) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach niespelniajacych parametrow minimalnej powierzchni
dzialki okres$lonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu;
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11) zakaz zabudowy w granicy dzialki budowlanej, za wyjatkiem sytuacji okreslonej w przepisach odrgbnych
oraz zabudowy pierzejowej na terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gospodarowanie i gromadzenie odpadow zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na
terenach:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U, MW/U — jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

¢) Us — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz jak
dla terenow domow opieki spotecznej,

d) Ue — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) w przypadku lokalizowania na terenach: MN/U, MW/U, U budynkéw zwiazanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

f) ZP, ZP/US — jak dla terené6w rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) dopuszczalne poziomy hatasu o ktérych mowa w pkt4 dla przewazajacego rodzaju przeznaczenia
w przypadku lokalizowania na jednym terenie kilku funkcji;

6) nakaz ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zakaz lokalizacji:

a) hurtowni, magazynow na innych terenach niz teren oznaczony symbolem 3U,

b) stolarni, lakierni, $lusarni, blacharni,

¢) magazynow innych niz wbudowane w budynki mieszkalno-ustugowe lub ustugowe o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania pojazdow, czeSci
samochodowych, w tym elementdéw karoserii,

e) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem, recyklingiem, punktow
zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku odpadow,

g) ustug transportu cigzarowego,
h) garazy na pojazdy ci¢zarowe,

1) stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji, oraz punktéw zbierania lub demontazu: pojazdéw, sprzetu
budowlanego, rolniczego, srodkdéw transportu i innego sprzetu,

j) myjni samochodowych, stacji paliw, punktow poboru i dystrybucji paliw oraz gazu,

k) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich oraz materiatow
budowlanych, z wylgczeniem tymczasowego skladowania na czas realizacji budowy,

1) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

m) krematoriow.
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§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz realizacji szpalerow drzew, stref zieleni izolacyjnej, stref zieleni wysokiej, stref zieleni niskiej,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz zlokalizowania dominanty urbanistycznej i dominanty przestrzennej zgodnie z rysunkiem planu;
3) nakaz lokalizowania akcentow architektonicznych zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury lub pomnikéw, przy czym miejsca usytuowania tych obiektow na

rysunku planu nie s3 obowigzujgce i dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w innych miejscach niz wskazane na
rysunku planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu,
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

3) prowadzenie badan archeologicznych realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala sig:
1) obszary przestrzeni publiczne;j:

a) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP,

b) teren zieleni otwartej lub wod srodladowych: ZO/WS,

¢) tereny drog publicznych klasy zbiorczej: 1KDZ, 2KDZ,

d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD,

e) teren drogi publicznej — plac: KD-P,
f) tereny parkingow: 1KOP, 2KOP,
g) tereny drog pieszo-rowerowych: 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, SKDx;
2) zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, ponadto nakaz:

a) stosowania jednakowych elementdéw wyposazenia powtarzalnego w obrebie poszczegdlnych terenow,
takich jak tawek, koszy na $mieci, donic na ros$linnos¢, stupkéw blokujacych oraz ogrodzen
segmentowych stanowigcych urzadzenie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) stosowania rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego oraz przepisami
odrgbnymi w tym zakresie,

¢) dostosowania wyposazenia do potrzeb 0s6b z niepelnosprawnosciami,

d) dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu rowerowego i pieszego zwlaszcza: chodnikow,

pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdni¢ do potrzeb oséb o ograniczonej mobilnosci, w szczegdlnosci
poprzez:

- obnizenie lub wyniesienie jezdni do poziomu kraweznika chodnika w miejscach przejs¢ dla pieszych
i w miejscach postojowych wskazanych dla 0os6b o ograniczonej mobilno$ci, w sposéb umozliwiajacy
wjazd i zjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku, na chodnikach przed kraweznikami.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala sig:
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1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej, przy czym na terenach
6MN, 7MN, 8MN, 9MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych, przy czym na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, realizowanych jako
wbudowane,

b) dojs¢ 1 dojazdow,

¢) miejsc do parkowania dla rowerow,

d) miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych,
e) obiektow matej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) wiat;

3) lokalizacje na dziatlce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego
budynku pomocniczego;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos¢: maksymalnie Il kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;j,
¢) dach: stromy, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszczenie dachu ptaskiego nad takimi czesciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy
czym

- powierzchnia dachoéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy kazdego budynku,

- maksymalna powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,

- maksymalna szeroko$¢ wykuszy, ryzalitobw: 30% szerokosci $ciany budynku, w ktorej jest
realizowana;

5) dla budynku pomocniczego i wiaty:
a) powierzchnia zabudowy jednego budynku pomocniczego: maksymalnie 60 m?,
b) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5,5 m,
¢) dach: stromy;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalng: 0,75,

b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 25%;
8) minimalng powierzchnie¢ terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 800 m?, za wyjatkiem dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej lub polepszania warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej: 20,0 m, za wyjatkiem dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektdéw budowlanych infrastruktury technicznej lub polepszania warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiednie;j;
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10) wskazniki 1 parametry okreslone w pkt6, 718, nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej,

c) budynkéw ustugowych w zabudowie wolnostojacej, wtym obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 200 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych w zabudowie wolnostojace;j,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc do parkowania dla rowerow,
d) miejsc do parkowania dla samochod6w osobowych,
e) obiektow matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) wiat;

3) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego, jednego budynku pomocniczego;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku ustugowego:
a) wysokos¢: maksymalnie Il kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
c¢) dach: stromy, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszczenie dachu ptlaskiego nad takimi czeSciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy
czym:

- powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy kazdego budynku,

- maksymalna powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,

- maksymalna szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokosci $ciany budynku, w ktorej jest
realizowana;

5) dla budynku pomocniczego i wiaty:
a) powierzchnia zabudowy jednego budynku pomocniczego: maksymalnie 60 m?,
b) wysokos¢: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz: 5,5 m,
¢) dach: stromy;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalng: 0,90,
b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 30%;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 800 m?, za wyjatkiem dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej lub polepszania warunkow
zagospodarowania dziatki sasiedniej,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej: 20,0 m, za wyjatkiem dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej lub polepszania warunkow
zagospodarowania dzialtki sasiednie;j;

10) wskazniki i parametry okreslone w pkt6, 718, nie dotyczg dziatlek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach w zabudowie pierzejowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) placow zabaw w granicach strefy lokalizacji placéw zabaw wyznaczonej na rysunku planu,

b) dojs¢, dojazdow,

¢) miejsc do parkowania dla rowerow,

d) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, przy czym:

- na terenie 2MW/U tylko i wylgcznie pomig¢dzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny od
strony drog publicznych klasy dojazdowej 3KDD,

- na terenie 3MW/U tylko i wylacznie pomiedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny od
strony drog publicznych klasy dojazdowej SKDD,

e) obiektow matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze:

a) nakaz realizacji wylacznie ustug w parterze budynkow, przy czym powierzchnia sprzedazy w lokalach
handlowych maksymalnie 200,0 m?,

b) szerokosc¢ elewacji frontowej: maksymalnie 29,0 m,
¢) wysokos¢: maksymalnie III kondygnacje nadziemne i 12,0 m,
d) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;j,
e) dach:
- stromy,
- uktad glownej kalenicy na terenie 1IMW/U: prostopadty do linii rozgraniczajacych z terenem 2KDD,

- uktad glownej kalenicy na terenach 2MW/U, 3MW/U: prostopadly do linii rozgraniczajacych
z terenem KD-P,

- dopuszczenie okien potaciowych 1ilukarn o szerokosci nie wigkszej niz 1/3 szeroko$ci $ciany
budynku;

4) nakaz realizacji elewacji o szczegdlnych walorach architektonicznych od strony terenu drogi publicznej —
placu KD-P;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,2,
b) minimalna: 0,01;

6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 30%;
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7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz
lokalizowania strefy zieleni izolacyjnej i szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m?, za wyjatkiem dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow  budowlanych infrastruktury technicznej lub  polepszania warunkow
zagospodarowania dziatki sasiedniej;

9) wskazniki i parametry okreslone wpkt5, 617, nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ushug 1U,
2U, 3U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, w tym:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1200 m?,
b) obiektow dziatalno$ci gospodarcze;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) targowiska na terenie 2U w granicach strefy lokalizacji targowiska wyznaczonej na rysunku planu,
b) obiektow rzemieslniczych,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) miejsc do parkowania dla rowerow,
e) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
f) obiektow matej architektury,
g) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
h) wiat;
3) dla budynkow wymienionych w pkt 1:
a) wysokos¢:
- na terenie 1U: maksymalnie I kondygnacja nadziemna i 10,0 m,

- na terenie 2U: maksymalnie III kondygnacje nadziemne i 12,0 m, przy czym w strefie przewyzszenia
zabudowy dopuszcza si¢ maksymalnie IV kondygnacje nadziemne i 15,0 m,

- na terenie 3U: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i 10,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
¢) dach: stromy, ptaski;
4) dla obiektow wystawienniczych i handlowo-gastronomicznych na terenie targowiska, wiat:
a) wysokos¢: maksymalnie 3,0 m,
b) dach: stromy, ptaski;
5) dla obiektow rzemieslniczych:
a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz: 5,5 m,
b) dach: stromy, plaski;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna:
- dla terenu 1U: 1,0,
- dla terenu 2U: 1,8,
- dla terenu 3U: 1,2,
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b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenu 1U: maksymalnie 50%,
b) dla terenow 2U, 3U: maksymalnie 40%;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego:

a) dla terenu 1U: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz lokalizowania strefy
zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenow 2U, 3U: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) na terenie 1U: 2000 m?,

b) na terenach 2U, 3U: 1000 m?,

¢) powierzchnia okreslona w lit a i b nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej lub polepszania warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej;

10) wskazniki i parametry okreslone w pkt6, 718, nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug
spotecznych Us ustala sie:

1) lokalizacje budynkow i obiektow dla zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow, takich jak:
a) potrzeby administracji publicznej,
b) bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa,
¢) wymiaru sprawiedliwosci,
d) kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania,
e) opieki zdrowotnej z wyltaczeniem szpitali, opieki spotecznej lub socjalne;j,
f) obstugi bankowej, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,

g) ustug handlowych integralnie zwigzanych zprowadzona dzialalno$cia uslugowa o powierzchni
sprzedazy maksymalnie 150,0 m?,

h) ustug turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku w tym zakwaterowania zbiorowego turystycznego,
rekreacyjnego i hotelowego z wylaczeniem obiektow koszarowych, zakwaterowania na terenie zakladu
karnego, aresztu §ledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych,
b) wiat,
c) altan rekreacyjnych,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) miejsc do parkowania dla rowerow,
f) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
g) obiektow matej architektury,
h) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
3) dla budynkow innych niz hale sportowe lub budynki pomocnicze:
a) wysokos$¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i 10,0 m,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
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c¢) dach: stromy, plaski;
4) dla hal sportowych, przykry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych lub balonowych:
a) wysokos¢: maksymalnie 12,0 m,
b) dach: dowolny;
5) dla budynkow pomocniczych, wiat i altan rekreacyjnych:
a) wysokos$¢: maksymalnie 6,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;j,
¢) dach: stromy, ptaski;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,9,
b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 30%;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 2000 m?, za wyjatkiem dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub  polepszania warunkow
zagospodarowania dzialtki sasiednie;j;

10) wskazniki i parametry okreslone w pkt6, 718, nie dotycza dziatlek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug edukacji
Ue ustala sie:

1) lokalizacje budynkow nauki, o$wiaty, zwigzanych z krzewieniem kultury fizycznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) plenerowych budowli sportowych, w tym boisk, kortow tenisowych, lodowisk, Scianek wspinaczkowych,
placow zabaw i innych,

b) budynkéw pomocniczych,
c) wiat,
d) altan rekreacyjnych,
e) dojsc¢ i dojazdow,
f) miejsc do parkowania dla rowerow,
g) miejsc do parkowania dla samochod6w osobowych,
h) obiektéw malej architektury,
1) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) dla budynkéw wymienionych w pkt 1:
a) wysokos$¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i 8,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
¢) dach: ptaski;
4) przykry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych lub balonowych:
a) wysokos¢: maksymalnie 12,0 m,

b) dach: dowolny;
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5) dla budynkoéw pomocniczych, wiat i altan rekreacyjnych:
a) wysokos$¢: maksymalnie 6,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;j,
¢) dach: ptaski;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,20,
b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 30%;
8) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki budowlane;;

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?, za wyjatkiem dzialek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub  polepszania warunkow
zagospodarowania dziatki sasiednie;j;

10) wskazniki 1 parametry okreslone w pkt6, 718, nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji ZP/US ustala sie:

1) lokalizacje budynkow i obiektow ustugowych na potrzeby sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) plenerowych budowli sportowych, wtym boisk, kortow tenisowych, lodowisk, placow zabaw
w granicach strefy lokalizacji placow zabaw wyznaczonej na rysunku planu, §cianek wspinaczkowych
i innych,

b) budynkéw pomocniczych,

¢) wiat,

d) altan rekreacyjnych,

e) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

f) dojs¢ i dojazdow,

g) ciggow pieszych lub rowerowych,

h) miejsc do parkowania dla rowerow,

1) miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych,
j) obiektow matej architektury,

k) tablic informacyjnych,

1) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) dla budynkow i obiektow ustugowych na potrzeby sportu i rekreacji:
a) wysokos¢: maksymalnie I kondygnacja nadziemna i 6,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
¢) dach: stromy, ptaski;

4) dla budynkow pomocniczych, wiat i altan rekreacyjnych:

a) wysokos$¢: maksymalnie 6,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,

¢) dach: stromy, plaski;
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5) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,40,
b) minimalna: 0,01;
6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m?, za wyjatkiem dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub  polepszania warunkow
zagospodarowania dziatki sasiedniej;

9) wskazniki i parametry okreslone wpkt5, 617, niedotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 17. W zakresie zasad zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP ustala sig:
1) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) zakaz sytuowania budynkdw;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat, altan rekreacyjnych,

b) z zastrzezeniem pkt 2, obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) placéw zabaw,

d) zbiornikéw wodnych oraz urzadzen wodnych,

e) obiektow matej architektury,

f) tablic informacyjnych,

g) ciggow pieszych lub rowerowych,

h) dojs¢ i dojazdow,

1) miejsc do parkowania dla roweréw,

J) z zastrzezeniem pkt 2, urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
4) dla wiat, altan rekreacyjnych:

a) wysokos¢: maksymalnie 5,0 m,

b) dach: stromy, ptaski;

5) intensywnos$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,20,
b) minimalng: 0,01;
6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;
7) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1ZP: 2000 m?,
b) na terenie 2ZP: 4000 m?,

¢) powierzchnia okreslona w lit. ai b nie dotyczy dzialek gruntu wydzielanych na cele sytuowania
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej lub polepszania warunkow zagospodarowania dziatki
sgsiedniej;

8) wskazniki i parametry okreslone w pkt1, 5, 6, nie dotycza dziatlek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.
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§ 18. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni otwartej lub wod srodladowych ZO/WS ustala sig:
1) dla rzeki Wirynki zachowanie rzeki z towarzyszaca zielenia;
2) minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakaz sytuowania budynkow;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) dominanty przestrzennej zgodnie z rysunkiem planu,
b) poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w § 19:
- wiat,
- altan rekreacyjnych,
- placow zabaw,
- obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) pomostow i innych urzadzen wodnych,
d) budowli hydrotechnicznych,
e) zbiornikow wodnych oraz urzadzen wodnych,
f) plazy,
g) obiektow matej architektury,
h) tablic informacyjnych,
1) ciagdéw pieszych lub rowerowych,
j) dojs¢ 1 dojazdow,
k) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
5) dla wiat, altan rekreacyjnych:
a) wysokos$¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dach: dowolny;

6) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalng: 0,10,
b) minimalng: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 10%;

8) wskazniki 1 parametry okreslone wpkt2, 617 nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 19. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami:

1) zagospodarowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym:

a) na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
»p=10%",

b) na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
»p=1%";
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2) zagospodarowanie na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi
raz na 500 lat ,,p=0,2%".

§ 20. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstagpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
1 podziatow;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek:

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN: 800 m?,

- terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej IMN/U, 2MN/U, 3MN/U: 800 m?,
- terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U: 1000 m?,
- terenu ustug 1U: 2000 m?,
- terenow ustug 2U, 3U: 1000 m?,
- terenu ustug spotecznych Us: 2000 m?,
- terenu ustug edukacji Ue: 1000 m?,
- terenu zieleni urzgdzonej lub ushug sportu i rekreacji ZP/US: 1000 m?,
- terenu zieleni urzadzonej 1ZP: 2000 m?,
- terenu zieleni urzadzonej 2ZP: 4000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki:

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, O9MN: 20,0 m,

- terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej IMN/U, 2MN/U, 3MN/U: 20,0 m,
- terenéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U: 40,0 m,
- terenu ustug 1U: 40,0 m,
- terenu ustug 2U: 30,0 m,
- terenu ustug 3U: 17,0 m,
- terenu ustug spotecznych Us: 20,0 m,
- terenu ustug edukacji Ue: 20,0 m,
- terenu zieleni urzadzonej lub ushug sportu i rekreacji ZP/US: 50,0 m,
- terendw zieleni urzadzonej 1ZP, 27ZP: 5,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 70° - 110°,

d) podane w lit. a, b i ¢ parametry dzialek nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele sytuowania
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych na cele polepszenia warunkoéw
zagospodarowania dzialki sgsiedniej oraz regulacji standéw prawnych dziatek.

§ 21. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig:

1) nakaz zachowania sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych, a w przypadku ich uszkodzenia
obowigzek przebudowy w celu zapewnienia swobodnego przeptywu waod,

2) dopuszczenie budowy systemu melioracyjnego, jego przebudowy, przelozenia lub zastosowania innych
rozwigzan zastgpczych.
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§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) przy zachowaniu pkt 2, obstuge komunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) z drogi powiatowej nr 2387P — ul. Ks. Malinowskiego, znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) z drogi powiatowej nr 2391P —ul. Polna,
¢) z drogi gminnej — ul. Ignacego D. Kaczmarka,
d) drog publicznych i wewnetrznych ustalonych w planie, a takze znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach lub drogach
wewnetrznych obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie lub drogi
wewnetrznej;

3) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;j:
a) dla samochodow osobowych:

-na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: minimum 2 miejsc do
parkowania oraz dodatkowego 1 miejsca do parkowania w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

-na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym: minimum 2 miejsc do
parkowania,

- w budynkach ustugowych, z uwzglednieniem miejsc do parkowania w garazach, minimum 1 miejsca
do parkowania na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym dla:

-- hoteli, pensjonatow: minimum 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje oraz minimum 1 miejsce do
parkowania dla autokaréw na 30 pokoi,

-- bankéw, poczty, biur, administracji publicznej: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
35,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

-- ustug, handlu: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 35,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 10 oséb zatrudnionych,

-- kin, gastronomii: minimum 20 miejsc do parkowania na kazde 100 miejsc siedzacych,

-- obiektéw o$wiatowych: minimum 20 miejsc do parkowania na 100 oséb zatrudnionych,

- sumarycznej liczby miejsc do parkowania dla obiektow wielofunkcyjnych,
b) dla rowerow:

- minimum 1 miejsca do parkowania na 100,0 m?> powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsc
do parkowania dla bankow, poczty, biur, administracji publicznej,

- minimum 5 miejsc do parkowania na kazde 100 miejsc siedzacych dla kin, gastronomii,
- minimum 5 miejsc do parkowania na 1 sale¢ lekcyjng dla obiektow o§wiatowych,

-minimum 1 miejsca do parkowania na 4lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych,

- minimum 1 miejsca do parkowania na kazdy, inny niz wyzej wymieniony obiekt ustugowy lub
mieszkalny, z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, oraz obiektow ustugowych
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 60,0 m?,

- sumarycznej liczby miejsc do parkowania dla obiektow wielofunkcyjnych,
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¢) dla samochoddéw cigzarowych w liczbie wynikajacej z potrzeb, lokalizowanych niezaleznie od miejsc do
parkowania wymienionych w lit. a,

d) sposodb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w terenach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie
czynna.

§ 23. W zakresie terendw drog publicznych klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 24. W zakresie terenow drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;

4) dla terenow SKDD, 6KDD i 9KDD zlokalizowanych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
nakaz:

a) zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci badz zwigkszajacych odpornosé
konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystapieniem stanow wody mogacych negatywnie oddziatywaé
na planowane obickty, aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych,

b) zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia przed oddzialywaniem wod powodziowych, aby zmniejszy¢ straty powodziowe,

¢) w sytuacji zagrozenia powodziowego zabezpieczenia materiatdw budowlanych i placu budowy,
d) niezmieniania uksztattowania terenu, poza niezbednym zwigzanym z realizacja inwestycji.
§ 25. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi publicznej — placu KD-P ustala
sig:
1) realizacje placu o charakterze przestrzeni publicznej;
2) zakaz sytuowania budynkéw i wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych typu ogrédki gastronomiczne, eksponaty wystawowe, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, urzadzenia rozrywkowe,

b) pomniké6w o wysokosci maksymalnej 5,0 m,
¢) obiektow matej architektury,
d) miejsc do parkowania dla rowerow,
e) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
f) garazu podziemnego;
3) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na powierzchni terenu;

4) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz
lokalizowania strefy zieleni niskiej, szpalerow drzew, strefy zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. W zakresie terenow drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,
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b) chodnikéw,

¢) drog dla pieszych lub rowerow,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) obiektoéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

1) zieleni.

§ 27. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw parkingéw 1KOP, 2KOP ustala sig:
1) zakaz sytuowania budynkdw;
2) dla wiat:

a) wysokos$¢: maksymalnie 6,0 m,

b) dach: dowolny;

3) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki:

a) maksymalng: 0,20,
b) minimalng: 0,001;
4) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;
5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dopuszczenie realizacji:
a) miejsc do parkowania dla rowerow,
b) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
c¢) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zieleni;

7) wskazniki i parametry okreslone wpkt3, 4, i5 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej.

§ 28. W zakresie terendw drog pieszo-rowerowych 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, SKDx, ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) drog dla pieszych lub roweréw, dominaty przestrzennej zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogowych obiektow inzynierskich,

¢) miejsc do parkowania dla rowerow,

d) obiektéw matej architektury,

e) tablic informacyjnych,

f) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

g) zieleni.
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§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu urzadzen
elektroenergetycznych E, ustala si¢:

1) sytuowanie stacji transformatorowej;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowe;j: 3,5 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,50,
b) minimalna: 0,01;

4) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 50%;

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 30. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezagcym poza granicami planu;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wod¢ przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci energetycznej,
b) z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sig¢
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
a) ze spalania paliwa gazowego, ciekltego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
b) z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje sig
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru,
¢) w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwa state;

8) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terenow, w tym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

§ 31. Ustalenia dla terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania: ustalenia dotyczace obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen zachowujag moc do dnia wej$cia w zycie uchwatly, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 32. Okresla sie stawke procentows, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
IMN, w wysokosci: 30%;

2) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U w wysokosci:
30%;

3) terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, w wysokosci:
30%;

4) terenow ustug 1U, 2U, 3U w wysokosci: 30%;
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5) terenu ustug spotecznych Us w wysokosci: 30%;

6) terenu ustug edukacji Ue w wysokosci: 1%;

7) terenu zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji ZP/US w wysokosci: 1%;
8) terenow zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP w wysokosci: 1%;

9) terenu zieleni otwartej lub wod sroédladowych ZO/WS w wysokosci: 1%;

10) terendéw drog publicznych klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ w wysokosci: 1%;

11) terenéw drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD w wysokosci: 1%;

12) terenu drogi publicznej — placu KD-P w wysokosci: 1%;
13) terendow drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW w wysokosci: 1%;
14) terendéw parkingow 1KOP, 2KOP w wysokosci: 1%;
15) terendéw drog pieszo-rowerowych 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, SKDx w wysokosci: 1%;
16) teren urzadzen elektroenergetycznych E w wysokosci: 1%.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
(-) Marek Kubiak
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MIEJSCOWY PLAN —
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI
KOMORNIKI W REJONIE ULIC:
IGNACEGO D. KACZMARKA

N 1 KS. MALINOWSKIEGO

SKALA 1:1000
20 40 80m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOMORNIKI

SKALA 1:10 000 —
0 100 200 400m

—GRANICE OBSZARL OBUETEGO PLANEM
- iy
S

oI §I

4 POGLEGAIACE TUIANIE MOETNACIENIA

GALNTY kLAg
A CELE MIEROLMICZE

[+ GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOS! 10% ( RAZ NA 10 LAT)
- | GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1% { RAZ NA 100 LAT)
E GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0.2%
(RAZ NA 500 LAT)

oco

-

OZNACZENIA:
GRANICE OBSZARU OBJETEGO UCHWALA,

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY J JEDNOH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ LUB USLUGOWES

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI

TERENY USLUG

TEREN USLUG SPOLECZNYCH

TEREN USLUG EDUKACJI

TEREN ZIELEN| URZADZONE. LUB USLUG SPORTL | REKREAC

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN ZIELEN| OTWARTEJ LUB WOD SRODLADOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

TEREN DROGI PUBLICZNE - PLAC

TERENY DRGG WEWNETRZNYCH

TERENY PARKINGOW

TERENY DROG PIESZO-ROWEROWYCH

TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
DOMINANTA URBANISTYCZNA

DOMINANTA PRZESTRZENNA

AKCENT ARCHITEKTONICZNY

OBIEKT MALEJ ARCHITEKTURY LUB POMNIK

| STREFA ZIELENI IZOLACYINEJ

STREFA ZIELENI WYSOKIE

STREFA ZIELENI NISKIE

SZPALER DRZEW

STREFA PRZEWYZSZENIA ZABUDOWY

STREFA LOKALIZACJ! PLACOW ZABAW

STREFA LOKALIZACJI TARGOWISKA

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
WYMIAR

POSTULOWANE GRANICE PODZIALU DZIALEK BUDOWLANYCH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI/248/2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 20 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,). Dz U. 2024 poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy
Komomniki, rozstrzyga co nastgpuje:

Projekt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Ignacego D. Kaczmarka i Ks. Malinowskiego, byl dwukrotnie wykladany
do publicznego wgladu:

1. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu projektu planu odbylo sig¢ w terminie
od 16 stycznia 2025 1. do 17 lutego 2025 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 3 lutego

2025 r., uwagi przyjmowano do 4 marca 2025 r.

2. Drugie wylozenie do publicznego wegladu projektu planu obejmujacego caly obszar
planu bez podzialu na etapy odbylo sig¢ od 23 planu odbylo sie w terminie od 15 lipca

2025 r. do 13 sierpnia 2025 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 28 lipca 2025 ., uwagi

przyjmowano do dnia 28 sierpnia 2025 1.

W wyznaczonych terminach wplyngly uwagi, z ktorych czgs¢ nie =zostala

uwzgledniona.,

W zwigzku z powyzszym, Rada Gminy Komorniki, po zapoznaniu si¢ z uwagami
nieuwzglednionymi przez Wojta Gminy Komorniki odnoszacymi sie do projektu planu
migjscowego, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

Szezegolowe uzasadnienie oraz rozstrzygnigcie kazdej uwagi zawiera ponizszy wykaz.
Jednoczesnie wyjasnia si¢ co nastepuje:

1) Projekt planu nie narusza interesu prawnego zadnego z uczestnikow postgpowania
i nie ingeruje nadmiernie we wlasnosé,
Plan migjscowy ksztaluje mozliwoscei zagospodarowania terenu nim objetego, ogranicza
prawo wlasnosci terenu poprzez ustalenie przeznaczenia, jednak jest to prawnie
dozwolone: wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego, zwanego dalej NSA,
sygn. [1 OSK 2314/11 z dnia 23 marca 2013 r.: .Naczelny Sgd Administracyiny wskazufe,
ze whasnie na mocy ustawy - przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyvm - organy zostaly upowaznione do ingerencii w prawo
wlasnosci innvch podmiotow,” Ponadto przy formulowaniu przeznaczenia terenu 1 zasad
zagospodarowania brano pod uwage zasade proporcjonalnosci. Miala ona zasadnicze
znaczenie dla organu sporzadzajacego plan, gdyz opracowanie miejscowego planu mialo
na celu ochrong tych terendow przed nickontrolowana zabudowa, mogaca powstawac
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Wobec zlozonych wnioskow 1 uwag
do miejscowego planu, zasada proporcjonalnosei byla niejednokrotnie wywazana i
stosowana.
. Podstawowa zasada réwnosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow,
ktore wystepujg w danej sprawie”. — wyrok NSA sygn. 1T OSK 1208/13. W ramach
przyslugujacego wladztwa planistycznego Rada Gminy uprawniona jest do okreslenia
przeznaczenia terendw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztaltuje bowiem na przyszlodé stan prawny nieruchomosei nim objetych
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i stanowi wyraz ksztaltowania przez gming tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim
elementem ksztattowania tadu przestrzennego jest zas niewatpliwie wytyczanie terenow
budowlanych lub wolnych od zabudowy. Zgodnie z wyrokiem NSA z 25 maja 2006 r.
sygn. I OSK 1422/2005: ,,Warunkiem uznania legitvmacyi skarzqcej nie mogl byc sam faki
posiadania przez nig interesu prawnego czy bezposrednie zaangaZowanie w sprawie fego
interesu, ale niebudzgce watpliwosci naruszenie jej interesu prawnego”.

Projekt planu nie narusza zasady rownosci wobec prawa.

Zasada roéwnosci wobec prawa w akcie prawa miejscowego moze zostac naruszona
poprzez przyjmowanie rozwigzan roznicujgeych sytuacje prawng wlascicieli
nieruchomosci objetych planem, nadmierne obciazanie jednych kosztem drugich czy tez
przyjmowanie roznych rozwiazan bez jakiejkolwiek zasadnej argumentacji w odniesieniu
do wlascicieli znajdujgeych sig w takiej samej sytuacji (tak: wyrok NSA z 31 stycznia 2013
roku, sygn. akt: Il OSK 2391/12).

Ustalenia przedmiotowego projektu planu nie wprowadzaja ograniczen dla innych
podmiotow anizeli wlasciciele terenu objetego planem, jak i nie obcigza nikogo kosztami,
ktore z kolei przekladaja sie na dochod innego podmiotu.

Plan miejscowy ksztaltuje mozliwosci zagospodarowania w aparciu o przydzielone gminie
kompetencje ustawowe.
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WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI KOMORNIKI W REJONIE ULIC: IGNACEGO D. KACZMARKA I KS. MALINOWSKIEGO

Rozstrzygnigeie
Rady Gminy
Rozstrzygnigeie Komaorniki
Wajta Gminy zatgeznik nr 2 do
Komaormiki uchwaky
& Mazwisko W sprawic nr
§ i imie, Ustalenia rozpatrzenia XXV I.n’2_4$!.-’2025
S X O : oiek | uwagi z dnia 20
2 nazwa maczenic  [projektu planu pazdzicmika
= Jednostki . . nieruchomosci.| dla nieracho- 2025 .
Lp. = . P Tresd wwagi P f b - Uiy v Uwagi
E organizacyjnej ktorej dotyczy | mosci. ktorej
= i adres uwaga dotyczy L] =
= . = = o
= zglaszajgeego uwaga 5 8 = 2
a uwagi s E 28| g& ?D-E
EREIRE IR
g2 | §%|f2| 23
ER:! Sz 585 g
E |5 Z| 2
= 2 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
I WYLOZENIE
1. 04.03.2025 |693.25 EPUAP| Uwaga dotyezaca rozszerzenia zabudowy | Dzialkinr | Tereny: IMN, - X - X Uwaga nicuwzgledniona.
uslugowej kosztem planowanego rynku ewid. 3173, |2MN, 2MN/U, Ohbszar potnocno-wschodni w rejonie ulic Ignacego D, Kacemarka i Ks.
31710 33/92, MWL, Mali kiego zostal zay any w projekeie migjscowego planu
WProsze o wwzglednienie by w projekeie 3393 IMWILL 2L, przestrzennego na podstawie odrgbne) koncepeji  urbanistyczno-
migfseawego plany proestsennego cresol wal ZOWS architektonicznej jako przesirzen publiczna, peinigea funkeje ryneczku,
Komorniki  w refonie  ulic:  Ignacego D KD-P, 2KDD, majaca na celu stworzenie przestrzeni rekreacyjne) i integrujacej
Raczmarka 1 Ky, Mualinowskiege  obszar AKDD, 4KDD, spolecenosé lokalng, Rozszerzenie tego obszary o zabudowg ushugows
patnacno-wschodni fw tef chwili planowany 1KDW, 2KOP,] mogloby wplynaé na zmiang charakteru tej przestrzeni  oraz
Jako vyneczek) umozliwial réwnieZ zabudowg 1KDx, 2KDx wprowadzi¢  dodatkowy ruch, halas 1 inne niedogodnosci. co
typowo ushugowg na wigkszyvm obszarze iz w negatywnie wplyneloby na komfort fycia mieszkancow. Zmiana ta
obecnym planie.” moglaby  niekorzysinie  wphmaé  na  estetykg 1 spdjnosc
zagospodarowania calej okolicy. Proponowana zmiana nie jest zgodna
z ogidlng koncepcja wrbanistyceng oraz celami zrdéwnowadonego
rozwojul tej czescl wsl
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06.02.2025

1800.25.BP

Uwaga dotyczaca poparcia zmiany planu
pod warunkiem budewy drogi od polnocy
oraz  obejmuje  postulaty  dotyvezace
infrastruktury, ograniczenia zabudowy
uslugowe] i zwickszenia terendw zielonych.

LEmiana  plany przesirzennego  powinha
zostad  przeprowadzona  wwlgeznie  pod
warunkiem wevuchomienia drogi od  strony
péinocne), w poblizu magazindw. Obecna
infrastruktura drogowa, w szezegdlnosel ul.
Kaczmarka, jest zhvt waska i pefni funkcje

drogi  wewngirzngj, ktdrej  budowe
wspolfinansowali  mieszkaicy  wraz 2
deweloperen.

Projekt w proponowanej formie znaczgeo
wplynie na jakosé Zycia mieszhanciw. Juz
teraz zmagamy si¢ = nadmiernym natgZeniem
ruchu drogowego, zwlaszcza w godzinach
porannyeh @ popolfudniowveh, zwigzamm z
dajazdami do preedszkola Zielone Gaski.

W zwigzku z tvm postuluje:

1. Wykonanic chodnikdw po obu stronach
wlicy Igmacego D Keczmarka

2. Wprowadzenie  ograniczen  predioscl
poprzez  wyniesienie  miektdryeh  odeinkiw
wlicy, wzorem rozwigzan zastosowanych na ul,
Sienkiewicza.

3. Budowe i oddanie do wiyiku drogi od strony
pafnacnel — warunek konieczny.

4 Wprowadzenie  niskiej  zabudowy
Jednorodzinne  bez  wsfug,  zeodnie
zalozeniami plani.

fwighszenie powierzehni terendw zielonyeh,
m dodatkowe zalesiente oraz utworzenie
Seiezek  pieszo-rowerowveh  wzdiuz  rzely
Wirynka.

6. Realizacie  drogi  pieszo-rowerowej od
strony wl. Ks. Malinowskiego zamiast przez
d=ialke priwaling w rejonie ul. Sienkiewicza.
Jesiesmy  zdecydowani  bronic naszego
komforty Zyeia [ podejmiemy  wszelkie

Obszar planu

Podzial
funkejonalny
ustalony
w planie,
tereny: MN,
N, MWL
U, Us, Ue,
LPIUS, 7P,
ZOMWS, KDZ,
KDD, KD-P,
KDW, KOP,
KDx. E

Uwaga uwzgledniona w czedei terenu ciagu pieszo-rowerowego
SKDx. Przejazd zostanie zlikwidowany.

Waedluz rz. Wirynki, na terenach ZO/WS dopuszezono lokalizacje
ciggiw pieszych lub rowerowyceh, dojéé i dojazddw. Projekt planu
preewiduje  droge pieszo-rowerowsa  lgczaca nowy  kwartal
abudowy z ul, Ks, Malinowskiego,
Uwaga nieuwzgledniona w p Iym zakresie.

Zapisy migjscowego planu zagospodarowania preestrzennego nie moga
by¢  warunkowane, poniewaz zgodnie z przepisami  ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu - przestrzennym, plan  powinien
stanowié sphing i kompletng regulacie zagospodarowania przestrzeni,
bez uzalezmania jego tresci od dodatkowych dziatan, ktore nie sa jego
przedmiotem. W szezegblnodci zapisy dotyczace przeznaczenia
gruntdw i [unkcji terendw  muszg  by¢  jednoznacene.  Zmiany
warunkowe nie sa dopuszezalne w ramach tego dokumentu, co jest
niezgodne rdwniez 7 zasadami techniki prawodawezej, ktdre nakladaja
wymog, aby akty prawne byly jasne, precyzyjne i wolne od uzalemien
od innych dzialan. Akty prawne, w tym plany migjscowe, nie moga
uzaledniaé swoich zapisdow od innych czynnikdw ani wprowadzad
warunkow, ktore wymagaja odrgbnych dzialan prawnych.

Zpodnie z art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennyvm, micjscowy plan zagospodarowania  praestrzennego
okresla przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, a lakze warunki zabudowy. Wszelkie postulaty
dotyczgee szezegdlowyeh rozwigzan infrastrukturalnych, takich jak
budowa drog, chodnikow, wprowadzenie ograniczen predkosci,
organizacja ruchu czy konkretne propozycje dotyczace zieleni, sg
kwestiami, ktére wykraczaja poza zakres planu micjscowego. Przepisy
ustawy nie przewiduja, aby migjscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego mogl  regulowaé  szezegdlowe  rozwigzania
infrastrukturalne, ktére wymagaja odrebnyveh dzialan wykonawezyeh i
projektowych  realizowanych ma  podstawie odrebnych  regulacji
prawnych.

Zapisy planu  zostaly opracowane na podstawie  wezesnig)
przedstawionej koncepeji urbanistyczno-architektoniczngj, stad uwagi
dotyczace wprowadzenia niskiej zabudowy jednorodzinnej bez ustug
oraz zwigkszenia powierzchni terendw zielonych, w tym dodatkowego
ralesicnia, nic mogg zostac uwzglednione. Zgodnic = ta koncepeja,
okreslono odpowiednia funkcje terendw w danym obszarze, a tereny
ziclone zostaly juiz preewidziane na  Enacenej  czedci  obszaru,
Dodatkowo, w  ramach planu, ustalone harmonijng  organizacjg
przestrzenng, ktorej celem jest zapewnienie odpowiednich warunkow

do  #ycia  mieszkancow, #  zachowaniem ladu  preestrzennego.
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dostepne kroki  prawne  w proypadiu
lednienia naszych fardw. "

nieunz;

Wprowadzenie nowych ustalen w zakresie zabudowy oraz terenow
zielonych mogloby zaklécié istnigjacy porzadek przestrzenny 1
spajnodé koneepeyi, ktdra preyvigto prey opracowywaniu projekiu planu.
Malezy rowniez zaznaczye, Ze czgsé wskazanych terenow stanowig
grunty prywatne, a ich nadmieme ograniczenie w  zakresie
precznaczenia mogloby naruszaé prawo whasnosci, co w konsckwencji
moze prowadzié do nadmiernej ingerencji w prawo do korzystania z
wlasnoscl w sposob nieproporcionalny, whrew zasadzie ochrony prawa
wlasnosci.

W zwiazku ze skladanymi uwagami dotyczacymi ul. Malinowskiego,
w projekeie planu zagospodarowania przestrzennege poszerzona
zostanie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, obejmujac ceedé
obszaru, ktory na dzien dzisicjszy pozostaje niczabudowany. Zmiana ta
ma na celu poprawe warunkow komunikacyjnveh.

10.02.2025

1918.25.BP

Uwaga dotvezaca  sprzeciwu  wobec
lokalizacji punktiw uslugowych przy ul
Kaczmarka oraz wnoszaca o budowe drogi
na polnocy, poprawe infrastruktury pieszej
i uspokojenia ruchu,

L Chetalabym zglosic wwagi dotvezgee planu
zagospodarowania przesirzennego w okolicy
ul. Kaczmarka, kidrej jestem  mieszkankg.
Ruch samochedowy na naszef ulicy jest dosc
maczny ze wigledu na obecnosc przedszkola
oraz faktu, i jest ona drogg dojezdowg do
wiely posesji, Ulica Kaczmarka jest drogg
osiediowg, wzdluz ktdvef parkujg mieszkanicy @
goscie. W prmypadiu pojewienta sig
dodatkowyeh  mieszkaricaw,  kidrzy  majg
zamieszkad przv naszej ulicy, zwighszy sie
znaczgeo ruch na Kaczmarka, Na Kaczmarka
umicszczong apracz prredszkola, plac zabaw
dla  dzieci. Moim  zdaniem lokalizowanie
lodak prnktow fugowyvch  zwigkszy
jeszeze  ruch  samochodowy, co  wplmi
znaczqen na bezpeczenstwo mieszhancow, a
takze  dzieci  korzystajgeveh  z 0 terenu
przeznaczonego  dia  nich.  Rozwigzaniem
byloby  sfinalizowanie  budowy  drogi na
preediuzeniv_ wlicy Kaczmarka w kierunku

Obszar planu

Podzial
funkcjonalny
ustalony
w planie,
tereny: MN,
MN,
MW/, 1,
Us, Uk,
ZP/US, 7P,
ZOWS,
KDZ, KDD,
KD-P, KDW,
KOP, KDx,
E

Uwaga nicuwzgledniona.

Ustalenia P]Hnu ?HSUSP‘)(IHTUW'HH i prz{:slrvcnncgu ZUSL&‘I})" opracowanc
na podstawie  koncepeii  urbanistyczno-architektonicznej,  kvdra
uwzgledniala spdjnosé przestrzenna oraz potrzeby rozwoju obszaru.
Lokalizacia punktéw ushugowych zostala zaplanowana zgodnie z
analiza potrzeb w te) czgsct wsi, majge na celu poprawe dostepnosci do
ushug  oraz  wspieranie  ZrownowaZonego  roZwWoju  gminy.
Wprowadzenic zmian w tym zakresic mogloby zaktocic harmonig
pl ranej zabudowy i funkcjonowania przestrzeni.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, plan migjscowy nie mode
wprowadzaé zapisow warunkowych, gdyz stanowi spajng i kompletna
regulacje. bez uzaleZniania jego tresci od dodatkowych dzialan, kvbre
nie sg jego preedmiotem. Plan powinien okreilaé preeznaczenie
terenow w sposob jednoznaczny. a zmiany warunkowe nie s
dopuszezalne w ramach tego dokumentu, W zwigzku z tym, zmiana
planu w odnicsicniu do lokalizacji punktow ushigowwych oraz w
zakresie  wnioskowanych  dzialan  bylaby nieuzasadniona i
wykraczataby poza zakres, Ktory mode byé regulowany w ramach
ustalen planu migjscowego.

W zwiazku ze skladanymi uwagami dotyczacymi ul. Malinowskiego,
w projekeie planu  zagospodarowania  preesirzennego  poszerzons
zostanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, obejmujac czgsc
obszaru, kidry na dzien dzisiejszy p je niczabudowany, Zmiana ta
ma na celu poprawg warunkow komunikacyjnych.
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palnocnym, az do magazynow i dalej do ulicy
Malinowskiego.

Dadathows  nalezy  stworzye  chodnik  po
drugref stronie wlicy Kacomarka (mieszkancy
numerdw  parzystyeh stworzpll sobie pasy
zieleni pray sweich posesiach, co ogranicza
widocznosé dla kierowedow wyjezdiajgeyeh z
preedizkolnego parkingu  oraz  utrudnia
mijanic  sig  pojazdiw)  oraz  zadbad o
padzielenie wiedy juz diugief ulicy Kaczmarka
na muigjsze odeinki za pomocg podwyZszenia
skrzyZowania z ulicg Sienkiewicza oraz progu
w akolicy placy zabaw.

Jesli W planie zagospodarowania
preesrzennego naszej migfscawosci
preewidziano ryneczek w okolicy Kodcioda sw.,
Andrzeja Apostola, nie widzg uzasadnienia dla
tworzenta punktdw wslugowyeh 800 m dalef,
czyli ma  Kaczmarka,  Dosigpnosé  takich
punktow w okolicy Kosciola jest zmacznie
wighsza niZ na Koczmarka, Z fego oo
zrazumialam pani architekt nie wwzgledniala
zabudowy calej wsi, a jedvnie tvilko wyeinka
migdzy Polng, Kaczmarka § Malinowskiego,
Podsumowujge,  wwazam  za  bezzasadne
tworzenie  punkidw wstugowveh na
Kaczmarka, waioskuje o rozfadowanie ruchu
samochodowege  na  Kaczmavka  przez
wybudowanie drogi na polnocy planowanego
terenu oraz poprawe bezpieczenstwa osoh
pieszvel  poruszajgeveh  sie po ulicy
Kaczmarka przez stworzenie podniesioneso
z Sienkiewicza | progu w
okolicach  placu  zabaw oraz  stworzenie
chaodnika po drugiej stronie wlicy Kaczmarka,”

4. [11.02.2025

2024.25.BP

Uwaga dotyezgea zmiany parametrow
zabudowy w obszarze 10MN, poniewaz
proponowany udzial powierzchni
zabudowy 25% jest zbyt restrykeyjny w
poré in do istnicjacej zabudowy
i uniemoiliwia  realizacje  planowanej
imwestycji.

iatki nr
ewid. 33/34,
33/35,33/36,
33/78, 33/79,
36

Teren 8MN
(I wylozenie:
10MN)
Powicrzehnia
zabudowy:
maksymalnie
25%

Uwaga nicuwzgledniona,

Wskainik powierzchni zabudowy na poziomie 23% zostal preyjety w
sposob  dwiadomy 1 wynika 2 koniecznofci  zachowania  ladu
przestrzennego  oraz  zapewnienia  odpowiednich  warunkow
funkejonalnych i estetyeznyeh obszaru objetego planem. Parametr ten
spreyja zachowaniv réwnowagi migdzy powierzchnia biologicznie
czynna a zabudowa. co jest istomne dla jakodci srodowiska 1
mikroklimatu.
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Skfadam  wniosek o zmiang parametrow
zabudowy w  obszarze [0 MN. Udzial
powierzchni zabudowy  zaproponowany  w
projekeie planu - 25% - jest  bardzo
restry ; jefeli odptesie sie go  do
istniejgeef fuz zabudowy. Wowielw wypadkach
jest ta co nagmniej 30 . Jestem wlascicielem
dwu  dzialel ne  wspomniamym  obszarze.
Zakupilem je na potrzeby mojej rodzimy. z
mysly o pobudowaniu domdw parterowych
{dostasawanie der potrzeh
niepetnosprawnych).  Dokonujge  zakupu
kierowalem  sig  zabudowa na  dziotkach
sgsiednich, majgeveh wdzial zabudowy 30%.
Nizszy wapdiczyanik zabudowy nie pozwala na
realizacfe  planowanej inwestvefi § obniZa
wartasé dziafek. (.. ). "

Projekt planu  migjscowego  zostal  sporzadzony  zgodnie =z
obowigzujacymi  dol i planistycznymi, w tym di
uwarunikowan 1 kierunkow ragospodarowania przestizennego, ktore
przewiduje utrzvmanie zabudowy o umiarkowane] intensvwnosci.
Zwigkszenie  dopuszczalnego  wskaznika  zabudowy  mogloby
prowadzi¢ do nadmiernej intensyfikacii zabudowy 1 zmian w
charakterze przestrzennym obszaru.

Proponowany wskaznik zabudowy wynoszacy 23% pozwala na
realizacjg inwestycji zgodnych z charakterem obszaru i jednoczesnie
zapewnia odpowiednia powierzchnie biologicznie czynna. co jest
szezegdlnie istotne w kontekscie retenci wid opadowych oraz ochrony
srodowiska.

5. |25.02.2025

266525 BP

Uwaga dotyczaea negatywnego wplywn
duzej zabudowy mna  jakesé  Zyeia
mieseh w oraz w jca 0 2wig i

terendw zielonych, poprawe infrastruktury
drogowej oraz zamiang planowane] Sciezki
pieszo-rowerowej SKx na trasg od strony ul.
Malinowskiego.

WProjelt -Tak duza zabudowa wplvnie
negatywnie na jakos¢ Zveia  mieszkancow.
Wybierajge tg lokalizacfe lczylismy na cisze @
spokaj, Z kazdym nowym domem pojawia sig
wighszy problem komunikacyiny. Brak drogi
pifnocney, brak chodnifdw ful.
Malinowskiega) —  zmiana  powinna  bye
priovvtetem.  Wnioskujemy o zwigkszenie
terenow zielonyel na planie mozZe zalesienie
(wighksze) terendw przy Wirvice poprawi tez
Jakodd powietrza w tvin rejonie gminy. Zamiast
sciezki niszczgeej prywatng dzialke mozna
zrobic jg od strony ul. Malinowskiego ™.

Obszar

planu,

W Lym
driatka nr
ewid. 33/45

Podziat
funkcjonalny
ustalony
w planie,
tereny: MN,
MN/U,
MW, U,
Us, Ug,
ZP/US, ZP,
ZOIWS,
KDZ, KDD,
KD-P, KDW,
KOP, KDx,
E

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyezacej drogi pieszo-rowerowej
SKDx poprzez jej likwidacjg.

Wadluz re. Wirynki, na terenach ZO/WS dopuszezono lokalizacje
ciggdw pieszvch lub rowerowyceh, dojéé i dojazdéw. Projekt planu
przewiduje  droge pieszo-rowerows  lgczaca nowy  kwartal
#abudowy z ul. Ks. Malinowskiego.

W pozostalej czesci uwaga nicuwzgledniona.

Projekt planu zaklada zabudowe, zachowuwjge rownowage migdzy
preestrzenia  mieszkalng  a  teremami  ziclonymi. czy  innymi
przestrzeniami publicznymi. W adniesieniu do propozyeji zwigkszenia
powierzchni terendw zielonveh, naledy podkreslic, Ze na znaczne
czescl obszaru zostaly juz wyznaczone tereny przeznaczone na zielen,
a wprowadzanie dodatkowych zmian mogloby ingerowaé w prawo
wlhasnoscl prvwatne] w sposob nieproporcjonalny. W ramach projektu
planu ustalone harmonijng organizacje przestrzenna, ktorej celem jest
rapewnienie  odpowiednich warunkdw do fycia mieszkancow, 2
zachowaniem fadu przestrzennego. Wprowadzenic nowych ustalen w
zakresie zabudowy oraz terendw zielonych mogloby zaklocié istniejacy
porzgdek przestrzenny 1 spojnosé konecepeji, kiorg previgto przy
opracowywaniu projektu planu. Nalezy réwniez zamnaczyé, ze czesé
wskazanych terendw stanowig grunty prywatne, a ich nadmierne
ograniczenic w zakresic przcznaczenia mogloby naruszad prawo
wlhasnosel, co w konsekwenc)i moze prowadzié do nadmiernej
ingerencii w prawo  do  korzystania 2 wlisnodei wo sposob
nieproporcjonalny, whrew zasadzie ochrony prawa whasnosci.
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W zwigzku ze skladanymi uwagami dotyvezacymi ul. Malinowskiego,
w projekeie planu zagospodarowania przestrzennego poszerzona
rostanie szerokosel wo linlach rozgraniczajacyeh, obejmujac cagdd
obszaru, ktory na dzien dzisiejszy pozostaje niezabudowany. Zmiana ta
ma na celu poprawe warunkow komunikacyjnveh.

Projekt miej: planu  zagospodarowania przestrzennego nie
moze ograniczaé mozliwosci realizacji inwestycji przez konkretnego
inwestora, poniewaz plan ma na celu okreslenie ogdlnych zasad
zagospodarowania przesirzennego 1 prZeznaczenia gruntow, a nic
ingerowanie  w  decyzje dotyczace indywidualnyeh inwestycji
deweloperskich,  Projekt  planu zaklada  zabudows, zachowujge
rownowage micdzy przestrzenia mieszkalna a terenami ziclonymi, czy

Plan nie moze tez uzalezniaé realizacji jakicjkolwick imwestycii od
wezesnigjsze] budowy konkretngj infrastruktury drogowej, takiej Jak
droga w kierunku u] Kolumba, Twi,nlualm, smiany w zakresie
infrastruktury drogowej sa uregulowane odregbnymi przepisami i
procedurami inwestycyjnymi. Plan miejscowy nie moZe natomiast
wprowadzad ograniczen, ktore moglyby w sposéb niepraporcjonalny
ograniczaé prawe do zabudowy na prywatnych gruntach lub
nadmiernie ingerowat w swobode podejmowania decyzji przez

W zwigzku ze skladanymi uwagami dotyczgeymi ul, Malinowskiego,
wprojekcie planu zagospodarowania przestrzenncgo poszerzona
zostanie szerokosct w liniach ro;'gramwajaﬁ:ych obejmujac czgsé
budowany, Zmiana ta
ma na celu poprawe warunkow komunlkacylnych

Projekt planu nie ustala przeznaceenia na cele zabudowy przemyslowe).
Projekt planu zaklada zabudowe, zachowujge réwnowasge migdzy
przestrzenia  mieszkalna  a  terenami  zielonymi. czy  innymi
przestrzeniami publicznymi. Przestrzen rekreacyina zostala stworzona
w postaci terendw zieleni urzadzonej lub ushug sportu i rekreacji
ZP/US, zieleni urzadzone] ZP oraz terenbw zieleni otwartej wod

Zapisy planu  zostaly opracowane na podstawie wezesniej
preedstawionej koncepeji urbanistyczno-architekionicznej, zgodnie 2
ktorg okreslono funkeje terendw w danym obszarze. Wprowadzenic
stalefl w zakresie zabudowy oraz terendw zielonych mogloby
stniejgey porzadek praestrzenny i spdjnosé koncepeji, kiorg

6. |03.03.2025| 290925.BP | Uwaga dotyezaca  spreeciwu  wobece | Ohszar planu Podzial X - Uwaga nieuwzgledniona

inwestycji deweloperskich bez funkejonalny

wezesniejszej budowy drogi w kierunku ul. ustalony

Kolumba, co  spowoduje  zwigkszenie w planie,

natgzenia ruchu pojazdéw cigzkich na ul. tereny: MN,

Kaczmarka, ktora nie jest przystosowana MN/U,

do takiego ruchu, MWL, 1,

L Zglaszam  sprzeciw  ma prowadzenie Us, Uk,

inwestycfi deweloperskich bez wezesnigjszef ZPUS, 7P, innymi przestrzeniami publicznymi.

wybudowanej drogi do strony ul. Kelumba. ZOMWS,

Bez  tej dvogi jesli plan  zostanic KDZ, KD,

zaakceptowany caly ruch pojazdiw cigikich KD-P, KDW,

zw. 2 budowqg pojdzie wl. Kaczmarka, ktora i KOFP, KDx,

tak jest niedostosowana do takiego natgzenia E

ruchu.”

inwestorow,
obszaru, ktory na dzien d

T 04052025 | 295425 BP | Uwaga dotyezaca wniosku o zmiane | Obszar planu Podzial X - Uwaga nicuwzgledniona.

zagospodarowania przestrzeni w oknllcy ul. funkejonalny

Tgnacego K ka, Ks. Mali kieg ustalony

oraz Sienkiewicza, z propozycja stworzenia w planie,

preestrzeni  rekreacyjnej,  wylaczajac tereny: MN,

budownictwo mieszkalne i przemyslowe. MNA,

Hake mieszkaniec Gminy Komorniki skladam MWL, U,

waiosek o migng  zagospodarowania Us, Ug, srodlgdowych ZOMWS,

preestrzeni w okolicy wl. Igracego Kac: "mnr.ku ZP/US, 2P,

Ks. Malinowskiego oraz Sienkie ZOMWS,

W poztan stworzenic proestrzeni rekreac KDZ, KDD,

= wilgezeniem  budowniciwa  mieszhalnego KD-P, KDW,

I przemysfowego, ™ KOP, KDx,

E

previcto  przy opracowywaniu projektu  planu. Nalezy rownicz
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zamaczye, ze czgic wikazanyeh terendw stanowig grunty prywatne, a
ich nadmierne ograniczenie w zakresie przezaczenia mogloby
natuszad prawo whasnoded, co w konsekwencii moke prowadeié do
nadmiernej ingerencji w prawo do korzystania z whasnoéci w sposob
nieproporcjonalny, whrew zasadzie ochrony prawa wlasnosci.
8. |04.03.2025| 2964.25.BP | Uwaga dotyczaca utrzymania istnicjacego | Obszar planu Podzial - X - Uwaga nieuwzgledniona.
zagospodarowania przestrzeni w okolicy ul, funkejonalny Projekt planu mie ustala przeznaczenia na cele zabudowy przemystowej.
Ignacego Kaczmarka, Ks. Malinowskiego ustalony Projekt planu zaklada zabudowg. zachowujge rownowage migdzy
oraz Sienkiewicza lub Zmiany w planie, przestrzenia  mieszkalng  a  terenami  zielonymi, czy  imnymi
zagospodarowania na tereny rekreacyjno- tereny: MN, przestrzeniami publicznymi. Przestrzen rekreacyjna zostala stworzona
sportowe  usunigciem przejscia do tych MN/U, w postaci terendw zieleni wrzadzonej lub ushug sportu i rekreacji
terendw preez prywaing dezialke. MWL, T, ZPUS, zielemi urzadzone P oraz terendw zieleni otwarte) wod
. Whosze, by Htigjseony plan Us, Uk, srodladowyeh ZO/WS.
zagospodarowania  proestrzenneszo w ezescl ZPUS, 7P, Plan migjscowy nie moZe naruszad ustalen Studium uwarunkowan
wsi Komorniki w obrehie ulic lgnacego ZOMWS, i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy  Komomiki.
D. Kaczmarka,  Ks Malinowskiego  oraz KDZ, KDD, W dokumencie tym obszar objety planem zostal okreslony jako teren
Sienkiewicza ujmawal wylgcznie teren rolny KD-P, KDW, osiedlenczy mieszany, zielen krajobrazowa wadhuz veeki Wirynki oraz
Iuh miaf charakter rekreacvino-sporiowy. Nie KOP, KDx, przestrzen przeznaczona pod drogi. W ozwigzku z tym  jego
wyraZam zgody na zajecie priwatnef dzialki.” E przeznaczenie na cele nierolnicze stanowiloby naruszenie ustalen
Studium,
Zapisy  planu  zostaly opracowane na podstawie wczesnig)
przedstawione) koncepeji urbanistyezno-architektonicznej, zgodnie 7
ktorg okreglono funkeje terendw w danym obszarze. Wprowadzenie
nowvch ustalen w zakresie zabudowy oraz terenow zielonych mogloby
zaklocic istniejaey porzadek przestrzenny i spdjnosé kencepeii, ktora
preyigto  przy opracowywaniu projektu planu. Nalezy rowniez
zaznaczyé, 7e czest wskazanych terendw stanowia grunty prywatne, a
ich nadmierne ograniczenie w  zakresie preeznaczenia  mogloby
naruszaé prawo wlasnoscl, co w konsekwencji moze prowadzié do
nadmiernej ingerencji w prawo do korzystania z wlasnodci w sposob
nigproporcjonalny, whrew zasadzic ochrony prawa whasnosei.
11 WYLOZENIE
9. | 26.08.2025 432825, cpuap| Uwaga dotyezgea parametrow zabudowy | Dzialki nr Teren 8MN - X - Uwaga nienwzgledniona.
na terenie 10MN ewid. 33/35, Wikaznik powierzchni zabudowy na poziomie 25% zostal preyjety w
3336 sposob  dwisdomy 1 wynika 2z Kkoniecznosei  zachowania  fadu
Skladam  waiosek o zmiang  parametriw przestrzennego  oraz  zapewnienia  odpowiednich  warunkow
zabudowy  w obszarze [0 MN. Udziaf funkcjonalnych i estetycznych obszaru objgiego planem. Parametr ten
powierzehni  zabudowy  zaproponowany  w spreyja zachowaniu réwnowagi migdzy powicrzchnia biologicznic
projekeie  planu - 23% - jest  bardzo czynna a zabudows, co jest istotne dla jakodci srodowiska i
restrvkeyiny, jefeli  odniesie sie go  do mikroklimatu.
istniefgeef fuz zabudowy. W wielu wypadkach Projekt  planu  migjscowege  zostal  sporzadzony  zgodnie =z
Jest to eo najmnief 30 Y. Jestem wiadcicielem obowigzujaeymi  dokumentami  planistyeznymi, wtym  studium
dwoch dzialek na_wsp v ohszarze, uwarunkowan i kierunkow zapospodarowania przestrzennego, ktore
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Zakupilem je na potrzeby mojej rodzimy. z
mysly o pobudowaniv domdw parterowvch
{dostosowanie des potrzeh

iepenosprawnyeh).  Dokonujge  zakupu
kierowatem  sig  zabudowg na  dzicfkach
sasiednich, majgeveh wedzial zabudowy 30%,
vwspdlezynnik zabudowy nie pozwala na
realizacfe  planowanef inwestvefi | obniZa
wartosc dzialek.

1. Wymieniony wyzej parameir 25% zabudowy
Jest mieuzasadnionym ograniczeniem prawa
whasnosei fnp. iednie gminy powszechnie
stosufg parameir 30%).

2. W przedmiotowvm planie brak spdjnosci i
konsekwencfi w okreslaniu  wspodczynnika
zabudowy, gdy: ma obszarach  zabudowy
MNAU araz MW/U dopuszeza sig wartosd
F0%. Takie obszary - w odniesieniu do MN -
majg  preeciez daleko  wigksze  obcigzenie
ruchem kolowym, wighsze zapotrzebowanie na
pavkingi i place manewrowe,  dodathaowg
infrastukiure.  koniecznosé  zapewnienia
serwisu, dostaw ip. oraz wighsze zageszczenie

mieszkaricow (MW"

przewiduje utrzymanie zabudowy o umiarkowane] intensywnosci.
Zwigkszente  dopuszczalnego  wskainika  zabudowy  mogloby
prowadzié  do nadmiernej intensyfikacjii zabudowy 1 zmian w
charakterze przestrzennym obszaru.
Proponowany wskaznik zabudowy wynoszacy 23% pozwala na
realizacjg inwestyeli zgodnych z charakterem obszaru i jednoczesnic
zapewnia odpowiednia powierzchnic biologicznie czynng. co jest
czegolnie istomne w b ie retencii wod opadowyeh oraz ochrony
srodowiska.
Biorac pod uwagg inne uwagi zlozone w trakcie wyloZenia do
publicznego wgladu, nicuwzglednienie uwagi jest uzasadnione i jest
wywazeniem interesu interes publicznego 1 prywatnego (art. [ ust. 2 pkt
T ustawy o pl in 1 zagospod, U przestrzennym), z
uwzglednicniem zastanych uwarunkowan,

27.08.2025

433825 cpuap

Uwaga  dotyczaca  sprzeciwu  wobec
przebiegu drogi 4KDW

o) wnoszg  sprzeciw  wobec  zapisu
preewidujacego zmiang preeznaczenia dzialki
nr 357, ehreb 0003 Komorniki, na droge
omnaczong  svmbolem 4KDW. Dezialka
stanowi mojg wspohwlasnosc | obecnie pelmi
funkcie dragi prywatnej.

Uzasadnienie:

-Maruszenie  prawa  wlasnosci,  Zmiana
przeznaczenia dzialki ma droge wewngtvzng
prowadzi do istemege ograniczenta prawa
wlasnosci, co jest sprzeczne = konshiucying
zasady jego ochrony. Takie dzialania mogg
byé  podefmowane  wylgemnie  w drodze
odrgbnego postgpowania wywlaszezeniowego,
a nie poprzez jednostronne zapisy w MPZP.

Dziatka nr
ewid. 35/7

AKDW

Uwaga nieuwzgledniona.

Wyrnaczenie w migjscowym planie zagospodarowania preestrzennego
drogi wewnegtrzne] nie skutkuje przeniesieniem wlasnosci  ani
ograniczeniem prawa wlasnodel w rozumieniu wywlaszczenia. Plan
okresla jedynic przeznaczenie terenu — nie powoduje preeigeia dziatk
przez gming, a korzystanie znieruchomodcl pozostaje w gestii
whasciciela. Zgodnie 2 ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomeosciami (DzU. z 2024 r. poz. 1145), wywlaszczenie moie
pié jedynie w odreb postef i admini v,
Migjscowy plan pod i3 preesin Jedynie okredla
przeznaczenie terenu wsensie planistycznym, zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o pl aniu i podl niu preestrzennym,
Diziatka nr 35/7, obreh 0003 Komomiki, pelni funkejg drogi. Zatem
plan miejscowy ustala przeznaczenie zgodnie ze stanem fakiveznym.
Wyenaczenie drogi KW wynika 7 rozporzadzenia Ministra Rozwaoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projekiu migjscowego planu zagospodarowania prrestrzennego (Dz 1.
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-Brak  wzasadwienia  mervtorycznego. W
dokumentacji planistyeznej nie preedsiawiono
analiz ami argumentow  wskazujgeych  na
konigcznofd ustanowienia w tvm miefscu drogi
wewngtroney.

-Nieproporcjonalna  ingerencia.  Dostgp
komunikacyiny do terendw sgsiednich mozna
zapewnid w inny sposab, bez ingerowania w
naszg nieruchomasé,

-Ueigiliwosei dla mieszkaticow.
Przeksztalcenie obecney drogi priwaine; w
droge wewngfrang daprowadzi do
nwigkszonego  natgZenia  ruchy,  hafasu 0
zagrozenia bezpieczenstwa, co obnizy wartosc

nieruchomasei  oraz  kemfort  Zvcia
mieszkaricdw,
-Miespelnianic wymagan technicznych.

Przedmiotowa droga priwainag nie odpowiada
standardom przewidzianym w planie (m.in.
szerokosc, brak chodnikiw | odwodnienia).
Projeli planu nie wskazuje, w jaki sposob
gmina zamierza dostosowad te infrastrukiurg,
Whosze o usunigcie zapisu prrewidijgeego
utworzenie drogi oznaczonef symbolem 4KDW
oraz pozostawienie dzialki ne 3.5/7, obreb 0003
Keomorniki, w dotvehezasowym statusie drogi
prywathey.

z 2021 r. poz. 2404), w tym § 4 pkt 11 lit. b, ktéry nakazuje w planach
migjscowych okreslenie obstugi komunikacyjnej.

Podkreslic nalezy, #¢ droga 4KDW w obeenym stanie nie posiada
zakonczenia w formie placu do zawracania, co W sytuacjach
awaryjnych (np. dojazdu pojazdow ratowniczych) stanowi istome
ragrozenie  dla  bezpicczenstwa  uzytkownikéw oraz  okelicznych
mieszkancdw.

Droga 4KDW  jest droga enzng O ograni ) funkeii
komunikacyjnej. Wskazanie jej w planie nic zmienia jej statusu
wiasnosciowego ani nie powoduje natychmiastowego zwigkszenia
natgZenia ruchu, Wrgez przeciwnie — poszerzenic do szerokosei 8 m
1 wyznaczenie polgezenia z droga SKDW poprawia bezpieczenstwo 1
komfort uzytkownikow.

Prevjgte rozwigzanic jest najmnicj ingerujace wismicjgce prawo
wihasnosei, jednoczesnie pozwala zapewnié obshuge komunikacying
terenow objetyeh planem. Alternatvwne przebiegi drog wymagalyby
macenic wigksze) ingerencyi woinne nieruchomosdel prywatne lub
naruszylyby spdjnosé ukladu drogowego.

Plan migjscowy nie preesadza o aktualnym stanie technicznym drogi,
lecz okresla docelowe przeznaczenie teremu i szerokosc drogi
Wkazanie 4KDW w planie umozliwia w preyszloéel dostosowanie
drogi do obowigzujgeych wymogdw (m.in. szerokosc, odwodnienie,
chodniki) i zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. Biorac pod uwage, 7e
Jjest o droga wewngirzna, to jej urzadzenie nie nalezy do gminy,

Samo ustalenic przeznaczenia nic powoduje faktycznego ograniczenia
prawa wlasnosei ~ wiasciciel zachowuje prawo do dysponowania
nieruchomodeis w granicach okreglonych preepisami,

Sposob udostgpnienia drogi wewngtrznej innym podmiotom zalezy
od wlasciciela nieruchomoséci.

Brak  wskazanmia  drogi  AKDW  uniemozliwitby  prawidlowe
wyznaczenie linii zabudowy dla czesci terenu 8MN, co w konsekowencji
mogloby  prowadzi¢ do nieuporzadkowanego  zagospodarowania 1
kolizji funkcjonalnych, w tym zblizenia si¢ zabudowy do dziatki nr
ewid. 35/3,

Utrzymanie w planie przebiegu drogi 4KDW jest konieczne dla
zachowania tadu przestrzennego, zgodnosci z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju it Technologii z dmia 17 grudnia 2021 r., zapewnienia
bezpicerenstwa oraz prawidlowe] obstugi komunikacyjne terendw

objetvch planem.

28.08.2025

4358 25 epuap

Uwaga dotvezaca  sprzeciwn  wobee
przebiegu drogi dKDW.

Dzialka nr
ewd, 35/7

4KDW

Uwaga nicuwzgledniona.

Wyznaczenie w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
drogi wewnetrzneg]  nie skutkuje  przeniesieniem  wlasnosci  ani
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W Whosze o wsunigcie w projekeie  planu
migjscowego  plany zagospodarowania
preestrzennegoe czescr wsi Komorniki w refonie
ulic:  Imnacego D Kaczmavka § Ks
Malinowskiego Zaprisi dofyvezgeegn
utworzenia drogi  wewngtrznef  oznaczone]
Jako 4KDW na dzialce ne 35/7. Wmajej ocenie
przedmiotowy zapis prowadzi do ograniczenia
prawa  wlasnodci  dot. ww. dzialki,  oraz
spowoduje  zmniejszenie  wartodci  maojef
nieruchomosct w sqsiedznwie tef dzialk. "

ograniczeniem prawa wiasnosci. Plan okreila jedvnie przeznaczenic
terenu — nie powoduje preejecia dziatki przez gming, a korzystanie z
nieruchomaosel pozostaje w gestin whasciciela,

Miej v plan pod ia przestrzennego jedvnie okresla
przeznaczenie terenu W sensie planistycznym, zgodnie 7 ustaws z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Diziatka nr 35/7, obreb 0003 Komorniki, pelni funkejg drogi. Zatem
plan miejscowy ustala przeznaczenie zgodnie ze stanem faktycznym.
Wyrnaczenie drogi 4KDW wwnika z rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r.w sprawie wymaganego zakresu
projektu migjscowego planu zagospodarowania preestrzennego (Dz, UL
z 2021 r. poz. 2404}, w tym § 4 pkt 11 lit. b, ktory nakazuje w planach
migjscowych okreélenie obslugi komunikacyjne).

Droga 4KDW  jest droga wewnglrzng o ograniczone]  funkeji
komunikacyjnej. Wskazanic jej w planic nic zmicnia jej statusu
wilashosciowego ani nie powoduje natychmiastowego zwiekszenia
natgzenia  tuchu, ani nic naklada ma  wlascicicla  obowiazku
udostgpnienia gruniu.

Samo ustalenie przeznaczenia nie powoduje faktycznego ograniczenia
prawa whasnosci — wlasciciel zachowuje prawo do dwvsponowania
nieruchomosdcia w granicach okreslonych przepisami.

Previgte rozwigzanic jest najmnicj ingerujace w iejace prawo
wihasnosei, jednoczesnie pozwala zapewnié obstuge komunikacying
terendw objetych planem, Alternatywne preebiegi drog wymagalyby
macznic wigksze) ingerencii woinne nieruchomosci prywatne lub
naruszylyby spdjnosé ukladu drogowego.

Sposdb udostgpnienia drogi wewngtrznegj innym podmiotom zaledy

od wilasciciela nieruchomosci.

28.08.2025

4361.25 epuap

Uwaga dotyezaca  sprzeciwn  wobec
przehiegu drogi 4KDW.

WA skladam sprzeciw dla proponawanej
drogi eznaczonef na plamie 4KDW. Jako
wepahwlasciciel dzialki 302107 _2.0003.35/7
nie wyraZam zgody na fef polgczenie = ulicg
Kraszewskiego ). 302107_2.00M3.33/18.
Sprzeciw maj podvikiowany jest wzgledami
bezpieczensiva — przedmiotowa dzialka jest
dragg zamkmicty (bez proejazdu) deighi czemu
usythowana jest ona wylgeznie przez jej
mieszkaricow, co proeklada sie na wiski ruch
samochodowy i pieszy.

Dziatka nr
ewid, 35/7

4KDW

Uwaga nicuwzgledniona.

Wyznaczenic w migjscowym planic zagospodarowania preestrzennego
drogi wewnetrzngj nie skutkuje przeniesieniem wlasnodei ani
ograniczeniem prawa wlasnosci w rozumieniu wywlaszczenia. Plan
okresla jedynic przeznaczenie terenu — nie powoduje przejecia deiatki
przez gming, a korzystanie 7 nieruchomosdci pozostaje w o gestii
wiasciciela,

Mieji y plan P przestrzennego jedynie okresla
preeznaczenie lerenu wosensie planistycznym, zgodnie 2 ustawy 2 dnia
27 marca 2003 r. o pl miu i pod niu preestrzennym.
Dzialka nr 35/7, obreb 0003 Komorniki, pelni funkeje drogi. Zatem
plan migjscowy ustala preeznaczenie zpodnie ze stanem [akiyeznym.
Wyznaczenie drogi 4KDW wynika z rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
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Cheialbym  nadmienic, Ze wszyvsthie  pigd

budyrkdw zlokalizowanych welfuz
preedmiotowe) drogi byly budowane meiodg
gospodares prez nieformaing

Lapdtdzielnie " Zofnierzy  zawodowych 2
Jednosthi wojskowej na Krzesinach, a wybdr
lokalizacii  wynikal wilasnie z  walordw
poloZenia dziatki,, na whoczu ™, bez moiliwoset
dowolnego  przemieszezanie  sig nig  przez
asoby postronne.

Planowana  inwestygja stanowi  calkowite
zaprzeczenie caloZenia  Ktore provswiecalo
nam podezas wyborn wiadeiwey lokalizacfi
budowy,  dlatego  spotkala =i = dak
zdecydowanym  sprzeciwem  moim  jej
pozostatyeh mieszkatedw.”

projektu migjscowego planu ragospodarowania przestrzennego (Dz UL
22021 r.poz. 2404), w tym § 4 pke 11 lit. b, ktdry nakazuje w planach
migjscowych okreslenie obstugt komunikacyjne.

Podkreslic nalezy, #e droga 4KDW w obecnym stanie nie posiada
zakoficzenia w formie placu do zawracania, co W sytuacjach
awaryinyeh (np. dojazdu pojazdéw ratowniczych) stanowi istoine
zagrozenie dla  bezpicczenstwa uzytkownikéw oraz okolicznych
mieszkancdw.

Droga 4KDW  jest droga girzng © ograni ;i funkeji
komunikacyjnej. Wskazanie jei w planie nie zmienia jej statusu
whasnofciowego ani nie p duje natychmias o zwigkszenia

natgzenia ruchu. Wrecz przeciwnie — poszerzenie do szerokosc: 8 m
i wyznaczenie polaezenia z droga SKDW poprawia begpieczenstwo i
kom fort ueytkownikaw,

Przyjete rozwigzanic jest najmnigj ingerujgce wistigjgce prawo
wlasnosel, jednoczesnie pozwala zapewnié obsluge komunikacyjng
terendw objgtych planem.

Samo ustalenie przeznaczenia nie powoduje faktycenego ograniczenia
prawa whsnodei — wladciciel zachowuje prawo do dysponowania
nieruchomoscia w granicach okreslonych przepisami.

Sposob udostgpnienia drogi wewngirzng) innym podmiotom zaleiy
od whadciciela nieruchomoécei.

Brak wskazania drogi 4KDW  uniemozliwitby  prawidlowe
wyznaczenie linii zabudowy dla czgdel terenu 8MN, co w konsekwencji
mogleby prowadzi¢  do nicuporzagdkowanego  zagospodarowania 1
kolizji funkcjonalnych, w tym zblizenia sig zabudowy do dzialki nr
ewid. 35/3,

Utrzymanie w planie przebiegu drogi 4KDW jest konicczne dla
zachowania ladu preestrzennego, zgodnodel z  rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii = dnia 17 grudnia 2021 r., zapewnienia
bezpieczenstwa oraz prawidlowej obshigi komunikacyjnej terenow
objetych planem,

25.08.2025

9845.25.BP

Uwaga  dotyezaea  sprzeciwn  wobee
przebiegu drogi 4KDW.

W) skfadam sprzeciw dla proponowanef
drogi oznaczonef na planie 4KDW. Jako
wspotwlasciciel dzialki 302107_2.0003,35/7
nie zgadzam sig na jej polgczenie = ulicg
Kraszewskiego . 302007_2.0003.33/18.
Sprzeciw swij matywufe zoaklfdcenie spokojn
araz_wzrostem zagreZenia dla mieszkaticow

Dziatka nr
ewid. 35/7

4KDW

Uwaga nicuwzgledniona,

Miej y plan i przestr g0 jedvnie okresla
przeznaczenie lerenu w sensie planistycznym, zgodnie z ustawsy 2 dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dziatka nr 35/7, obrgh 0003 Komorniki, pelni funkejg drogi. Zatem
plan micjscowy ustala przeznaczenic zgodnic ze stanem faktycznym.
Wyznaczenie drogi 4K W wynika z rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 v, w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
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zwigzany z miewniknionym wzrostem ruch na
naszef wlicy. "

z 2021 r. poz. 2404), w tym § 4 pkt 11 lit. b, ktéry nakazuje w planach
migjscowych okreslenie obstugi komunikacyjnej.

Podkreslic nalezy, #¢ droga 4KDW w obeenym stanie nie posiada
zakonczenia w formie placu do zawracania, co W sytuacjach
awaryjnych (np. dojazdu pojazdow ratowniczych) stanowi istotne
ragrozenie  dla  bezpicczenstwa  uzytkownikéw oraz  okelicznych
mieszkancdw.

Droga 4KDW  jest droga wewnetrzng o ograniczone)  funkeji
komunikacyjnej. Wskazanie jej w planie nic zmienia jej statusu
wiasnosciowego ani nie powoduje natychmiastowego zwigkszenia
natgZenia ruchu, Wreez preeciwnic — poszerzenie do szerokosei 8 m
1 wyznaczenie polaczenia z droga SKDW poprawia bezpieczenstwo 1
komfort uzytkownikow.

Brak  wskazania drogi  AKDW  uniemozliwitby  prawidlowe
wyznaczenie linii zabudowy dla czesci terenu 8MN, co w konsekwencji
mogloby prowadzi¢ do nieuporzadkowanego zagospodarowania i
kolizji funkcjonalnych, w tym zblizenia sig zabudowy do dziatki nr

w planie precbiegu drogi 4KDW jest koniccene dla
zachowania ladu przestrzennego, zgodnosci z rozporzgdzeniem
Minsstra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r., zapewnienia
hezpicczenstwa oraz prawidlowe] obshigi komunikacying terendw
objetych planem.

27.08.2025

996025 BP

Uwaga dotyczaca przeznaczenia terenu pod
tereny  zieleni  otwartej (Z0O) 0 wdd
srodladowych (WS).

sprzeciw wobee przeznaczenta ok 3
wef nieruchomosci w projekeie plan pod
teveny  zielemi  otwartef  (Z0) 1 wod
sradlgdowych (WS)

Uzasadnienie

I Narwszenie prawa wlasnoscr wo stopnin
nieproporcionalnym

Projekt planu w sposch razgey ogranicza moje
prawo wiasnosci, gwarantowane art, 21 1 art.
64 Konstviweii RP Prawe 1o podiega ochronie.
a ingerencia organaw wiladzy publicznef moze
nastepowad jedviie = poszanowaniem casady
propovoionalnaded fart 31 ust 3 Konstvtucii
RP).

W ninigfszym przvpadku przeznaczenie cafveh
3 ha pod ZOYWS  calkowicie  eliminuje

Dzialka nr
ewid, 43

ZOWS

Uwaga nicuwzgledniona.

Uwaga wskazuje na ok. 3 ha gruntu. natomiast projekt planu obejmuje
ok. 1.3 ha nieruchomosci z przeznaczeniem na zieleni otwarte lub wod
drodlgdowych ZOMWS, Skala objecia funkeja ekologiczng jest zatem
znacznie mniejsza niz podniesiono w sprzeciwie, co oznacza, Ze
ingerencja w prawo wlasnodei zostala ograniczona do niezbednego
minimum.
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, wskazany teren znajduje
sig w granicach obszardw szezegolnego zagrodenia powodzig, w tvm;
— na obszarach o wysokim prawdopodobienstwie  wystapienia
powadzi (p = 10%, raz na 10 lat),
— na obszarach o Srednim doj
{p = 1%, taz na 100 lat),
— czgiciowo takze na obszarach o niskim prawdopodobicfistwie
powadzi (p=0,2%, raz na 500 lat),
Zgodnic z art. 166 ustawy z dnia 20 lipca 2007 r. Prawo wodne (Dz.U.
2 2025 . poz. 1566) oraz art. | ust, 2 pkt 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu preestrzennym, gmina ma obowigzek uwzgledniad
zagrozenia powodziowe w dokumentach planistveznych, chroniac

dobiefistwic wystapienia powodzi
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mozliwesé  wykorzystania  gospodarczego
grunty  bez  jakiefkolwick  ekwiwalentnej
rekompensaty

2. Razgea wirata wartosei nieruchomoici

Z uwagi ma lokalizacie nieruchomosei w
strefie  dvnamicznege  rozwofu  aglomeracii
pocnaiskief,  rynkowa  wartodé gruntow
inwestyeyinveh (pod zabudows mieszhaniowq,
usfugowg fub produkcying) jest liczona w
milionach  zlotveh  za  hekiar.  Zmiana
preeznaczenia skuikuje zatem stratg rogdu
kilku milionéw Zfotveh, co stanowi fakivezne
L wvivlaszezente podrednie .

I Brak  nalezviego  wywaZenia  interesu
publiczinego i prywatnego.

Fgodnie z art. 1 ust. 2 plt 7 ustawy o
planowanin i zagospodarowaniu
preestrzenym, ksztal i | prowadzenie
politvki przestrzenney powinne odbywac sig z
wwzglednieniem ., ochrony prawa wlasnosei™.
Tvmezasem projeki planu calkowicie pomija
mdj interes, proesuwajge cigtar vealizacii
funkcfi ekologicznych @ krajobrazowveh na
mej grunt, bez rdwnoczesnego mechanizmu
kompensacyinego,

4. Niezgodnodc = zasadg
whaserereli.
Przeznaczenie tnaczrej czpici mojego gruntu
pad zieler | wody, podezas gy sqsiednie
tereny  otroyenufg  funkoje  inwesiyoyine
(mieszkaniowe, usfugowe),  prowadzi  do
razgeel merownoscl fraktowania whasciciel
Fasada rdwnosci wobee  prawa  fare. 32
Konstviucfi RP) wymaga, aby wlasciciele
nieruchomoscl znajdujqeveh sig w podobmym
polozeniv  faktvezmym @ prawavm bli
traktowani analogicznie.

5. Naruszenie standardow wynikajgoveh z
prawa cywilnego.

Zgodnte z art. 140 Kodelsu  cvwilnego,
wlasciciel moZe korzvstad  rzeczyv zgodie ze
spoleczro-gospodarczym preezngezeniem
swegn prawa, Projekt planu, _pozbawiaige

traktowania

&

zycie i mienie mieszkancow, Lokalizowanie zabudowy inwestyveyjnej
w takich warunkach byloby sprzeczne z zasadami bezpieczenstwa
publicziicgo oraz z polityka preeciwdziatania skatkom powodzi,
Przeznaczenie czgéci nieruchomosci pod ZOVWS jest konieczne
dla zachowania  funkeji  retencyjnveh  doliny  rzeki Wirynki.
Ograniczenic dotyczy jedynic fragmentu gruntu (1,5 ha), a pezostatym
terenom wiasciciela ustalane jest przeznaczenic inwestycyjne. W ten
sposab zachowano zasade proporcjonalnoder (art. 31 ust. 3 Konstyrcji
RP) oraz zasadg ochrony prawa wlasnosci (art. | ust. 2 pkt 7 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu  przestrzennym).  Przeznaczenia
ZOMWS zastosowano rdwnies wobee innych wladeicieli polozonych w
dolinie rzeki 1 strefach powodziowych. nie ograniczajac sig do jedne)
dzialki. Sasiednie tereny, ktore nie znajduja sig w tak wysokiej strefie
ryeyka powodziowego, moghy  ofrzymaé  funkcje  inwestyeyjne.
Zrommicowanie przeznaczen wynika z obiektywnyeh uwarunkowan
przyrodniczych i hydrologicznych, a nie z arbitralnego dzialania
gminy. Zasada rownosdei (art. 32 Konstytueji RP) zostala zachowana.
Przeanalizowano rdzne warianty zagospodarowania, ale ze wzglgdu na
wysokie rvzyko powodziowe (p = 10%) istomnym jest zapewnienie
whasciwej ochrony przeciwpowodziowej. Utrzymanie przeznaczenia
ZO/MWS w obeenym zakresie jest najmniej ryzvkownym rozwigzaniem
zgodnym z zasadami zréownowazoncgo rozwoju.
Czesc dziatki nr ewid. 43 o powierzchni ok. 2.8 ha zostala
precenaczona pod teren ustug spolecanych (Us), dla ktdrego w planie
migjscowym wyznaczono szeroki wachlarz dopuszezalnych ushug —
obejmujgcy muin. administracjg publiczna, bezpieczenstwo publiczne,
kulturg, ofwiatg, opieke zdrowotng (bez szpitali), ushugi handlowe
integralnie zwigzane z dzialalnoécia ushugowa oraz wrystyke, sport,
rekreacje 1 wypoczynek zapewnia  kompleksowa  obshuge
funkcjonalng dla planowanych 1 istnicjacvch terendw mieszkaniowych.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 oraz pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu - preestrzennym,  polityka
precstrzenna  powinna  uwzglgdniaé  min.  ,wymagania  fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury™ oraz .ochrong prawa
whasnosci”, jednoczednie zapewniajge zrownowazeny rozwaj lokalny.
Przewidzenie  réznorodnych  ushug  w sasiedztwic  zabudowy
mieszkaniowe] sprzyja realizacji zasady zrownowazonego rozwoju i
poprawia jakosc Zycia micszkancow poprrez:
— ograniczenie koniecznodel dalekich dojazdiw do poedstawowych
ustug publicznyvch i komercyinych,
— zwigkszenie atrakeyjnodci inwestycyinej obszaru,
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mnie mozlivoesel zabudowy, handlu czy innef

formy gospodarezege wykovzystania, w istocie

pozhawia mojego prawa tego elemeni,

6. Mozliwoid osiggnigcia celdw publicziyveh w

sposch mntef doleglivg.

Prognoza  eddziabvwania  na  Srodowisko

wskazufe, Ze  celem  planu  jest  min

zachowanie walordw pezyrodniczveh doliny

rzeki Wirynki. Realizacia tego celu mogfaby

Jednak nastapic poprzez:

- ograniczenie powierzchni terendw Z0/WS,

- zachowanie bufora  ckologicznegoe o

muniefszef szerokoser,

- wprowadzenie  funkcfi zabudowy

chstensywnej 2 wisokim  udzialem  zieleni

biologicznie  czynnej, zamiast  cafkowitego

wylgczenia gruniow spod zabudowy,

Whosze o

1. zmmiefszenie powierzchni przeznaczonel na
teveny  ZOWE  w o abrghie  mojef

nieruchomosci,
N TS .
2 provwrdcenie czgiel grintow do funkcit
inwestveyinych (mieszkaniowych.

wstugowyeh, produkcying - ushugowyeh).
3 przeprowadzenic  dodatkowej  analizy
proporcionalnaded skutkdw plane w stosunku
do mojego praowa wigsnoser 7,

— zapewnienie spojnosci  funkcjonalno-przestrzennej, co  jest
kluezowe w rejonach aglomeracji poznanskicj o dynamicznym
rozwoju mieszkaniowym.

Takie rozwigzanie rownowazy interes publiczny 1 prywainy:
whabciciele  nieruchomoser  zyskuja  mozliwodé  prowadzenia
zroimicowanej dzialalnodci ustugowej, a mieszkafncy okelicznych
osiedli otrzyvmujg tatwy dostep do potrzebnych usilug. W efekcie
utrzymanic w planic tak szerokiege katalogu funkeji ushugowych
nalezy uznaé za korzysmne i uzasadnione zaréwno z punktu widzenia
rozwoju lokalnego, jak i ochrony tadu preestrzennego,

Ponadto, dzigki procedurze planistyezng i przeprowadzonym

uzgodnieniom administracyjnym, dla gruntdw rolnych chronionyeh

klasy T vzyskano — zgodnie z art, Tust, 2 pkt | ustawy 2 dnia 3 lutego

1995 1. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych zgodg na Zmiang

przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze. Zgoda ta zostala

wydana przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w toku sporzadzania
ninigjszego planu. Bez uchwalenia planu migjscowego i uzyskania
powviszej zgody nie bylaby mozliwa realizacja jakiejkolwiek
zabudowy na dzialce nr 43, poniewaz zgodnie z art. 7 ust. 1 powolanej
ustawy zmiana przeznaczenia gruntow rolnych klas 1-11I na cele
nicrolnicze  moze  nastgpié  wylacenic w migscowym  planic
zagospodarowania  przestrzennego 1 wymaga zgody wlasciwego
orgam. Tyvm samym  pezyjete rozwiazanie zabezpiecza interesy
whacicieli poprzez stworzenie podstaw  prawnyeh do  preyselej
zabudowy na gruntach, ktore bez planu pozostatyby wylgczone spod

INWEsty i,

Zatem uwaga nie zostaje uwzgledniona, poniewaz:

— przeznaczenie ZO/WS dotyezy jedynie ok, 1,5 ha, a nie 3 ha,

— teren znajduje sig w strefach szezegdlnego zagrozenia powodzia (p
= 10%, p= 1%, p=10,2%),

— utrzymanie funkcji ZO/WS jest konieczne dla bezpieczenstwa
powadziowego, ochrony krajobrazu 1 biordénorodnoeded,

— zastosowane rozwiazanic jest proporcjonalne i zgodne z zasada
rownosdei whascicieli,

— cegsc dzialki nr 43 preeznaczona zostala pod tereny  ustug
spoleeznyeh Us, dla ktorg) plan preewiduje szeroki wachlarz ushug,
co jest korzystne dla mieszkancow 1 inwestordw,

dzigki planowi wzyskano zgodg na zmiang preeenaczenia gruntow

chronionych klasy 111, co umozliwia realizacje zabudowy ma czesci

dzialki nr 43 (na ktdrej nie wystgpuje zagroZenie powodziowe), ktora
bez tego planu bylaby niemozliwa, Tym samym plan powoduje wzrost
warlosci nieruchomosci.
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27.08.2025

996425 BP

Uwaga  dotyczaca  sprzeciwa  wobec
przebiegu drogi 4KDW.

WWnoszg o usumigeie z projeftu miejscowegn
planu zagospodarowania  przestrzennegn
dotyczgeege czesol wsi Komorniki w rejonie
ulic  Ignacego D Kaczmarka § ks
Mali e

Lo prog ef drogi
oznaczonef na planie SKDW, a tvm samym
usunigcie  polgezenia  deialli o nemerze
02107 _2.0003.35/7 = ul Kraszewskiego {nr
zialfi: 302007 2.0003.33/18). Dzialka o
numerze 30210 0i03.35/7  stanowt w
crgfel  mojg  wspafwlasnosc,  planowanie
prrefsziafcenia jej w droge publiczng ingeruje
w maje prawo wlasnosel. Otwarcie drogi jake
publiczna spowodwje  zwigkszenie  ruchu
samachodowego, halasu § emisii spalin. w
bezposrednim  sqsiedziwie  migruchomoscl
mieszkalnych jednoczesnie zwighszy rvzvko
zagrofenia bezpieczensiwa komunikacyinego
miesskaricow wlicy Polnej 784-J.

Proszg o swenyfikowanie czy cele planu mogg
by osigenigte  popizes inne  rozwigzania
komunikacyine, bez ingerencii  w mojg
whasnosd priwatng

Dziatka nr
ewid. 35/7

4KDW

Uwaga nicuwzgledniona,

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jedynie okrela
przeznaczenic terenu w sensie planistycznyvm, zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym.
Drziatka nr 35/7, obrgh 0003 Komoriki, petm funkejg drogi. Zatem
plan miejscowy ustala przeznaczenic zgodnie ze stanem faktycznym.
W planie miejscowym wyznaczono droge wewnetrzna, a nie publiczna.
Wyrnaczenie drogi 4KDW wwnika z rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r.w sprawie wymaganego zakresu
projektu migjscowego planu zagospodarowania preestrzennego (Dz, UL
z 2021 r. poz. 2404}, w tym § 4 pkt 11 lit. b, ktory nakazuje w planach
migjscowych okreélenie obslugi komunikacyjne).

Podkreslic nalezy, #¢ droga 4KDW w obeocnym stanie nie posiada
zakofczenia w formie placu do zawracania, co w  sytuacjach
awaryjnych (np. dojazdu pojazddw ratowniczych) stanowi istotne
ragrozenic dla berpicczenstwa  uzytkownikdw oraz  okolicznych
mieszkancdw.

Droga 4KDW  jest drogg wewngtreng o ograniczone  funkeji
komunikacyjnej. Wskazanie jej w planie nie zmienia jej statusu
wlasnosciowego ani nie powoduje matychmiastowego zwigkszenia
natgzenia ruchu, Wrecz preeciwnic — poszerzenic do szerokodel 8 m
i wyznaczenie polgczenia z droga SKDW poprawia bezpieczenstwo i
komfort uzytkownikdow,

Przyjgte rozwigzanic jest najmnig] ingerujace wistigjgoe prawo
wilasnosei, jednoczesnie pozwala zapewnié obshuge komunikacyjng
terenow objetych planem, Alternatywne przebiegi drog wymagalvby
macznie wigksze) i ji woinne homosei prywatne lub
naruszylyby spdjnosé ukladu drogowego.

Utrzymanie w planic przebicgu drogi 4KDW jest konicczne dla
zachowania ladu  przestrzennego, zgodnodel z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii 2 dnia 17 grodnia 2021 ¢, zapewnienia
bezpiccrzenstwa oraz prawidlowej obshugi komunikacyine terendw
objetych planem.

29.08.2025
nadano:
26.08.2025

10055.25. BP

Uwaga dotyezaca braku zgody na
proponowane zagospodarowanie terenu w
MPZP.

o Rwestiomuge w ealosel MPZP w obregbie ulic
Malinowskiego, Kaczmarka. Teren powinien
b preeznaczony na (RZ) teren zwigzany z
rolnictwem lub (ZP) teren zieleni urzgdzone;.
Wiw  obszar jest jedvmvm, pozwalajgcym
odcigZyd halas, brak zieleni w nafhlizszef

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona.

Plan micjscowy jest zgodny z polityks rozwoju przestrzennego gminy

Komomiki,

— Ustalenia planu wynikaja z pelityki przestrzennej gminy okreslonej
w o Studium  uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego, ktore dla tego rejonu przewiduje tereny osiedlencze
mieszane, zielen krajobrazows wadhuz rzeki Wirynki oraz pod drogi.

Studium nie przewiduje utrzymania funkeji rolnicze].
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okolicy, £ zatteczonego Soplicowa na kidrvm
nadal  stojg  szeregowce  przezmaczone do
zamieszkanial  mieszkancow  provhedzie),
Planowana  budowa  rymku,  zabudowy
wielorodzinneffbloki 3 pietrowe’ budvnkdw
Jednovedzinnych,  usligowyveli wphynie  na
koszt istmicfgeveh nieruchomosci. (.. )"

LA Wartoid istniejgeyveh nieruchomodci moze
znaczgeo ulec zmianie = uwag na:
—wzmaoiony ruch pojazdow w tvm dostawezyeh,

-muozfiwosc naruszenia konstrukcji
istniefgevel budynkow przez cleski sprept
Budowlany;

-hatas:

~agraniczony dostep do terendw zielonyeh,
refreacyino-sportowych  lub  rolmiczveh,
proponowane miejsca parkingowe 1 leveny
zielone sg absolutnie niewystarczajgee;

B} zmiana tak radvkalng przeznaczenia terenu
na budowg ,, Nowego Centrum Komornik moze
welngd na postreeganie Komaornik bavdzief
Jjako gminy migjsko-wiefskiej niz wiefskiej;

O} Ograniczente  terenow  refreacyino-
sportowveh, moze wplyngd na pogorszenie
zdrowie  psychofisyeznego  mieszkaricow
i hezpieczenstwo

-abecnie dzieci mogg bawic sig na swiezvm
powietrzu, je2dzid na rowerkach bezpiecznie,
NatgZenie ruchu  pojazdow  od wezesnych
gadzin - rannyek  do  piZnowieczornyeh,
powaduje zmnfefszenie bezpieczenstwa dziect
Jduzo mafych  mieszhavicaw  spaceruje  do
pobliskiego Zobka, Klubu Malucha f...}

Dy Poranne korki, ktove i tak jus istniefq,
Zwigkszg sig. co skutkuje wighszym stresem.
Nie cheg. by Komorniki  stracily  swg
uniketowosé | tradveie typowe dla tef wsi
preekazywane 2 pokolenia na pokolenie. Jedng
= eech Komornik bl i jest spokoj.

E} Naruszenie walovow historveznyeh: Nazwa
Komorniki” odnosi sig do osoby zafmujgeef
stg (o Nasza wies  Komormiki zostala

— Rejon ten, zlokalizowany w centralne] czesei Komomik, zostal
wylypowany jako obszar  koncentracji  ushug i zabudowy
mieszkaniowej w celu odciaZenia presji inwestveyjne] na tereny
peryleryine i cenne przyrodniczo,

— Lokalizacja jak okreslono w uwadze , Nowego Centrum Komornik"
wotym migjscu jest clementem zrownowaZonego rozwaoju,
umozliwiajacym zapewnicnic micszkaficom dostgpu do ushig w
odleglosci pieszej. co ogranicza ruch samochodowy w skali gminy,

= Uwzglgdniono potrzebg ochrony walordw wigjskich Komormnik,
zachowujac  istnigjgce  strefy  zieleni urzadzong) (ZP) oraz
preewidujac przestrzenie rekreacyjne, czy tez przestrzen publiczng
jako plac (KD-F),

= Ograniczenic preeznaczenia calego obszaru wylgeznie do terenu
zwigzanego z rolnictwem RZ lub teren zieleni urzadzonej ZP

i zliwiloby pokojenie potrzeb mieszkancow w o zakresie
uslug  publicznych, edukacyinyeh 1 handlowyeh, a ke
zwickszyloby presj na inne tereny rolne i preyrodnicze w gminie.
W ramach projekiu planu uwzgledniono analizy ukladu drogowego
i komunikacyjnego. przewidujac  odpowiednia  liczbe  miejse
parkingowych, drogi lokalne oraz powiazania 7 istniejaea siecia ulic.
W owyniku uwzglgdnicnia uwag poszerzono teren drogi publicznej
IKDD, czy tez przewidziano dodatkowe skrzyzowanic z droga
powiatows ul. Ks, Malinowskiego  (SKDD),  utrzymujge
planowane skrzyzowanie przy polnocnej granicy obszaru planu
(1KDD), ale w wigkszosel poza jego granicami,

— Wprowadzenie funkeji ustugowej w planowanej lokalizacji pozwala
lepie) rozlozyve ruch pojazddw na sieci drég gminnych, zmniejszajac
dhugofalowo korki w rejonic innych osiedli.

— Plan preewiduje ciagi pieszo-ro oraz wielefi urzadeong
w bezposrednim sasicdztwic zabudowy, w tym na terenach ziclem
urzgdzonej (ZP) i na terenach zieleni otwartej lub wad srodladowych
(ZOMWS), co minimalizuje ryzyko utraty terendw rekreacyinych i
wspiera bezpieczenstwo najmlodszych mieszkancow.

Ochrona walordw historycznych i tozsamosci micjscowosci Komorniki

zostata uwzgledniona w toku prac planistycznych, czego wyrazem jest

opracowana koncepeja  urbanistyczno-architektoniczna  obejmujaca
dzialki nrewid. 31710, 31/3, 33/92, 33/93 — obreb Komorniki. Ponadto:

— Ksztalt i gabaryty zabudowy (maksymalnie 3 kondygnacje) zostaly
preyjgle 2 poszanowaniem historycenego charakieru Komornik jako
wsl o niskicj zabudowic.

— Uksztaltowanie preestrzeni publicznych, w tym planowanego rynku,

rzewiduje  mawigzania  kompozyeyine  {osic  widokowe) 1
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lokowane proez biskupa poznanisfiego Jana IT
Herbicz w1200 roku, a  dolladniej w
1297 roku.

Fr Budowa  blokéw  fmieszhalnictwo
wielorodzinne do 3 ptr zaburza dotvehczasowg
strukturg  wsil, a potencialnych  nowych
mieszkaricow  naraza na  bliskodé  slupdw
wysokiego napiecia, halas aulostrady, silne
oswietlenie z hal sgsiadujgcyeh.

P8 Budowa rinku jest dobevin pomyslem, ale
nie w tef czeser wsi,

funkcjonalne do tradyeyinege ukladu wiejskicgo, co sprzyja
zachowaniu toisamosci migjscowosci.
~ Nazwa 1 dziedzictwo historyczne Komomik pozostaja integralng
czeseia zalozen planu ~ planowane plac w formie rynku oraz miejsce
na terenie 2U dla targowiska ma shuzyé kultywowanio lokalnej
tradycji i historii.
Brak jest podstaw do stwierdzenia, Ze planowane zagospodarowanie
spowoduje  trwaly  utratg  wartosci  istnigjgeych  nieruct sci
Przeciwnic — doswiadezenia innych gmin pokazuja, ze powstanic
centrum ushugowego, rynku i infrastruktury rekreacyjne) w poblizu
terendw mieszkaniowych podnosi atrakeyjnosé i wartosé okolicznych
dzialek, zapewniajac dostgp do ushug w odleglodel  piesze).
Przewidziane w planic szerokic tereny zieleni urzadzone) oraz ushugi
publiczne rekompensuja zwigkszony much budowlany w fazie realizacji
inwestyeji.
Drzigki zachowaniu funkeji rekreacyinyeh i terendw ziclonych planem
wprowadza si¢ ich systemowe rozmieszczenic oraz preestrzenic
publiczne (m.in. rynek i zielen urzgdzong), co zapewnia mieszkancom
dostgp do rekreacji, w tym dzieciom. stwarzajgc im bezpieczne
przesirzenie.
Wprowadzenic nowej zabudowy w sposdb uporzgdkowany, zamiast
pozostawienia terenéw w stanie nieuregulowanym planistycznie,
zabezpiecza prred chaotycenvimi  inwestygjami  punktowyini  w
preysziosci, ktore moghyby ograniczyé powierzchnig zicleni w sposob
niekontrolowany.

29082025
nadano:
26.08.2025

10100,25.8F

Uwaga dotyczaca zmniejszenia
proponowanych terendw zabudowanych i
zwigkszenia teremow rekreacyjnych.

"Whnoszg wniosek o wwzglednienic  kilku
poprawek w akeie planowania
preestrzennego, prov ul. Kso Malinowskiego @
Kaczmarka. W mojej opinii w tevenie juz i tak
dosve mocno zabudowanym nastgpre budvnki
sq zhedne, powinno sie swiekszyé przestrzen
rekreacyino-odpoczynkowg pr: tvm
uwzgledniajge komfort mieszkancdw aby nie
zakfécal  mira domowego oraz  utzymad
obecne ceny domdw. "

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgl¢dniona,

Plan zapewnia mozliwie najwickszy udzial terendw ziclonych i

rekreacyjnyeh wostrukturze preestrzennej obszaru, a rownoczesnie

umozliwia rozwd] zabudowy zgodnie = polityka prezestrzenng gminy.

Przy  wynaczaniu zasad zagospodarowania wywazano interes

publiceny 1 prywainy (art, 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i

ragospodarowaniu przestrzennym).

W ramach ustalen planu:

= wyznaczono tereny zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacii
ZP/US o pow. ok, 0,36 ha,

~ tereny zicleni urzadzong) ZP (np. 2ZP) o pow. ok. 0,47 ha,

= tereny #Fieleni urzgdzong lub wid Sradladowych (Z0/WS) o pow.
ok. 4 ha.

Lacznie stanowia one istotny system zieleni, jednoczesnie pelnige

funkejg buforéw migdzy zabudows.
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Ponadto plan wprowadza parametry 1 wskazniki zabudowy — takie jak
maksymalna wysokosé budynkéw, linte zabudowy, minimalny udzial
powierzchni biologicznic czynng oraz ograniczenie inlensywnosci
zabudowy — ktore chronig komfort mieszkancow, ograniczaja
zapewniaja tad przestrzenny. Ustalenia dotyczace zieleni
zabudowy  zmnigjszaja
potencjalne oddzialywania nowych inwestycji na komfort zycia
ieszkancdw, a jednoczesnie nie naruszajg mirn domowego.

dzania te rownowazg interes publiczny 1 prvwatny: umozliwiaja
realizacjg potrzeb mieszkaniowych i ustugowych w juz zurbanizowane)
czgsel wal, jednoczeinie utrzymujac wartosciowe preestrzenie zielone
oraz zapewniajge odpowiednia jakosc zycia i estetyke otoczenia.

Brak jest podstaw do stwierdzenia, e planowane zagospodarowanie
spowoduje  trwala  uiralg  warlosci  istnigjacych  nier sci
Przeciwnic — doswiadezenia innych gmin pokazuja, Ze powstanic
centrum uslugowego, rynku i infrastruktury rekreacyjnej w poblizu
terendw micszkaniowych podnosi atrakeyjnosé i wartodé okolicznych
dzialek, zapewniajac dostgp do ushug w odleglodei  piesze).
Preewidziane w planic szerokic tereny zieleni urzadzone) oraz ushagi
publiczne rekompensuja zwigkszony mch budowlany w fazie realizacji
inwestycji.

27.08.2025

10132.25 BP

Uwaga  dotyezaca  sprieciwu  wobee
przebiegu drogi 4KDW,

“f.)  wnasimy  sprzeciw  wobec  zapisu
prrewidujgeego zmiang prremaczenia dzialki
357 abrgh 0003 Komorniki, na droge
oznaczong  symbolem  4KDW. Dziafka  ta
Y i naszg wspahwlasnodd | pelni funkeje
drogi prywatne)

Uzasadnienie:

1. Naruszenie prawa wigsnosci.

W naszef ocente, zmiana przeznaczenia dziafki
z drogi prywatnej na droge wewnehzng
prowadzilaby  do  istofmege  ograniczenia
naszego  prawa  whasnosci 1 7
vikewania. Jest 1o sprzeczne z konstvtucyving
sady  ochrony  wia . Tego  npu
Zialanie moze bvé przeprowadzone jedvnie
na podstawie postepowania
wywlaszezemiowega  a  nte  zmany plani
zagospodarowania priesirzeniego.

2. Brak uzasadnienia mervtorveznego.

LT

Dzialka nr
ewid, 35/7

4KDW

Uwaga nicuwzgledniona.

Wyznaczenic w migjscowym planic zagospodarowania preestrzennego
drogi  wewnetrzngj nie skutkuje przeniesieniem wiasnosci ani
ograniczeniem prawa wlasnodei w rozumieniv wywlaszezenia. Plan
okresla jedynic przeznaczenie terenu — nie powoduje przejecia deiatki
przez gming, a korzystanie z nieruchomodci pozostaje w o gestil
whadciciela, Zgodnie z ustawa 2 dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1143), wywlaszczenie moze
nastapi¢ jedynie w odrgbnym postgpowaniu administracyjnym,

Mg vy plan pod ia przestrennego jedynic okresla
przeznaczenie terenu w sensie planistycznym, zgodnie z ustaws z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniv i Zagospodarowaniu preestrzennym.
Dziatka nr 35/7, obrgh 0003 Komorniki, pehni funkeje drogi. Zatem
plan miejscowy ustala przeznaczenic zgodnie ze stanem faktyezaym.
Wyenaczenie drogi AKDW wynika z rozporzgdzenia Ministra Rozwaoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 . w sprawie wymaganego zakresu
projekiu migjscowego planu zagospodarowania preestrzennego (De UL
7 2021 r. poz. 2404), w tym § 4 pkt 11 lit. b, ktéry nakazuje w planach
migjscowych okreslenie obstugi komunikacyjnej.

Podkreslic nalezy, 2e droga 4KDW w obeenym stanie nie posiada
zakoficzenia w formie placu do zawracania, co w sytuacjach
awaryjnych (np. dojazdu pojardow ratowniczych) stanowi istotne
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W dokumentacii planistvezney, nie
preedstawiono Zadnveh amaliz ani
argumentow  wskazwigeyeh  na zasadnosc
ustanowienia — wo fm migsen drogi
wewngtroney.

3. Nieproporcjonalna ingerencia.

Dastep do sgsiednich terencw fest zapewniony
poprzes dstnlejgee drogi. Zatem nie
znajdujemy uzasadnienia ingerencii w naszg
priwatig wipotwiasnodc.

4. Ucigzliwasé,

Przeksztalcenie  naszej  wiasnosci,  czvli
prowatne]  drogi w  droge  wewnetrzng
spowoduje swigkszenie uciqiliwoser poprzez
Twigkszenic natgZenia ruch, wzvost halasu.
Deaprowadzi rdwniez do znaczqeego spadku
bezpieczenstwa.  Bedzie  to  jednoznacznie
skutkowals  obniZeniem  wartosel  naszef
wlasnosci

5. Brak spelnienia wymogow technicznveh.
Nasza  droga  prywaina  nie  odpowiada
standardom przevidzianym w planie. Proede
wezystkim  chodzi o jej  szerokodd,  brak
chodnikow | odwodnienia. Projekt plame nie
wskazuje  sposeby  sfinansowania  oraz
dostosowania infrastrukiury.

W zwigzkw = powyiszym  wmioskujemy o
usunigcie zapisu proewidujgeego utworzenie
drogi oznaczonej symbolem  4KDW  oraz
pozostawienie  dziafki  35/7, obreb 0003
Komorniki w dotyehezasowvm statusie drogi
prywatne).

zenie dla  bezpi nstwa  uzytkownikow oraz  okolicznych
mieszkancdw.
Droga 4KDW  jest droga wewngtrzng o ograniczone)  funkeji
komunikacyvjnej. Wskazanie jej w planic nic zmienia jej statusu
wilasnosciowego ani nie powoduje natychmiastowego zwickszenia
natgzenia ruchu, Wrgez przeciwnic — poszerzenic do szerokodel 8 m
i wyznaczenie polaczenia z droga SKDW poprawia bezpieczenstwo i
komfort uzytkownikdw.
Przvjgte rozwiagzanic jest najmnigj ingerujace wistnigjgce prawo
wilasnosci, jednoczesnie pozwala zapewnié obsluge komunikacyjna
terendw objetych planem, Alternatywne preebiegi drdg wymagalyby
znacznic wigkszej 1 ji woinne mieruchomosel prywatne lub
naruszylyby spdjnosé ukladu drogowego.
Plan migjscowy mic precsadza o aktualnym stanie technicanym drogi,
lecz okresla docelowe przeznaczenie terenu i szerokosc drogi.
Wikazanie 4KDW w planie umozliwia w przvszlosci dostosowanie
drogi do ebowigzujacych wymogow (mun. szerokosé, odwodnienie,
chodniki) 1 zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. Biorae pod uwage, Ze
Jest to droga wewngtrzna, to jej urzgdzenie nie nalezy do gminy,
Samo lenie prze ia nie p fuje faktycznego ograniczenia
prawa wlasnosen ~ wlasciciel zachowuje prawo do dysponowania
nieruchomadeia w granicach okreslonych preepisami.
Sposob udostgpnienia drogi wewngtrzngj innym podmiotom zalezy
od whadciciela nicruchomosci,
Brak  wskazania drogi  AKDW  uniemozliwilby  prawidlowe
wyznaczenie linii zabudowy dla czgsei terenu 8MN, co w konsekwencji
mogloby  prowadzi¢  do nieuporzadkowanego  zagospodarowania i
kolizji funkcjonalnych, w tym zblizenia si¢ zabudowy do dziatki nr
ewid. 35/3.
Utrzymanie w planic przebicgu drogi 4KDW jest konicczne dla
zachowania ladu  przestrzennego, zgodnodel z rozporzadzeniem
Ministra Rozwaju i Technologii # dnia 17 grudnia 2021 ¢, zapewnienia
bezpiccrzenstwa oraz prawidlowej obshugi komunikacyine terendw
objetych planem.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXV1/248/2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 20 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Komorniki, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia
planu miejscowego, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu sa: urzadzenie i utrzymanie terendw drog
publicznych klasy zbiorczej: 1KDZ, 2KDZ, drég publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD oraz terenu drogi publicznej — placu: KD-P, tereny
parkingow: 1KOP, 2KOP, tereny drog pieszo-rowerowych: 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, 5KDx. oraz budowa
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Przedstawiana uchwata spowoduje zwickszenie wydatkéw gminy.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji  z zakresu infrastruktury, przewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w szczegolnosci z ustawg — Prawo budowlane, ustawg — Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o ochronie §rodowiska oraz ustawa o szczegélnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda przez wilasciwych zarzadcow tej
infrastruktury, uprawnionych do prowadzenia dzialalnosci w zakresie rozbudowy i eksploatacji sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej. Dzialania te podejmowane
beda w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zadania zwiagzane z gospodarka odpadami begda realizowane w sposob okreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego i na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytu
i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej beda wykonywane zgodnie z regulacjami wynikajgcymi
z ustawy — Prawo energetyczne.

§ 3.1 Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, wtym rozbudowy sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej, odbywac si¢ bedzie przez
wlasciwych zarzadcow tej infrastruktury. Realizacja tych zadan nastgpi w oparciu o ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie realizowane z ré6znych zrédet, w tym:
1) wydatkow z budzetu gminy, w szczegdlnosci z:
a) dochodoéw wlasnych gminy (np. podatki lokalne, optaty, wplywy z majatku gminy),

b) srodkow przeznaczonych na realizacj¢ zadan wilasnych w ramach uchwat budzetowych i wieloletnich
planoéw inwestycyjnych;

2) $rodkoéw zewnetrznych, uzyskiwanych m.in. poprzez:
a) dotacje 1 subwencje:
b) dotacje unijne w ramach programoéw pomocowych,
¢) dotacje samorzadu wojewddztwa,
d) dotacje 1 pozyczki z funduszy celowych,
¢) subwencje ogdlne z budzetu panstwa;

3) srodki zwrotne i instrumenty dtuzne:
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a) kredyty i pozyczki bankowe,
b) emisj¢ obligacji komunalnych,
c) leasing inwestycyjny;
4) inne formy finansowania:
a) partnerstwo publiczno-prywatne (PPP),
b) wspotfinansowanie przez podmioty prywatne w ramach umow cywilnoprawnych,
¢) inne $rodki zewnetrzne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Zakres, harmonogram oraz szczegétowe warunki realizacji inwestycji okresla¢ beda uchwaly
budzetowe gminy oraz wieloletnie plany inwestycyjne, przyjete przez Rade Gminy Komorniki. Kolejno$¢
realizacji inwestycji bedzie ustalana na podstawie:

1) priorytetow rozwojowych gminy okreslonych w strategii rozwoju;
2) mozliwosci finansowych gminy oraz dostepnosci zewnetrznych zrodet finansowania;

3) potrzeb mieszkancow oraz koniecznos$ci zapewnienia odpowiedniej jako$ci infrastruktury techniczne;.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXV1/248/2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 20 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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