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UCHWALA NR XXV/457/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 14 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Winiarskiej,
Szydlowskiej i Witosa” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z2025r. poz. 527 1 680) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ulic Winiarskiej,
Szydlowskiej 1 Witosa" w Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Poznania"  (przyjetego  uchwala = Nr
LXXXIII/1670/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.), zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang "rysunkiem planu", opracowany w skali 1:1000
1 zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ulic Winiarskiej,
Szydtowskiej 1 Witosa" w Poznaniu;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniccie Rady Miasta Poznania, o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 20° do 45°;

3) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ustug
gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepolaczony trwale z gruntem
i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwalych przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sgsiedztwie
lokalu ustugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN i 5SMN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3MW, 4AMW, SMW, 6MW, 7MW, 8MW i IMW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U
19U;

6) tereny zabudowy ustugowej — ustug o§wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO;

7) teren zabudowy ustugowej — ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, oznaczony na rysunku planu symbolem
UN;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP;

9) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-GP, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-
D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
1KDWpp, 2KDWpp, 3KDWpp, 4KDWpp, SKDWpp, 6KDWpp, 7TKDWpp, SKDWpp i IKDWpp;

11) tereny transportu publicznego, oznaczone na rysunku planu symbolami lktp i 2ktp;

12) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: lkxr, 2kxr
1 3kxr;

13) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E,
4E, 5E i 6E;

14) teren infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem: G;
15) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem: C.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) przekroczenia linii zabudowy przez czgsci i elementy budynkéw takie, jak: okapy, gzymsy, zadaszenia,
balkony, tarasy, ganki wejsciowe, wiatrotapy, wykusze, schody, windy, pochylnie i urzadzenia przeznaczone
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o nie wigcej niz 2,0 m, w granicach linii rozgraniczajacych tereny,

b) na terenie UN przekroczenia linii zabudowy przez czesci i elementy budynkow takie, jak: okapy, gzymsy,
zadaszenia, balkony, tarasy, ganki wej$ciowe, wiatrotapy, wykusze, schody, windy, pochylnie i urzadzenia
przeznaczone dla o0séb ze szczegblnymi potrzebami, onie wiecej niz 4 m, w granicach linii
rozgraniczajacych tereny,

¢) przekroczenia linii zabudowy przez kondygnacje podziemne, w tym garazy podziemnych, w granicach linii
rozgraniczajgcych tereny,

d) wycofania elewacji budynku od obowigzujacej linii zabudowy o nie wigcej niz 2,0 m i nie wigcej niz na 50%
dlugosci tej elewacji;

2) lokalizacje ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,
z dopuszczeniem zamiany na ciggi piesze i rowerowe;

3) lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego, wskazanego orientacyjnie na rysunku planu;

4) lokalizacje przejs¢ bramowych wydzielonych w parterach budynkow, w strefie przejs¢ bramowych na
terenach IMW 1 6MW, wskazanych na rysunku planu;

5) zakaz lokalizacji:

a) nowych napowietrznych sieci obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem tramwajowej sieci
trakcyjnej,
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b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem dopuszczonych w pkt 6,
¢) stanowisk postojowych dla samochodow i budynkoéw w strefach zieleni, wskazanych na rysunku planu,
d) wolno stojacych budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat na terenie: MW, MW/U 1 U,

e) klimatyzatorow, wentylatorow i innych urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw w sposob widoczny
z drog publicznych oraz od strony linii tramwajowej,

f) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 300 m? na terenach: MN/U, MW i MW/U,
g) stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni, blacharni, lakierni, warsztatdow samochodowych;
6) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
b) ciagdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, innych niz wskazane na rysunku planu,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) ogrodkow gastronomicznych na terenach: MN/U, MW/U i1 U,
e) wiat przystankowych i rowerowych,
f) wiat na terenach MN i MN/U,
g) obiektow zwigzanych z urzadzaniem imprez okoliczno$ciowych,

h) obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
jako wolno stojacych lub przylegajacych do §cian budynkow,

1) urzadzen budowlanych,

j) urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych,

k) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk, placow zabaw oraz wybiegdéw dla psow,
1) budynkow gospodarczych lub garazowych na terenach: MN, MN/U i UN,

m) zabudowy przy granicy dziatki budowlanej;

7) w przypadku istniejacej zabudowy, ktorej funkcja, lokalizacja lub parametry sg inne niz ustalono w planie,
dopuszcza si¢ jej zachowanie oraz przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z parametrami
zabudowy ustalonymi w planie.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) zagospodarowanie skupiskami drzew i krzewow, wraz z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, stref
zieleni, wskazanych na rysunku planu;

3) zachowanie istniejacych drzew, w szczegolnosci na terenach ZP iw strefach zieleni wskazanych na
rysunku planu, aw przypadku kolizji zplanowang infrastrukturg lub zabudows, dopuszczenie ich
przesadzenia albo usunigcia z wymogiem wprowadzenia nowych nasadzen;

4) zachowanie drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku planu;
5) lokalizacje rzedoéw drzew, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu;
6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN/U i MW/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) na terenach MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) na terenach UO i UN jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,
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e) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki spotecznej lub szpitali, w granicach dziatki budowlanej, odpowiednio jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terendw doméw opieki spolecznej lub
terenéw szpitali w miastach,

f) w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego, w granicach dziatki budowlanej, jak dla
terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

g)na granicach terenéw o roznych standardach akustycznych w $rodowisku, jak dla terendw o wyzszych
wymaganiach akustycznych w srodowisku;

7) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach zterenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w §rodowisku;

8) stosowanie zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
zlokalizowanych na obszarach ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publiczne;j;

10) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z wyjatkiem piecow 1 trzonow
kuchennych na paliwo stale;

11) w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie:

- lokalizacji obiektow iurzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsgczajace, rowy i niecki
retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany,

- lokalizacji zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych poza strefami orientacyjnej lokalizacji zbiornikéw
retencyjnych, wskazanymi na rysunku planu,

- stosowania nawierzchni przepuszczalnych,
b) dla terenow ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) na terenach: IMW, 2MW i 3U zachowanie istniejacych kapliczek, wskazanych na rysunku planu;

2) ochron¢ budynkéw chronionych planem, w tym ujgtych w gminnej ewidencji zabytkdéw, wskazanych
na rysunku planu, poprzez zachowanie elewacji frontowej budynku, kata nachylenia potaci dachowych,
kompozycji i charakterystycznych materiatow elementow elewacji, oraz historycznych detali
architektonicznych, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy tych budynkéow zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢
w obrebie poszczegdlnych terenow drog publicznych, drog wewnetrznych, terenéw transportu publicznego
1 terenéw publicznych ciggdw pieszo-rowerowych nadanie spojnego charakteru elementom zagospodarowania:
oswietlenia oraz nawierzchni.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow:
a) na terenach ZP,

b) na terenach: KD-GP, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D, 1IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 1KDWpp, 2KDWpp, 3KDWpp, 4KDWpp, SKDWpp, 6KDWpp, 7KDWpp,
8KDWpp, 9KDWpp, 1ktp, 2ktp, 1kxr, 2kxr i 3kxr, z wylaczeniem budynkéw garazowych na terenach:
1IKDWpp, 2KDWpp, 3KDWpp, SKDWpp, 6KDWpp i SBKDWpp, 9KDWpp;

2) uwzglednienie ograniczen dostepu terendow do drogi publicznej KD-GP, wynikajacych z klasy drogi;
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3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajagcych z lokalizacji ktadki pieszej lub pieszo-rowerowe;j
w strefie orientacyjnej lokalizacji ktadki pieszej lub rowerowej, wskazanej na rysunku planu;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéow ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia w zasiggu
powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska Poznan-tawica, przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni
ograniczajacych przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

5) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu: istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, istniejacej magistrali wodociggowej, istniejacego kolektora
kanalizacji sanitarnej oraz istniejacych kolektoréw deszczowych.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN ustala si¢:

1) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
2) zabudowe:

a) szeregowa na terenic 1MN,

b) blizniacza na terenie 2MN,

¢) wolno stojaca na terenie 3MN,

d) wolno stojaca lub blizniacza na terenie 4MN;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:

a) 60% na terenie IMN,

b) 35% na terenach 2MN i 3MN,

¢) 40% na terenie 4MN;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 15% na terenie IMN,

b) 45% na terenach: 2MN, 3MN i SMN,
¢) 25% na terenie 4MN;

5) wysokos$¢ zabudowy na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN nie wigkszg niz:
a) 11 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) 4 m dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub wiat;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) nie mniejsza niz 0,1 i nie wiekszg niz 1,8 na terenie IMN,
b) nie mniejszg niz 0,1 i nie wicksza niz 1,2 na terenach 2MN, 3MN i 4MN;

7) dachy:

a) strome dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem zachowania i przebudowy
istniejacych dachow o innej geometrii,

b) o dowolnym kacie nachylenia potaci dla budynkow garazowych, gospodarczych lub wiat;

8) w zabudowie bliZzniaczej iszeregowej stosowanie jednakowej wysokosci budynkow i jednolitej formy
dachow;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacj¢ obiektow lub
urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow, nie mniejsza niz:

a) 600 m 2 dla dziatek przeznaczonych pod zabudoweg wolno stojaca,

b) 320 m 2 dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe blizniacza,
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¢) 150 m 2 dla dzialek przeznaczonych pod zabudowg szeregowa;
10) dostep dla samochodéw do przyleglych drog publicznych.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie:

1) zabudowg wolno stojaca;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a)9,0 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub
ushlugowego,

b) 4 m dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub wiat;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;
6) dachy:
a) strome dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych,
b) o dowolnym kacie nachylenia potaci dla budynkow garazowych, gospodarczych lub wiat;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow
lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow, nie mniejsza niz 1000 m 2 ;

8) dostep dla samochodow do przyleglej drogi publicznej.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, 8MW i IOMW
ustala sig:

1) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:
a) 20% na terenie IMW,
b) 45% na terenie 4AMW,
¢) 30% na terenic 6MW,
d) 35% na terenach: 2MW, 3MW, SMW, TMW, SMW i IOMW;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 50% na terenie IMW,
b) 30% na terenach: 2MW, 3MW, 4AMW, 6MW, TMW, 8MW i IMW,
¢) 20% na terenie SMW;
3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 18 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw na terenach IMW i SMW,
b) 38 m i nie wigcej niz 11 kondygnacji nadziemnych dla budynkow na terenach: 2MW, 3MW i 4AMW,
¢) 40 m i nie wigcej niz 12 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw na terenach: 6MW, 7MW i SMW,
d) 15 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne dla budynkoéw na terenie IMW;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniejszg niz 0,2 i nie wigkszg niz 1,0 na terenie IMW,
b) nie mniejsza niz 0,35 i nie wicksza niz 3,9 na terenach 2MW i 3MW,
¢) nie mniejszg niz 0,45 i nie wigkszg niz 5,0 na terenic 4MW,

d) nie mniejszg niz 0,35 i nie wigkszg niz 1,8 na terenie SMW,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 7464

e) nie mniejszg niz 0,3 i nie wickszg niz 3,6 na terenie 6MW,
f) nie mniejsza niz 0,35 i nie wigkszg niz 4,2 na terenach 7MW 1 MW,
g) nie mniejsza niz 0,35 i nie wigcksza niz 1,4 na terenie IMW;
5) dachy:
a) ptaskie na terenach: IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 6MW, TMW i SMW,
b) strome na terenic IMW,
¢) o dowolnym kacie nachylenia potaci dla lukarn, wykuszy;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow
lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow, nie mniejsza niz:

a) 36 000 m 2 dla terenu IMW,
b) 2000 m 2 dla terenow: 2MW, 3MW i MW,
¢) 7500 m 2 dla terenow SMW i 6MW,
d) 3000 m 2 dla terenow 7MW i MW,
e) 1500 m? dla terenu IMW;
7) dopuszczenie lokalizacji ustug wytacznie ponizej drugiej kondygnacji nadziemne;;

8) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, w tym do drog publicznych zlokalizowanych poza granica planu;

9) zakaz dostgpu do jezdni glownych na terenie KD-GP.

§ 12. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala sig:

1) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 13,0 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,2;

5) dachy ptaskie;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow lub
urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw, nie mniejsza niz 1000 m 2 ;

7) dostep dla samochodow wyltacznie do jezdni dodatkowej na terenie drogi publicznej KD-GP;
8) zakaz dostgpu do jezdni gtownych na terenie KD-GP.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U i 9U ustala sig:

1) na terenie 9U:
a) wylacznie ustugi kultury i o$wiaty,

b) dopuszczenie lokalizacji ushug biurowych i hotelowych o tacznej powierzchni catkowitej nie wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej jednego budynku, towarzyszacych zabudowie ustug kultury i oswiaty;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:
a) 40% na terenach: 1U, 2U, 3U, 7U i 9U,
b) 50% na terenie 4U,
¢) 58% na terenach 5U i 6U,
d) 20% na terenie 8U;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 30% na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, 7U i 9U,
b) 5% na terenach 5U i 6U,
¢) 20% na terenie 8U;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 13 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne dla budynkéw na terenach: 1U, 2U, 5U, 6U i 9U,
b) 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna dla budynkow na terenach: 3U, 4U, 7U i 8U;
5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 0,8 na terenach: 1U, 2U 1 9U,
b) nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,4 na terenach 3U i 7U,
¢) nie mniejszg niz 0,2 i nie wicksza niz 0,5 na terenie 4U,
d) nie mniejsza niz 0,58 i nie wigkszg niz 1,2 na terenach 5U 1 6U,
e) nie mniejszg niz 0,05 i nie wigksza niz 0,2 na terenie 8U;
6) dachy ptaskie;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje¢ obiektow lub
urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazddéw, nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla terenow 1U i1 2U,

b) 1800 m 2 dla terenu 5U,

¢) 800 m? dla terenu 6U,

d) 200 m? dla terenow: 3U, 4U, 7U i 8U,
€) 2000 m 2 dla terenu 9U;

8) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, w tym do drég publicznych zlokalizowanych poza granica planu.

§ 14. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO ustala sig:

1) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:
a) 30% na terenie 1UO,
b) 40% na terenie 2UQO;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 15 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne na terenie 1UO,
b) nie wicksza niz 25 m i nie wigce] niz 4 kondygnacje nadziemne na terenie 2UQ;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0,3 i do 0,9 na terenie 1UO,
b) od 0,4 i do 1,6 na terenie 2UO;
5) dachy:
a) ptaskie na terenach 1UO,
b) strome na terenie 2UQO;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacj¢ obiektow lub
urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw, nie mniejsza niz 8000 m 2 ;
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7) na terenie 2UO dopuszczenie lokalizacji ustug zdrowia, opieki spotecznej, biurowych i gastronomicznych,
o0 facznej powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej budynku, towarzyszacych
zabudowie uslug o$wiaty;

8) dostgp dla samochodow do przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewngtrzne, w tym do drog publicznych zlokalizowanych poza granica planu.

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UN ustala si¢:

1) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
3) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz:

a) 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) 18 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne dla budynku chronionego planem, wskazanego na rysunku
planu,

¢) 22 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych w strefie podwyzszonej zabudowy, wskazanej na rysunku
planu;

4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,4;
5) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow lub
urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazddéw, nie mniejsza niz 4000 m 2 ;

7) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢:

1) lokalizacje parku;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 70% na terenie 2ZP,
b) 63% na terenie 1ZP;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
4) dopuszczenie:
a) zachowania istniejacych budynkow infrastruktury techniczne;,
b) lokalizacji obiektow inzynierskich, w tym ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego,
¢) lokalizacji schodéw i pochylni niwelujacych réznice wysokosci terenu,
d) na terenie 1ZP:

- lokalizacji jednokondygnacyjnej toalety o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 20,0 m?, wysokoSci
nie wigkszej niz 4 m, z dachem plaskim,

- lokalizacji zbiornikéw retencyjnych w strefach orientacyjnej lokalizacji zbiornikéw retencyjnych,
wskazanych na rysunku planu,

- odkrycia skanalizowanego cieku Wierzbak oraz jego renaturyzacji.

§ 17. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E i 6E ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowych;
2) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
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4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;
5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,7;
6) dachy ptaskie;

7) dostep dla samochodéw do przylegtej drogi publicznej Iub do dréog publicznych, wtym do drog
publicznych zlokalizowanych poza granica planu, poprzez tereny sasiadujace oraz tereny drog
wewnetrznych.

§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala si¢:

1) lokalizacje wolno stojacej rozdzielczej stacji gazowej oraz innych obiektéw zwigzanych z jej
funkcjonowaniem,;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,5;
6) dach ptaski;

7) dostep dla samochodoéw do drog publicznych, w tym do drég publicznych zlokalizowanych poza granica
planu, poprzez teren drogi wewngtrzne;.

§ 19. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem C ustala sig:

1) lokalizacje obiektu infrastruktury technicznej cieplowniczej;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 0,6;
6) dach ptaski;

7) dostep dla samochodoéw do drog publicznych, w tym do drog publicznych zlokalizowanych poza granica
planu, poprzez teren 2MW oraz teren drogi wewngtrzne;.

§ 20. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolami: KD-GP, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5SKD-D, 6KD-D,
7KD-D i 8KD-D ustala si¢:

1) klasy drog publicznych:

a) na terenie KD-GP — drogg klasy gtownej ruchu przyspieszonego,

b) na terenie KD-L — drogg klasy lokalne;j,

¢) na terenach: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D — drogi klasy dojazdowe;;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ lokalizacje jezdni z dopuszczeniem lokalizacji innych elementéw zagospodarowania pasa
drogowego.

§ 21. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
transportu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ktp i 2ktp ustala si¢:

1) lokalizacj¢ torowiska tramwajowego wraz z niezbedng infrastruktura;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 22. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1kxr, 2kxr i 3kxr ustala si¢:

1) publiczne ciagi pieszo-rowerowe, z dopuszczeniem zamiany na ciagi piesze i ciggi rowerowe;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ jezdni oraz co najmniej jednostronnych chodnikow, z dopuszczeniem lokalizacji pieszo-jezdni
zamiast jezdni i chodnikow.

§ 24. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDWpp, 2KDWpp, 3KDWpp, 4KDWpp, SKDWpp, 6KDWpp,
TKDWpp, SBKDWpp i 9KDWpp ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) parkingow,
b) garazy na terenach: 1IKDWpp, 2KDWpp, 3KDWpp, SKDWpp, 6KDWpp, SKDWpp i IKDWpp,

c) obiektow zwigzanych z obslugg parkingu na terenach KDWpp, o powierzchni nie wigkszej niz 20 m?
1 wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 3 m;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 90% na terenach: 1IKDWpp, 2KDWpp, 3KDWpp, SKDWpp,
6KDWpp, SKDWpp i 9KDWpp;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 2%;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz na terenach:
a) 13 m na terenach: 1IKDWpp, 3BKDWpp, SKDWpp i SBKDWpp,
b) 6 m na terenach: 2KDWpp, 6KDWpp i 9KDWpp;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0,1 do 3,6 na terenach: IKDWpp, 3KDWpp, SKDWpp i SKDWpp,
b) od 0,1 do 0,9 na terenach: 2KDWpp, 6KDWpp i 9KDWpp;
6) dachy ptaskie;

7) dostep dla samochodow do przyleglych drog publicznych oraz do drog publicznych poprzez drogi
wewngetrzne.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow zagospodarowania terenéow drog publicznych oraz terenow
transportu publicznego, w granicach planu oraz zzewngtrznym ukladem drogowym, z uwzglednieniem
lokalizacji:

a) tras dla pieszych,

b) tras rowerowych,

¢) tras komunikacji tramwajowej na terenach 1ktp i 2ktp,
d) tras komunikacji autobusowej na terenie KD-GP;

2) na terenach drog publicznych parametry zgodnie z klasyfikacjg w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

3) na terenach drog wewngtrznych oraz dla wyznaczonych w planie ciggow, szeroko$¢:
a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5,0 m,
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¢) drog dla rowerow i ciggdw rowerowych nie mniejsza niz 2,5 m,
d) drog dla pieszych i roweréw oraz ciaggéw pieszo-rowerowych nie mniejszg niz 4,5 m,
e) chodnikéw i ciagow pieszych nie mniejsza niz 2,0 m;
4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktorych mowa w pkt 21 3:
a) w przypadku istniejacych drog i ciagdw niespetniajacych wymagan, o ktorych mowa w pkt 211 5,
b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania,
¢) dla jezdni i pieszo-jezdni ze wzgledu na potrzebe uspokojenia ruchu;
5) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu;

6) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
z wyjatkiem przypadkdéw okreslonych w pkt 7 1 8, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,
b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub bankow: 25 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 100 m?: 45 stanowisk
postojowych,

e) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 45 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m?*: 25 stanowisk
postojowych,

g) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne ushugi, rzemiosto, handel lub
gastronomi¢: 1 stanowisko postojowe,

h) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
37 stanowisk postojowych,

1) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spolecznej: 4 stanowiska postojowe,

j)na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk
postojowych,

k) na kazde 10 16zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
1) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,
m) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,

n)na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych Iub uczelniach wyzszych: 35 stanowisk
postojowych,

0) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,
p) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,
1) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

s)na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow Ilub terendow sportu irekreacji: 20 stanowisk
postojowych,
t) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow, innych niz wymienione w lit. a-s: 25 stanowisk postojowych;

7) dla obiektow, dla ktérych dilugos$é dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem tramwajowym i wejsciem do
budynku, aw przypadku obiektéw niekubaturowych wejSciem na teren, nie przekracza 500 m, nakaz
zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w tacznej liczbie
nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 7464

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

c) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub bankow: 10 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 1000 m* powierzchni budynkow handlowych o powierzchni wigkszej niz 100 m? i mniejszej
lub réwnej 2000 m 2 : 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 10 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m?*: 10 stanowisk
postojowych,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
5 stanowisk postojowych,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2 stanowiska postojowe,

i)na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska
postojowe,

j) na kazde 10 tozek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska postojowego,
1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych: 12 stanowisk
postojowych,

n) na kazdych 100 ucznidéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,
0) na kazde 100 dzieci w Ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,
p) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

r)na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow lub terendw sportu irekreacji: 10 stanowisk
postojowych,

s) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow, innych niz wymienione w lit. a-r: 10 stanowisk postojowych;

8) dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ustugi, rzemiosto, handel
lub gastronomie, dla ktorych dlugo$¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem tramwajowym i wejsciem
do budynku, aw przypadku obiektow niekubaturowych wej$ciem na teren, nie przekracza 500 m
dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych dla samochoddw;

9) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla rowerdéw w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,
b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkoéw biurowych, administracji publicznej lub bankéw: 5 stanowisk,
¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 100 m?: 10 stanowisk,
d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,
e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m?: 5 stanowisk,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m ? mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel
lub gastronomig: 1 stanowisko,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
10 stanowisk,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,
1) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 6 stanowisk,
j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,
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1) na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych: 15 stanowisk,
n) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50 stanowisk,

0) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

r) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-p: 6 stanowisk;

10) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych irowerow,
uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszone;j
o powierzchni¢  pomieszczen  pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchnie garazows;

11) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow
rowna sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla poszczegolnych funkeji;

12) co najmniej S-procentowy udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych;

13) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, proporcjonalnie do wartosci okre§lonych
w pkt 6, 719, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

14) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towardw, z wylaczeniem terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk do przeladunku
towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi w pkt 6, 71 9;

15)dla terenéow droég publicznych iterenu transportu zbiorowego dopuszczenie etapowej lokalizacji
poszczegdlnych elementéw pasa drogowego i obiektdw transportu zbiorowego do czasu docelowego
zagospodarowania terenu.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zachowanie ciaglo$ci powigzan obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach planu;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, systemu
monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

4) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi terenami
infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej na terenach: MW, MW/U, U, UN i UO,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 3 m,
¢) dach ptaski.

§ 27. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalgeznik nr 2 do uchwaly Nr XXV/457/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA
Z dnia 14 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»W rejonie ulic Winiarskiej, Szydlowskiej i Witosa” w Poznaniu

w trakcie I i Il wyloZenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrzesma 2023 r.
—tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1. Zglaszajgcy uwagi: osoba fizyczna.
1) uwaga dotyczy: Mojc wnioski do dvskusji w ksztalcic MPZP W rcjonic ulic Winiarskicj,

2

3

4

)

—

—

Szydlowskie) 1 Witosa” Migjsce na parking wielopoziomowy z wjazdem od strony ulicy
Turkusowej.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci poprzez poszerzenie pierwotnie
wyznaczonego w projekeie planu terenu parkingowego. Jednakze w celu uporzadkowania doliny
cicku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowa zabudowg garazowa. oraz ze wzgledu
na przeznaczenie tego obszaru pod park pelniacy funkcje sportowo-rekreacyjna, teren parkingu
w projekeic planu wyznaczono w mni¢jszyvm zakresie, niz zostalo to wskazane w uwadze.
uwaga dotyczy: Wybieg dla psow, ogrodzony od strony ulicy Witosa — jako czgs¢ parku.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czesel, poniewaz zapisy projektu planu nie
wvykluczaja mozliwosci realizacji wybiegu dla psow. W projekeie planu nie wprowadzono
zapisow dotyczacych lokalizacji malej architcktury 1 ogrodzen, w tym wybicgow dla psow,
poniewaz sg one poza zakresem ustalen planu.

uwaga dotyczy: Dodatkowo mozna przedluzy¢ ekran dzwigkochlonny z ul. Witosa tak, Zeby
siggal dalej w kierunku Al. Solidarnosci.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona w czesci, poniewaz zapisy projektu planu nie
wykluczaja mozliwosci przedluzenia ekranu akustycznego. W projekeie planu nie wprowadzono
tego zapisu, poniewaz jest on poza zakresem ustalen planu,

uwaga dotyczy: Dodatkowo na MPZP brakuje duzego parkingu zlokalizowanego
na ul. Winiarskiej przy torach tramwajowych oraz drugiego parkingu zlokalizowanego przy
ul. Widngj.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Realizacja wigkszej liczby migjsc postojowych wzdluz wskazanych pasow
drogowvch wigzalaby si¢ ze zmnigjszeniem obszaréw wyznaczonveh w projekeie planu pod
strefy zieleni 1 teren zieleni urzadzonej oraz zmnigjszeniem zieleni zlokalizowane] w pasie
drogowym. Ponadto wigzaloby sig to z poniesieniem znaczacyvch kosztow wyvkupu nicruchomosci
polozonych w sasiedztwic tych ulic.

2. Zglaszajacy uwagi: Sic¢ Badawcza Lukasiewicz — Poznanski Instytut Technologiczny.
1) uwaga dotyczy: W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic Winiarskiej, Szydlowskie) 1 Witosa”
w Poznaniu, skladam nastepujaca uwage dotvezacg przeznaczenia terenu dzialek o nr ewid. 35/3,
37/3, 37/4, 37/5, 38/4, 38/6, 38/7, 38/8, ark. 33, obreb 20 [Golecin], przy ul. Winiarskiej

1
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w Poznaniu. W zwigzku z planowang konsolidacja dzialalnosci Instytutu Sieci Badawczej
Lukasiewicz — Poznanskiego Instytutu Technologicznego i przeniesieniem jego jednostek
do jedne) lokalizacji docelowej (teren przy ul. Warszawskiej), wnoszg o wskazanie w projekeie
planu miejscowego takicgo przeznaczenia tercnu, ktore odpowiada planowane) funkcji
i zamierzonemu sposobowi jego zagospodarowania. Projektowana funkcja uslug nauki
1 szkolnictwa wyzszego nic znajduje uzasadnicnia w konteksécie rzeczywistego zapotrzebowania,
przez co przestrzen istniejacego budynku nie bedzie w pelni wykorzystana. Zmiana funkcji
na mieszkaniowa wplyneglaby na ozvwienie przestrzeni miejskiej, poprawe bezpieczenstwa oraz
rozwo] lokalnej przedsigbiorczosci. Takie rozwigzanic pozwoliloby na efektvwnigjsze
wykorzystanie terenu oraz lepsze dostosowanie do realnych potrzeb. Warto podkreslic,
z¢ zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Poznania, przyjetym Uchwalg Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia
2014 r., teren objety niniejsza opinig zostal oznaczony jako MW/MN - teren zabudowy
micszkaniowej wiclorodzinngj z enklawami zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej.
W nowelizacji Studium, przyjetej Uchwala Nr LXXXVII/1670/VIIl/2023 z dnia 11 lipca 2023
r., funkgja ta zostala podtrzyvmana 1 sprecyzowana jako MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinngj. Do uwagi zalgczono koncepcje zagospodarowania terenu, ktora
zaklada realizacj¢ osmiu budynkéw mieszkalnych wiclorodzinnych wraz z niezbgdna
infrastruktura. w tym jezdniami, migjscami postojowymi, halami garazowvmi, chodnikami
1 dojsciami. Zaprojektowano rowniez tereny zieleni, zadrzewienia a takze wskazano mozliwe
lokalizacje placow zabaw. W projekcie zapewniono odpowiednie parametry zabudowy oraz
powierzchni biologicznic czynnej. W zwigzku z powyzszvm kicrujg prosb¢ o wskazanie
w projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, W rejonie ulic Winiarskiej,
Szydlowskiej 1 Witosa” w Poznaniu na terenic dzialek objetych uwaga — terenu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinngj lub uslugowej z uwzglgdnieniem parametrow umozliwiajacych
realizacj¢ projektowane) zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W sasiedztwie wskazanego obszaru zlokalizowane sa dwie odrebne jednostki
urbanistvczne. Sa one glownie zagospodarowane w pelni uksztaltowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o wysokoscl do dwunastu kondygnacji. Jednakze dostep komunikacyjny do tych
struktur urbanistycznych jest ograniczony. Jest to spowodowane przebiegiem, istotnych w skali
calego miasta, drog publicznych ruchu przvspicszonego oraz linii tramwajowej. Takie
uksztaltowanie ukladu komunikacyjnego utrudnia prawidlowy przeplyw ruchu kolowego.
Ponadto wysokos¢ istnicjace) zabudowy, jej intensywnos¢ oraz liczba lokali mieszkalnych
przyczynila sic do wzrostu problemu dostgpnoser migjsc postojowveh. Umozliwienie
zagospodarowania calego kwartalu nowa sredniowysoka zabudowa mieszkaniowg wiclorodzinng
przyezyni si¢ do znaczagcego nasilenia problemow komunikacvijnych oraz pogorszy dostgp do
miejsc postojowych.

3. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.
1) uwaga dotyczy: Uprzejmie prosze o uwzglednienie w planowaniu zagospodarowania terenu pod

2

—

park pomigdzy osiedlami Bonin a Winiary nastgpujacych uwag: Wvznaczyé teren pod budowe
parkingu 2 poziomowego, nawet 4 poziomowego (przy uwzglednieniu mozliwosci budowy
w glab ziemi 2 poziomow), na ponizej zaznaczonym czerwona linig terenie. Parking powinien
bv¢ tak usytuowany, by jego dach znajdowal si¢ nic wigeej niz 1 metr ponad krawedzig skarpy.,
na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny Bonin 10-26. Dach najlepiej pokryty trawa, aby byl
dobrze wkomponowany w park 1 moze na to moglyby zosta¢ przeznaczone dodatkowe fundusze
unijne.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci poprzez poszerzenie pierwotnie
wyznaczonego w projekcie planu terenu parkingowego. Jednakze w celu uporzadkowania doliny
cicku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowa zabudowa garaZzowa, oraz ze wzgledu
na przeznaczenic tego obszaru pod park pelniacy funkcje sportowo-rekreacyjna, teren parkingu
w projekcie planu wyznaczono w mnigjszym zakresie, niz zostalo to wskazane w uwadze.
uwaga dotyczy: Wyznaczy¢ tvlko | zbiomik retencyjny w migjscu oznaczonvm na nicbiesko.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcic planu nie przesadza sig o ostatecznych rozwigzaniach dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zbiornikow retencyjnych, ktore sg czgscig
infrastruktury kanalizacji deszczowej. Tego typu szczegdlowe rozwigzania zostang okreslone na



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 18—

Poz. 7464

3

—

ctapie sporzadzania projektu budowlanego oraz uzvskania decyzji pozwolenia na budowe. Na
etapie projektu budowlanego szczegOlowo okresla sig lokalizacje¢ oraz parametry sieci
infrastruktury technicznej 1 mozna przesadzi¢ o wielkosci 1 liczbie zbiomikéw retencyjnych.
Ustalenie w projekeie planu lokalizacji jednego zbiornika retencyjnego moze wykluczy¢ lub
mocno ograniczy¢ racjonalne rozwigzania projektowe z zakresu retencjonowania wod
opadowvch.

uwaga dotyczy: Wyznaczy¢ teren w parku pod plac zabaw.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czeéci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona w czgscl, ponicwaz zapisy projektu planu nie
wykluczaja mozliwosci realizacji placow zabaw. W projekcie planu nie wprowadzono zapisow
dotyczacveh lokalizacji malej architektury 1 ogrodzen, w tvm placow zabaw, poniewaz sa one
poza zakresem ustalen planu.

4, Zglaszajacy uwagi: osoba fizvczna.
1) uwaga dotyczy: Generalnie dobry projekt. Wymaga jednak dopracowania. Dla mieszkancow

2

—

(szczegodlnie Bonina) wazne sq kwestie - pierwsza to uporzadkowany i bezpieczny teren
pomigdzy osiedlem Bonin a szkola, przedszkolem 1 osiedlem Winiary, Alei Solidarnosci
(szczegdlnie zapewnienie bezpiecznej drogi do szkoly) oraz druga kwestia zachowanie lub
stworzenic migjse parkingowyvch, niezbgdnvch wobec likwidacyi migjse dotvchczasowwch.
1 - PARK - koszty budowy i urzadzenia parku w zaproponowanej wersji; z tego, co zdolalam
ustali¢c wynika, ze AQUANET poniesic koszty budowy zbiornikow retencyjnych, natomiast
na urzadzenie parku pewne znajda si¢ pieniadze w budzecic miasta (moZe w ramach budzetéw
obywatelskich, moze ze srodkow unijnych), ale co dalej? Co z kosztami utrzymania takiego
parku? Popatrzmy na Park Solacki, ktory jest parkiem miejskim. Co kilka lat odbywa si¢ tam
czyszczenie stawow, ktore jest niezbedne, by teren nie stal si¢ terenem bagiennym. Koszty
niezbg¢dne 1 ogromne. Nasz park, z racji lokalizacji 1 dostgpu bgdzie mial raczej charakter
wewngtrzny, mniej dostgpny dla wszystkich mieszkancow Poznania. Zatem, czy bgda znajdowaly
sie w budzecie srodki niezbedne na jego wlasciwe utrzymanie. Uzvskanie takich srodkéw bedzie
stanowilo ogromne wyzwanic dla Rady Osicdla. Domyslam sig, ze koszty te bgdzie ponosil
AQUANET? Pomyslmy. zeby nie okazalo si¢. ze po kilku latach wielkim naszym wspolnym
problemem begdzie cuchnacy staw w srodku osiedla. Nie ulega zadnej watpliwosci, Ze teren
powinien zostac¢ uporzadkowany i przystosowany do korzystania przez micszkancow, ale - moim
zdaniem, nalezy to zrobic tak, by pociagalo to za soba jak najmniejsze biezace koszty utrzymania
oraz, by korzystanic z parku bylo bezpicczne. Czy bezpicczna bedzie droga do szkoly obok
otwartych zbiornikéw wodnych? (to jest jeszeze do dyskusji, ale mysle, ze juz teraz warto si¢ nad
tym zastanowi¢). Mamy juz na osiedlu park przy ul. Widnej (pomigdzy Harcowka a Liceum).
Kto tam przechodzi, szczegdnie po zmroku? Ile 0sob stale korzysta z tego parku? Dobrze,
ze jest, bo "zielone pluca”. ale mozliwos¢ korzystania pozostawia wiele do Zyczenia;
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie
terenow, zasad ich zagospodarowania oraz warunkow ich zabudowy. Stanowi podstawg do
wyvdawania decyzji administracvjnych, w tyvm pozwolen na budowg, zapewniajac jasne
i przewidywalne ramy dla prowadzonych dzialan inwestycyjnych. Jednakze nie przesadza
o terminie, formie oraz ostatecznvch kosztach ich realizacji i funkcjonowania. Ponadto nie
przesadza o wlasnos$ci oraz sposobic wladania danym terenem czy inwestveja.

uwaga dotyczy: Parkingi na Osiedlu Bonin — juz z dyskusji wyraznie wida¢ ze sytuacja jest inna
na Boninie 1 inna na Winiarach; kazdy, kto dluzej mieszka na Boninie doskonale pamigta,
jak stopniowo likwidowane sg kolejne miejsca parkingowe ( najpierw parking w migjscu, gdzie
mamy falowiec na Blekitnej, potem garaze wzdluz skarpy, teraz propozycja likwidacji 200 garazy
w zachodnigj czgsci osiedla 1 nowy projekt zabudowy terenu przy Harcowee ( uslugi?), co pewnie
pociagnie za soba likwidacje parkingu na ponad 80 miejsc). Na chwilg obecna, w znanej mi czgsci
osiedla mamy taki stan: blok Lazurowa 16 (ponad 130 mieszkan) - 0 migjsc parkingowyvch; blok
Lazurowa 14 (ok 120 mieszkan) - 16 migjsc parkingowych; blok Lazurowa 12 (ok. 120 micszkan)
- 4-5 migjsc parkingowych, czyli lacznie ok. 20 miejsc parkingowych plus ok. 10 miejsc na ulicy.
Mamy zatem 30 migjsc parkingowych na 370 mieszkan. - Bonin 2-26 - lacznie (ok. 400 micszkan)
— 92 migjsca parkingowe wzdluz ulicy, ok. 40 miejsc wzdluz bloku 1 po 50 miejsc na bocznych
parkingach, lgcznic ok. 240 migjsc. Zatem na 5 duzych blokéw - ok. 770 mieszkan mamy
270 miejsc parkingowych, z ktorveh korzystajg takze mieszkaney innych blokow, np. Bonin
28 (praktycznie bez wlasnego parkingu). Nie znam szczegolowo sytuacji na calym Boninie, ale
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juz na oko wida¢ ze na Turkusowej i na Blekitnej nie jest lepicj, a moze nawet gorzej.
Z dokumentow dolaczonych do uchwaly o zatwierdzeniu planu nie wynika, by to zostalo
dokladnie policzone. W chwili obecnej parkowac jeszeze mozna na parkingu przv Harcowee,
w garazach (blaszakach) w zachodniej czgsci osiedla 1 — w murowanych garazach. Ale po
zmianach, ktore nastapia po wprowadzeniu projektu w zycie - bedziemy mieli duzy problem. Tym
bardzicj. ze projekty budowy 2 parkingdéw wiclopoziomowych sg mocno teoretyczne (kto mialby
budowac. kto mialby finansowa¢. kiedy budowa, jaki koszt korzystania?). Zbyt duzo pytan bez
odpowiedzi, ktorveh pewnie na tym etapie, od projektantow nie dostaniemy — co jest nawet
oczvwiste, ale dla mieszkancow osiedla jest to bardzo istotne. Jednoczesnic z przedstawionvch
informacji jasno wynika, Ze najpierw nastapi likwidacja dotychczasowych miejsc parkingowych,
a dopiero znacznie péznig), w blizej nie okreslonyveh ramach czasowvch — ewentualna (niepewna)
budowa i organizowanic nowych migjsc. Ni¢ chodzi o to, by na osiedlu wprowadzaé betonoze,
ale niezb¢dne minimum powinno by¢ zabezpieczone. Sytuacja obu osiedli jest rozna. Osiedle
Bonin jest znacznie gorzej skomunikowane, niz osiedle Winiarv. Widaé to wyraznic w momencic
wykluczenia ruchu tramwajowego. Dla starszych ludzi dotarcie do przystankow autobusowvch
na ulicy Wojska Polskicgo, na Alei Solidarnosci lub ulicy Piatkowskiej stanowi nie lada problem.
Do osiedla na ponad 2 tysigce mieszkancow mozna dojechac tylko jedna droga (1 tego raczej nie
mozna zmieni¢), W ostatnich latach osiedle bardzo si¢ .,postarzalo”. Mieszka tu duzo starszych
ludzi. Duza czgsé nic ma wlasnych aut. Mysle jednak, ze w ciggu najblizszych 10 lat sytuacja si¢
zmieni, a wraz z mlodymi ludzmi samochodow zdecydowanie przybedzie. Juz teraz mieszkancy
czesto parkujg w niedozwolonveh migjscach, a nic wyobrazam sobic syvtuacji po wprowadzeniu
zmian wynikajacvch z propozyeji planu w przedstawionej wersji, konfliktow sgsiedzkich z tego
wynikajacych. Dobra propozycja jest rozwazenie mozliwosci budowy parkingu na juz
utwardzonej powicrzehni, wzdluz: skarpy biegnacej przed deska — Bonin 10-26. Skoro bedzie
wykupiona pod droge publiczng (ul Lazurowa) czes¢ dzialki prywatnej, to dojazd do takiego
parkingu bylby zapewniony. Oswictlony parking stanowilby bezpieczne "wykonczenie" parku.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci poprzez poszerzenie pierwotnie
wyvznaczonych w projekcie planu terenow parkingowvch. Jednakze w celu uporzadkowania
doliny cieku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowg zabudowa garazowa. oraz ze
wzgledu na przeznaczenie tego obszaru pod park pelniacy funkcje sportowo-rekreacyjna, tereny
parkingéw w projekeic planu wvznaczono w mnigjszym zakresie, niz zostalo to wskazane
w uwadze.

5. Zglaszajacy uwagi: Atal S.A.
uwaga dotyczy: Wnioskuje o przeznaczenie dzialek 20/33/35/3, 20/33/37/3. 20/33/38/6.,
20/33/37/4, 20/33/37/5, 20/33/38/17,20/33/38/4.20/33/38/18 na zabudowg mieszkaniowsg
wielorodzinna.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: W sasiedztwic wskazanego obszaru zlokalizowane sa dwie odrgbne jednostki
urbanistvezne. Sa one glownie zagospodarowane w pelni uksztaltowang zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng o wysokosci do dwunastu kondygnacji. Jednakze dostgp komunikacyjny do tych
struktur urbanistycznych jest ograniczony. Jest to spowodowane przebicgiem, istotnych w skali
calego muasta. drog publicznych ruchu przyspieszonego oraz linii tramwajowej. Takie
uksztaltowaniec ukladu komunikacyjnego utrudnia prawidlowy przeplyw rmuchu kolowego.
Ponadto wysokos¢ istniejacej zabudowy, jej intensywnosé oraz liczba lokali mieszkalnych
przyczynila si¢ do wzrostu problemu dostepnosci migjsc postojowych. Umozliwienie
zagospodarowania calego kwartalu nowa sredniowvsoka zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
przyczyni si¢ do znaczacego nasilenia problemow komunikacyjnych oraz pogorszy dostep do
migjsc postojowych.

6. Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne.
uwaga dotyczy: W zwiazku z procedowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory zaklada likwidacje garazy na rzecz utworzenia parku i boisk sportowych,
pragne wyrazi¢ zdecvdowany sprzeciw wobec proponowanych zmian. Jestem wlascicielem
garazu zlokalizowanego na terenie objgtvm planem. Garaz ten, mimo ze znajduje si¢ na gruncie
nalezacym do Uniwersytetu Przyrodniczego, za ktéry regulamic oplacamy miesigczny czynsz,
stanowi mojg prywatng wlasnos¢. Likwidacja garazy w obecnyvch warunkach jest calkowicie
nicuzasadniona i szkodliwa dla mieszkancow osiedla. Na naszvm osiedlu juz teraz brakuje micjse
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parkingowvch — samochodv parkuja w sposéb uniemozliwiajacy swobodny przejazd. Taka
sytuacja stwarza realne zagrozenie dla bezpieczenstwa — w razie potrzeby sluzby ratunkowe, takie
jak pogotowie ratunkowe czy straZz pozama, mogg mie¢ powazne trudnosci z dotarciem
do mieszkancow. Dodatkowo, na terenie osiedla 1 jego najblizszej okolicy znajduja si¢ juz boiska
sportowe — w tym dwa zlokalizowane bezposrednio przy pobliskiej szkole. Budowa kolejnvch
obicktow tego typu wydaje si¢ calkowicie zbgdna i nicuzasadniona potrzebami lokalngj
spolecznosci. Zaproponowane zmiany odbieraja mieszkancom realnie uzytkowang przestrzen
sluzacg codziennym potrzebom i nie oferujg zadnej sensownej alternatywy. Usunigeie garazy bez
zapewnienia nowvch migjse parkingowych poglebi istnigjace problemy 1 znacznie pogorszy
komfort Zycia mieszkancow. Apeluje o rozwazenie proponowanego planu oraz rezygnacje
z zapisow dotyczacveh likwidacji garaz.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Glownymi celami przystapienia do opracowania projektu planu  byly:
uporzadkowanie 1 likwidacja substandardowej zabudowy garazowej. zlokalizowanej na terenie
doliny cieku wodnego Wierzbak, zachowanie istniejacej zieleni oraz przeznaczenie tego obszaru
pod park pelniacy funkejg sportowo-rekreacyjna. Aby rozwigzac¢ problem zapewnienia migjsc
postojowych, w miejscowvm planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny
parkingowe z mozliwoscia realizacji, na wigkszoscl z nich, wielokondygnacyjnych obicktow
parkingowvch. Przeprowadzona analiza bilansu migjsc postojowvch wykazala, ze wvznaczone
w planie tereny parkingowe wraz z obiektami budowlanymi znaczaco zwigkszaja potencjal liczby
micjsc postojowvch oraz rekompensujg ich likwidacje. Nalezy zaznaczyvé, ze w planie
przeznaczono pod park obszar, na ktorvm znajdujg si¢ blaszanc budynki garazowe, postawione
w sposob spontaniczny, bez okreslonych zasad zagospodarowania oraz wymaganych decyzji
administracyjnych. Ponadto przeprowadzona wizja w terenic wvkazala, ze w duze) czesci
charaktervzuja si¢ one zlym stanem technicznym oraz sa wykorzystywane jako pomieszczenia
magazynowe.

7. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.
1) uwaga dotyczy: W nawigzaniu do dyskusji publicznej na temat projektu zagospodarowania

2

—

terenu mam do Painstwa nastgpujaca prosbg: 1. Po renowacji kolektora podolanskiego ustalono,
ze jego przebieg jest zupelnie w innym miejscu. Co zostalo juz skorygowane na mapkach
uzbrojenia terenu. Niestety nie dorysowano naszego przvlacza (fi 150 wraz z kineta fi 320).
Mapka nr 1. 2. Przy okazji prowadzonych prac w poszukiwaniu kolektora jak 1 kanalizacji
deszczowej rozkopano nasz ogrod. Niestety przez nasz teren nic przebiegaj w/w instalacje.
W zwigzku z tym informujg, ze kanalizacja deszczowa ni¢ przebicga pod slupem wysokiego
napiecia. Jest polozona bezposrednio przy kolektorze podolanskim. Studzienka wg informacji
pracownikow Aquanetu powinna znajdowac si¢ w bezposrednim sasiedztwie, tej odkryte) w ulicy
Nicbieskicj. W zwigzku z tvm mam prosbg, aby w przyszlych planach uwzgl¢dnié odwodnienie
ulicy Niebieskiej, ktora jest zalewana przez wode splywajaca od sasiada (mur boninski).
Po odkrveiu tej studzienki mozna niewiclkim kosztem osadzi¢ wpust uliczny. Mapka nr 2.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona w czgsci, poniewaz zapisy projektu planu
umozliwiajg realizacj¢ infrastruktury technicznej. Nie przesadzaja jednak o szczegdlowveh
rozwiazaniach technicznych zwigzanych m.in. z jej lokalizacja lub parametrami. Tego typu
szczegolowe rozwigzania zostana okreslone na etapach sporzadzania projektu budowlanego oraz
uzyskania wlasciwych decvzji administracyjnych.

uwaga dotyczy: Jednoczesnie pragne zaznaczyc, Ze betonowe bloki konfliktowy wlasciciel
postawil poza granicami swojej dzialki (co obrazuja zalaczone fotografic) co utrudnia wjazd
pojazdow cigzarowych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsei, poniewaz projekt planu we wskazanym
miejscu wyznacza pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowej, ktory zapewnia wlasciwy
dojazd do nicruchomosci. Jednakze nie przesadza o terminie realizacji tego odeinka drogi.

8. Zglaszajacy uwagi: Rada Osiedla Winiary.
1) uwaga dotyczy: W zwigzku z trwajagcvmi konsultagjami spolecznvmi, Rada Osiedla Winiary

opiniuje pozytywnie projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego "W rejonie
ulic Winiarskiej, Szydlowskiej 1 Witosa" i wskazuje nastgpujace uwagi: uwzglednienie
mozliwosel wyvkorzystania cieZek spacerowvch jako drogi ewakuacyinej (m.in. dojazdowej dla
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stuzb ratunkowwvch i wvjazdu z os. Bonin), wzdluz garazy murowanych przy nasypie za blokiem
Duza Deska" (po polnocnej stronie bloku Bonin 12-26), dalej wzdluz torow tramwajowych
1 wvjazd migdzy wiezowcami os. Winiary nr 7,8.9;

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona w cze¢sci, poniewaz w projekcie planu wyznaczono
orientacyjny przebicg ciggu picszo-rowerowego, ktorego szerokosé umozliwia przejazd sluzb
ratowniczych. Jednakze w projekeie planu nie okresla sie szczegdlowych ustalen dotyczacych
organizacji ruchu kolowego, w tvm sposobu przejazdu stuzb ratowniczych. Ponadto nie przesadza
si¢ o szczegolowyvch rozwigzaniach technicznych dotvezacych ciagow pieszych oraz pieszo-
rowerowych. Tego typu szczegdlowe rozwiazania zostang okreslone na etapach sporzadzania
projektu budowlanego oraz uzyskania wlasciwvch decyz)i administracyjnvch.

uwaga dotyczy: umozliwicnic rozbudowy garazy murowanych znajdujacvch si¢ przy nasypie
za Duza Deska" na parking dwupoziomowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgéci poprzez poszerzenie pierwotnie
wyznaczonych w projekeic planu terenéw parkingowych. Jednakze w celu uporzadkowania
doliny cieku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowg zabudowa garazowa, oraz ze
wzgledu na przeznaczenie tego obszaru pod park pelnigey funkeje sportowo-rekreacyjng, tereny
parkingéw w projekcie planu wyznaczono w mnigjszym zakresie. niz zostalo to wskazane
w uwadze.

uwaga dotyczy: umozliwienie wyznaczenia migjsc parkingowych przv  ekranie
dzwickochlonnym wzdluz ul. Witosa.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czeséci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona w czgéci poprzez poszerzenie pierwotnie
wyznaczonych w projekcie planu terenow parkingowych. Jednakze w celu uporzadkowania
doliny cicku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowa zabudowa garazowa, oraz ze
wzgledu na przeznaczenie tego obszaru pod park pelniacy funkeje sportowo-rekreacyjna, tereny
parkingdw w projekcie planu wyznaczono w mniejszym zakresie, niz zostalo to wskazane
w uwadze.

9. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyvczna.

)

uwaga dotyczy: Jako mieszkanicc Osicdla Winiary w Poznaniu, dnia 15 kwictnia 2025 roku,
mialem okazje uczestniczy¢ w  spotkaniu dotyczacym projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego “W rejonic ulic Winiarskiej, Szydlowskiej 1 Witosa™,
zorganizowanym przez Rade Osiedla Winiary 1 referowanyvm przez pracownikow Migjskicj
Pracowni Urbanistycznej. W powyzszym projekeie zaklada si¢ utworzenie nowego parku w
Dolinie Wicrzbaka, zardbwno na terenie pomigdzy tzw. punktowcami na Osiedlu Winiary a tzw.
Deskami na Osiedlu Bonin, jak 1 na terenach pomigdzy ulica Niebieska (poprzednio Kowalska)
a ulicg Witosa. Na picrwszym z wymienionych obszardw istnicja juz tereny zielone, z pigknymi
drzewami ponad 20-tetnimi oraz starszymi. Miejsce to wymaga jedynie odpowiedniego
uporzadkowania — tamtejsza zielen jest zaniedbana i potrzebuje S$wiadomej pielegnacji
1 utrzymania. Posrod tych terenow zieleni mozna stworzye odpowiedni svstem sciezek, ustawic
lawki, ewentualnie na miejscach usunietych juz garazy blaszanych, po uprzednim
uporzadkowaniu, zbudowac¢ otwarte silownic czy inne publiczne migjsca przeznaczone
do aktywnego spedzania czasu dla mieszkancow obu pobliskich osiedli. Jako wicloletni
mieszkaniec Osiedla Winiary uwazam takie dzialama za w pelni wystarczajace. Natomiast,
obserwujac dzialania wykonywane migdzy innymi na ulicy Swigty Marcin, na Placu Kolegiackim
czy w Parku Wodziczki, wyrazam uzasadniong obawe, 1z stworzenie ,nowego parku” moze
wigzac si¢ ze zbyt daleko posunigta ingerencja w ksztalt tego terenu, lacznie z usunigciem calosci
lub czesé istnigjacveh tam drzew 1 reorganizacja tego obszaru, na co nic mozna wyrazi¢ zgody.
Zdaje sobie sprawe z tego, iz w gestii MPU lezy jedynie kwestia ustalenia przeznaczenia terenu,
nie jego szczegolowa organizacja, niemni¢j jako mieszkaniec muszg podkreslic, 1z w kazdym
przypadku na terenach parkowych zielen juz istnicjaca 2 powinna byé traktowana z szacunkicm
1 priorytetowo — Miasto Poznan niestety zbyt cz¢sto o tym zapomina. Wnioskuje zatem, przy
uchwalaniu tego terenu jako przeznaczonego pod zielen, gwarangji, iz istnicjace tam drzewa
pozostana zachowane, a ingerencja w teren bedzie jedynie polegac na jego uporzadkowaniu oraz
organizacji. Moje wigksze watpliwosci 1 sprzeciw budzg zalozenia dotyczace drugiego z terenow,
obszaru pomigdzy ulica Niebieska a Witosa. Zgodnie z Panstwa planem tam rowniez majg
powsta¢ tereny w pelni zielone, kosztem obecnie istniejacveh garazy blaszanych. Estetvka
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wspomnianvch garazy zdaniem wiclu mieszkancow pozostawia wicle do Zyczenia
i uporzadkowanie tego obszaru moze by¢ koniecznoscia. Niemniej na tym terenie aktualnie
znajduje si¢ 161 garazy, z czego jedvnie 15 z nich sprawia wrazenie nieuzywanych. Oznacza to
146 potencjalnych samochodow, ktérveh wlasciciele, po likwidacji ich garazy. beda szukali
migjsc parkingowych na Osiedlach Bonin oraz Winiary. Juz w tym momencie na wspominanych
Osiedlach znalezienic wolnego migjsca na zaparkowanic auta stanowi wyzwanic, zwlaszeza
w godzinach popoludniowych 1 wieczornych, a rozpoczecie ewentualnych prac likwidacyjnyvch
garazy jeszceze bardziej pogorszy ta sytuacjg, powodujac zapewne niezadowolenie mieszkancow,
zarowno tych zmotorvzowanych jak 1 pozostalvch — Osiedla bgda bardziej zatloczone 1 znacznie
mniej przejezdne dla wszelkich pojazdow z zewnatrz (karetki pogotowia, policja, straz miejska,
wywoz odpadow). Problemow tych moim zdaniem nie rozwiazg zaproponowane przez MPU na
spotkaniu z mieszkancami obszary pod parkingi, gdyz na wskazanyech terenach juz takowe
miejsca funkcjonuja — uchwalenie takiego przeznaczenia tych terenow nie spowoduje
zwigkszenia ilogci migjse parkingowvch. W dvskusji z mieszkancami pojawil si¢ réwnicz pomysl
budowy na parkingach juz funkcjonujgcveh miejsc parkingowych wielopoziomowych, wzorem
parkingow typu park and ride, realizowanvch na obrzezach wigkszyvch miast. Gdyby takie
rozwiazanie mialo sens ekonomiczny to takie parkingi powstawalyby na co drugim poznanskim
osiedlu — tego jednak nie obserwujemy, gdyz zaden inwestor nie bylby sklonny przeznaczyé
swoich srodkow na taki projekt. Jest to zatem pomysl utopijny, ktory nic ma szans na realizacjg
inie powinien by¢ w zadnym wypadku rozwazany. Moim zdaniem, jako mieszkanca, teren
pomigdzy ulica Niebieska oraz Witosa nigdy nie powinien bv¢ w calosci przeznaczony pod tereny
ziclone — spowoduje to docelowo chaos komunikacyjno-parkingowy na Osiedlach Bonin oraz
Winiary — nikt w rezultacie nie bedzie zadowolony. Mniejszy obszar parkowy pomigdzy
punktowcami na Winiarach a boninskimi Deskami bgdzie w zupelnosci wystarczajacy dla potrzeb
mieszkancow, tym bardziej, iz w poblizu tych Osiedli znajduja si¢ wigksze miejskie tereny
zielone, Park Salacki oraz Jezioro Rusalka, ktére przez mieszkancow sa regulamic uczgszezane,
zapewniajac nie tylko mozliwos¢ obcowania z natura. ale rowniez spgdzenia czasu w lokalach
gastronomicznych, a w czasie wiosenno-letnim rozpalenia grilla, organizacji piknikéw czy innych
imprez rodzinnych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czeéci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona w czesci, poniewaz w projekcie planu wyznaczono
teren zieleni urzadzonej, w ramach ktorego zachowuje sig istnigjaca ziclen iumozliwia si¢
realizacj¢ parku miejskiego pelniacego funkeje sportowo-rekreacyina. Jednakze w projekcie
planu nie przesadza si¢ o szezegolowych rozwiazaniach dotyczacych sposobu zagospodarowania
planowanego parku. Tego typu szczegélowe rozwigzania zostana okreslone na etapach
sporzadzania projektu budowlanego oraz uzyskania wlasciwych decyzji administracyjnych.
uwaga dotyczy: W zwiazku z powvzszyvm, jako micszkanice, skladam wniosek o zmiang
kwalifikacji przeznaczenia tego obszaru z terenu pod zielen na teren dajgcy mozliwosc
zachowania migjsc garazowych lub parkingowvch, na ktérym mozna na przyklad polaczve
obszary zielone oraz migjsca dla samochodow — do dyskusji pozostawiam czy w postaci garazy
czy klasycznych migjsc postojowych pod tzw. ,chmurka™ (rzeczony teren zaznaczono
na czerwono na zalaczonej do ninigjszego pisma grafice). Spacerujge pomigdzy istnigjacyvmi tam
..blaszakami” zauwazylem, iz $rednio pomigdzy nimi znajduja si¢ odstepny okolo 50 cm, co przy
161 garazach daje okolo 80 m niewvkorzystanej przestrzeni. Zakladajac srednig szerokoscé
micjsca parkingowego okolo 2.5m, stanowi to juz ponad 30 dodatkowych micjsc parkingowych.
Gospodarujgc w sposob rozsadny 1 przemyslany tym terenem mozna by na jego polowie stworzy¢
migjsca na auta, ktore zaspokoja potrzeby micszkancow po ewentualnej likwidacji garazy, a druga
polowe przeznaczy¢ pod zielen. Powyzsze stanowi jedynie sugestic zagospodarowania
rzeczonego obszaru, niemniej ma pokaza¢, iz jako mieszkaniec nie widze koniecznosci
przeznaczenia ow terenu jedynic pod ziclen. gdyz docelowo moze to by¢ mocno sprzeczne
z interesem mieszkancow Osiedli Bonin oraz Winiary, jak i rowniez nie byloby zaspokojeniem
ich potrzeb — moim zdaniem tak rozlegle tereny zielone nie sg tutaj po prostu potrzebne.
w odroznieniu od migjsc parkingowvch. To w koncu osicdle w sercu duzego miasta.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona w czgéci poprzez poszerzenie pierwotnie
wyznaczonych w projekcie planu terenow parkingowych. Jednakze w celu uporzadkowania
doliny cicku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowa zabudowa garazowa, oraz ze
wzgledu na przeznaczenie tego obszaru pod park pelnigey funkeje sportowo-rekreacyjng, tereny

~
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parkingéw w projekeic planu wvznaczono w mnigjszym zakresie, niz zostalo to wskazane
w uwadze.

10.Zglaszajacy uwagi: Spéldziclnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wlasnosciowa "Jezyce".

uwaga dotyczy: W imieniu Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe] “Jezyce™
skladam wniosck o wprowadzenie zmiany do projektu mpzp w rejonic ulic Winiarskiej.
Szydlowskiej 1 Witosa w Poznaniu polegajaca na wprowadzeniu w zaznaczonym na zalgczonym
planic migjscu (ponizej skarpy przy budvnku Bonin 10-26) strefy do parkowaniu lub
wvbudowania garazy.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci poprzez poszerzenie pierwotnie
wyznaczonego w projekeic planu terenu parkingowego. Jednakze w celu uporzadkowania doliny
cicku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowa zabudowa garazowa, oraz ze wzgledu
na przeznaczenie tego obszaru pod park pelniacy funkcje sportowo-rekreacyjna, teren parkingu
w projekeie planu wyznaczono w mniejszym zakresie. niz zostalo to wskazane w uwadze.

11.Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.
1) uwaga dotyczy: Udroznic¢ ul. Turkusowa (zburzy¢ tzw. mur boninski lub poszerzy¢ tymezasowy

2

3

4

—

—

—

—

wyjazd kolo smietnika).

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci, poniewaz projekt planu we wskazanym
micjscu wyznacza pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowej. ktory zapewnia wlasciwy
dojazd do nieruchomosci. Jednakze nie przesadza si¢ o szczegOlowych rozwigzaniach
technicznvch oraz terminie jego realizacyi.

uwaga dotyczy: Nalezy wyznaczy¢ 150 miejsc na garaze (najlepiej murowane) badz miejsca
parkingowe w obszarze zajmowanym obecnie przez garaze blaszane (teren wydzielony
ul. Witosa, Turkusowa, Niebieska, ogrodzenie szkoly) lub réwniez wzdluz "dlugiej deski”
(od strony polnocnej)

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci poprzez poszerzenie pierwotnie
wyznaczonych w projekcie planu terenow parkingowych. Jednakze w celu uporzadkowania
doliny cicku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowa zabudowa garazowa, oraz ze
wzgledu na przeznaczenie tego obszaru pod park pelniacy funkcje sportowo-rekreacyjna, tereny
parkingéw w projekcic planu wyvznaczono w mni¢jszym zakresie, niz zostalo to wskazane
w uwadze.

uwaga dotyczy: Uwzgledni¢ w migjscowym planie zagospodarowania druga droge wyjazdowa
(ewakuacvjna) z osiedla Bonin na ul. Winiarska

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci, poniewaz w projekeie planu wyznaczono
orientacyjny przebieg clagu pieszo-rowerowego, ktdrego szerokos¢ umozliwia przejazd sluzb
ratowniczych. Jednakze w projekcie planu nie okresla si¢ szczegolowych ustalen dotyczacych
organizacji ruchu kolowego, w tvm sposobu przejazdu stuzb ratowniczych. Ponadto nie przesadza
si¢ 0 szczegolowych rozwiazaniach technicznych dotvezacych ciagow pieszych oraz pieszo-
rowerowych. Tego typu szczegolowe rozwiazania zostang okreslone na etapach sporzadzania
projektu budowlanego oraz uzyskania wlasciwvch decyzji administracyjnvch.

uwaga dotyczy: Wyznaczve sciezke rowerowg wzdluz ul. Witosa obok ekranu wyvgluszajacego.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czesel, poniewaz projekt planu dopuszcza
realizacj¢ ciagdw rowerowych we wskazanym przebiegu. Jednakie w projekcie planu nie
przesadza si¢ o szczegolowveh rozwigzaniach technicznych dotyczacych ciagdéw rowerowyvch.
Tego typu rozwiazania zostang okreslone na etapach sporzadzania projektu budowlanego oraz
uzyskania wlasciwvch decyzji administracyjnych.

uwaga dotyczy: Na osiedlu Winiary wprowadzi¢ jednostronny ruch samochodowy na ulicy
wzdluz szkoly nr 27. Jako mieszkanka bloku na ul. Turkusowej wypowiadam si¢ glownie
natemat osiedla Bonin ktérego problemem nie jest brak zieleni czy obicktow sportowvch
w okolicy. ale juz obecnie duzy niedobdr miejsc parkingowych, brak przejazdu ulica Turkusowa
(tvmezasowy waski przejazd kolo smietnika sig nie liczy, zreszta wigksze pojazdy - takie jak straz
pozarna, $mieciarki czy samochody dostawcze - nie sg w stanie tam przejechac), a takze istnienie
tvlko jednej drogi wyjazdowej z tak duzego osiedla (ul. Lazurowa). W przypadku wystapienia
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jakicjkolwick awarii na Lazurowej czy na ul. Szvdlowskiej na odeinku do toréw tramwajowych
powoduje, ze z osiedla Bonin nie ma mozliwosci szybkiej ewakuacji, gdvz Turkusowa jest bardzo
waska drogg jednokierunkowa, umozliwiajgca jedvnic wjazd. Dodatkowym problemem
dla pieszych 1 rowerzystow jest brak sciczki 1 rowerowej bedacej logiczng kontynuacja istnigjace)
sciezki prowadzgceej wzdluz wschodni ej strony ul. Niestachowskiej 1 Witosa. Osiedle Bonin jest
starc (picrwsze bloki powstawaly w latach 60-tych) i przez to obecnic niefunkcjonalne
komunikacyjne. Projektowano je wtedy. gdv malo kto posiadal samochod. Cztery bloki na ulicy
Turkusowej majg ponad 140 mieszkan kazdy , przy czym wigkszosé mieszkancow posiada auta.
Kolejne 10-pigtrowe bloki sg na ul. Lazurowa i Bonio. Komfort zveia na starzejacvm si¢ osiedlu
jest 1 tak niski, brak jest m.in poczty, banku, szeroko pojetych uslug. Dodatkowo przez brak
wystarczajacej ilosci migjsc parkingowvch i parkujace wszedzie auta utrudniony jest przejazd
pojazddéw sluzb migjskich i ratunkowych. Wedlug g stanu na 31.1 2.2024 (danc SM Jezvee")
na Osiedlu Bonin sg 22 budynki mieszkalne z 2244 lokalami mieszkalnymi 1 z oficjalnie
zamieszkalymi 3738 osobami. Na taka ilosé przypada tvlko 75 garazy murowanvch, 99 migjsc
postojowych naziemnych (z czego czesc jest wydzielona tylko dla mieszkancow konkretnych
blokow), I micjse postojowych podziemnych pod wicloklatkowym blokiem wybudowanych
zreszta na dawniej funkcjonujacym parkingu, glowni e dla mieszkancow tego bloku. Jak wida¢
jest to ilosé absolutnie nie przystajgca do ilosci mieszkancow osiedla. 1 j W micjscu planowanego
parku (kwadrat wyznaczony ul. Witosa (ckran), Turkusowa i1 Nicbieska, jest obecnic ponad
100 garazy. kolejne kilkadziesiat stoi/stalo od polnocnej strony wzdluz tak zwanej dlugiej deski
(ul. Bonin), czyli rowniez na terenie planowanego parku. W planie pojawia sig tez zabudowa kolo
Domu Hareerza, gdzie obecnic znajduje si¢ parking strzezony na kilkadziesigt aut... Czy ktos
wzial pod uwage, gdzie maja si¢ pomiescic na osiedlu samochody po zlikwidowaniu.
earazy/parkingu w tyvch migjscach? Przekaz MPUP, zc murowane garaze pozostang — nie
rozwiazuje problemu. Juz w tej chwili (przy istniejacych garazach blaszanych i parkingu kolo
Domu Harcerza) cudem jest znalezienie micjsca parkingowego w godzinach popoludniowych.
Faktem jest. ze obeenie nic wszystkic garaze blaszane sa estetyvezne, przy stawianiu ich nikt nie
kontrolowal budowy. Najlepszym rozwigzaniem nie jest zalozenie calkowitej likwidacji
obecnych migjsc, a budowa nowvch garazy w uporzadkowany sposob gwarantujacy bezpieczny
dojazd 1 zarzadzany przez spoldzielnie mieszkaniowa lub utworzenie w ich migjscu duzego
parkingu dostgpnego dla wszystkich. W tej chwili grunt pod blaszanymi garazami nalezy
do réznyvch wlascicieli. Spoldzielnia powinna w koncu uzvskaé¢ prawo do gruntu i zapewnié
mieszkancom miejsca postojowe. W Zaden sposob nie kloci sig to z koncepeja parku, po prostu
czgS¢ terenu (i to mnigjsza) zostalaby wydziclona pod garaze/parking, a pozostala
(od ul. Niebieskiej do toréw tramwajowych moglaby zosta¢ parkiem. Z konsultowanego planu
wynika jednak, ze teren gdzie obecnie jest juz zielen mialyby znalez¢ si¢ retencyjne zbiorniki
wodne zabezpicczajace przed powodzia (tak zrozumialam na konsultacjach). a wige jednak nie
ogolnie dostepny bezpieczny teren parkowy. Obecnie rosa tam drzewa 1 krzewy, ktore musialyby
bv¢ pod t¢ inwestyeje wycigte. Z kolel kolejne obiekty sportowe nic sa potrzebne, gdvz jest ich
wystarczajaca ilos¢ w najblizszej okolicy. Problemem jest brak sciezki rowerowej wzdluz ekranu
ul. Witosa, ktora bylaby naturalnym przedluzeniem drogi dla rowerow prowadzacej od ul. Wojska
Polskiego. Obecnie konczy sig ona nagle na wysokosci poczatku ul. Turkusowej przy czym dalgj
jest chodnik, ale juz tylko teoretycznie nie dla pieszych; po ktorym i tak jezdzi wielu rowerzystow
stwarzajgc duze zagrozenie. Poszerzenie tego chodnika z oficjalnym udostepnicniem go dla ruchu
rowerowego (przy zaloZeniu, ze picsi maja picrwszenstwo) zwickszyloby bezpicczenstwo ruchu
dla wszystkich, w tym dla dzieci idgeych tamtedy do szkolv. Jesli chodzi o osiedle Winiary
to problemem- wedlug mnie jest waska cho¢ dwukierunkowa droga prowadzaca wzdluz osiedla,
ktora jest pelna parkujacych samochodéw, na ktorej sg duze problemy z mijaniem samochodow
jadacych z naprzeciwka. Dodatkowo ze wzgledu na budvnki szkoly podstawowej nr 27 jest
na ni¢j duzo dzicei idacych do, lub wvbiegajacvch ze szkoly. Kierowcey skupieni na probach
uniknigcia stluczek s potencjalnym zagrozeniem dla dzieci. Rozwiazaniem byloby
wprowadzenie jednego kierunku ruchu, ktory uspokoilby chaos komunikacyjny na tej drodze.
Ponizej przedstawiam propozveje rozwigzania glownego problemu osiedla, 1m. zatloczenia
parkujgcymi autami. Jednoczesnie zamaczam, ze nie mam kompetencji. by proponowac przebieg
dodatkowej drogi dojazdowej na osiedle, zamaczam jedynie, Ze jest to wazne dla bezpicczenstwa
mieszkancow

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Gléwnymi celami przystgpienia do opracowania projektu planu  bvly:
uporzadkowanie 1 likwidacja substandardowej zabudowy garazowej. zlokalizowanej na terenie
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doliny cicku wodnego Wierzbak, zachowanie istnicjacej zieleni oraz przeznaczenie tego obszaru
pod park pelniacy funkcje sportowo-rekreacyjna. Aby rozwiaza¢ problem zapewnienia miejsc
postojowvch w migjscowvm planic zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny
parkingowe z mozliwoscia realizacji, na wigkszosel z nich, wiclokondvgnacyjnych obicktow
parkingowyvch. Przeprowadzona analiza bilansu miejsc postojowvch wykazala, ze wyznaczone
w planic tereny parkingowe wraz z obicktami budowlanymi znaczaco zwigkszajg potencjal liczby
migjsc postojowych oraz rekompensujg ich likwidacje. Nalezy zaznaczy¢, ze w planie
przeznaczono pod park obszar, na ktorym znajduja sig¢ blaszane budynki garazowe, postawione
w sposob spontaniczny, bez okreslonveh zasad zagospodarowania oraz wymaganvch decyzji
administracyjnych. Ponadto przeprowadzona wizja w terenie wykazala, ze w duzej czesci
charaktervzuja si¢ one zlvm stanem technicznym oraz sa wykorzystywane jako pomieszczenia
magazynowe.

12.Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.

uwaga dotyczy: Szanowni Panstwo, Z ogromnym niepokojem przyjalem informacje
o planowanej likwidacji garazy blaszanvch zlokalizowanych na terenic Uniwersvtetu
Przyvrodniczego. w zwigzku z budowa zbiomika retencyjnego oraz przyleglego terenu
reckreacyjnego. Jako wicloletni uzytkownik jednego z garazy, chcialbvm stanowczo
zaprotestowac przeciwko tej decyzji. Garaze te pelnia niezwykle wazna funkcje dla lokalnych
mieszkancow, zwlaszcza w kontekscie chronicznego braku migjsc parkingowych w okolicy.
Wiele 0sob, w tym ja, nie posiada alteratywnego, bezpiecznego migjsca do parkowania pojazdu.
Likwidacja t¢j infrastruktury poglebi istnicjacy problem komunikacviny 1 znaczaco pogorszy
komfort zycia mieszkancow. Dodatkowo, warto zauwazy¢, Ze garaze generuja dla Uniwersvtetu
Przyrodniczego stale, cho¢ mozZe niewielkie, dochody z tvtulu dzierzawy — sa to tzw. przyvchody
bierne, ktore nie wymagaja duzego nakladu pracy ani inwestycji. Likwidacja tej infrastruktury
moze pozbawi¢ uczelni¢ tej formy finansowania, nie dajagc w zamian gwarancji zvsku
z planowangj inwestycji

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci poprzez poszerzenie picrwotnie
wyznaczonych w projekcie planu terendéw parkingowych. Jednakze w celu uporzadkowania
doliny cieku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowa zabudowa garazowa, oraz ze
wzgledu na przeznaczenie tego obszaru pod park pelnigey funkcjg sportowo-rekreacyjna, tereny
parkingdw w projekcie planu wyznaczono w mniejszym zakresie, niz zostalo to wskazane
w uwadze.

13.Zglaszajgcy uwagi: osoba fizyczna.
1) uwaga dotyczy: Jestem wlasciciclem dzialek o numerach 59, 168, 90/2, 84/6 oraz 90/7 ktore

2

—

znajduja sie na terenie opracowywanego planu. Jest to teren zabudowany budvnkiem uslugowo
handlowym wraz z niezbgdnymi do funkcjonowania budynku migjscami parkingowymi dla
samochodow. Obszar dzialek tworzy jedna wspolng funkcjonalng calos¢. Obszar dzialek
zaznaczony kolorem zoltym na zalaczonej mapie. Projektowany plan zmienia przeznaczenie
nieruchomosci bedacej moja wlasnoscia 1 nie uwzglednia istnicjacego, dotychezasowego sposobu
zagospodarowanie terenu.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona w czesci poprzez zmiang przebicgu linii
rozgraniczajgeych oraz linit zabudowy, umozliwiajac zachowanie oraz rozbudowe istnigjace]
zabudowy uslugowej oraz lokalizacj¢ migjsc postojowych. Jednakze nalezy zaznaczyc¢, ze jednym
z glownyeh celow przystapienia do opracowania projektu planu, poza uporzadkowaniem terenu
doliny cieku wodnego Wierzbak oraz przeznaczeniem tego obszaru pod park, bylo uregulowanie
ukladu komunikacyjnego 1 umozliwienie wlasciwego rozprowadzenia ruchu kolowego oraz
dostep nieruchomosci do drog publicznych. W tym celu konieczne bylo wytyczenie nowych
pasow drogowvch drog publicznych klasv dojazdowej oraz przeznaczenie czgscl nieruchomosci
pod teren zicleni. Ponadto nalezy zaznaczyé, ze rozbudowa oraz nadbudowa istnicjgeego budynku
uslugowego jest ograniczona. Budvnek ten polozony jest bezposrednio przy $cianie z otworami
okiennymi budynku mieszkalnego wiclorodzinnego, co znaczaco ogranicza jego nadbudowe.
Natomiast ksztalt 1 parametry nieruchomosci ograniczajg jego rozbudowe.

uwaga dotyczy: Ograniczenic obszaru 4U wylgcznic do obszaru posadowienia budynku
uslugowo handlowego pozbawia mnic calkowicie niezbednych miejse parkingowveh
wymienionych w par. 26 pkt.6
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czesci poprzez zmiang przebiegu linii
rozgraniczajacvch oraz linii zabudowy, umozliwiajac zachowanic oraz rozbudowe istnicjace)
zabudowy uslugowej oraz lokalizacje migjsc postojowvch. Jednakze nalezyv zaznaczy¢, ze jednym
z glownych celow przystgpienia do opracowania projektu planu, poza uporzadkowaniem terenu
doliny cicku wodnego Wierzbak oraz przeznaczeniem tego obszaru pod park, bylo uregulowanie
ukladu komunikacyjnego i umozliwienie wlasciwego rozprowadzenia ruchu kolowego oraz
dostgp nieruchomosci do drog publicznych. W tym celu konieczne bylo wytyczenie nowych
pasow drogowvch drog publicznyveh klasv dojazdowej oraz przeznaczenic cz¢sci nieruchomosci
pod teren zieleni. Ponadto nalezy zaznaczy¢, Ze rozbudowa oraz nadbudowa istnigjacego budynku
uslugowego jest ograniczona. Budvnek ten polozZony jest bezposrednio przy scianie z otworami
okiennymi budynku mieszkalnego wiclorodzinnego, co znaczaco ogranicza jego nadbudowe.
Natomiast ksztalt 1 parametry nieruchomosci ograniczajg jego rozbudowg.

uwaga dotyczy: Zalacznik graficzny zmicniajacy przeznaczenic moich dzialek na funkcje 1KD-
D, 2KD-D, 4U. 3MW oraz 1ZP jest sprzeczny z zapisami planu 1 spowoduje niemozliwosé
realizacji zapisow projecktowancgo planu gdyz zgodnic z planem w par. 11 pkt.6b wprowadza si¢
ograniczenie powierzchni nowo wydzielonej dzialki, nie mniejsza niz 2000m. Podzial mojej
nicruchomosci zgodnic z zapisami projektowanego planu bgdzie niewykonalny gdyz niczgodny
Z zapisami mpzp.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci poprzez zmiang przebiegu linii
rozgraniczajacych oraz linii zabudowy, umozliwiajgc zachowanic oraz rozbudowe istnicjacej
zabudowy uslugowej oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych. Jednakze nalezy zaznaczve, ze jednym
z gléwnych celow przystgpicnia do opracowania projektu planu, poza uporzadkowaniem terenu
doliny cieku wodnego Wierzbak oraz przeznaczeniem tego obszaru pod park, bylo uregulowanie
ukladu komunikacyjnego 1 umozliwienie wlasciwego rozprowadzenia ruchu kolowego oraz
dostep nieruchomoscei do drog publicznych. W tym celu konieczne bylo wytyczenie nowych
pasow drogowvch drog publicznych klasy dojazdowej oraz przeznaczenie czgsci nieruchomosci
pod teren zicleni. Ponadto nalezy zaznaczy¢, Ze rozbudowa oraz nadbudowa istnigjacego budynku
uslugowego jest ograniczona. Budynek ten polozony jest bezposrednio przy scianie z otworami
okiennymi budynku mieszkalnego wiclorodzinnego, co znaczaco ogranicza jego nadbudowe.
Natomiast ksztalt 1 parametry nieruchomosci ograniczaja jego rozbudowe.

uwaga dotyczy: Projektowany obszar 4U jest zabudowany budynkiem i terenem utwardzonym
stanowigcym dojscic 1 wjazd do budynku uslugowo handlowego. Zapisy dotyczace udzialu
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznic czynnej dla tak planowanego obszaru 4U
wskazuja Ze dojscie jak 1 wjazd do budynku ma by¢ realizowane po terenach nicutwardzonyvch
aistnicjacy budynek posiada powierzchni¢ zabudowy wigksza niz  dopuszczalna
w projektowanym obszarze 4U.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci

uzasadnienie: Uwaga =zostala uwzgledniona w czesci poprzez zmiang przebiegu linii
rozgraniczajacych oraz linii zabudowy, umozliwiajac zachowanie oraz rozbudowe istniejace]
zabudowy ushigowej oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych. Jednakze nalezy zaznaczve, ze jednym
z glownych celow przystapienia do opracowania projektu planu, poza uporzadkowaniem terenu
doliny cieku wodnego Wierzbak oraz przeznaczeniem tego obszaru pod park, bylo uregulowanie
ukladu komunikacyjnego i umozliwienic wlasciwego rozprowadzenia ruchu kolowego oraz
dostep nieruchomosci do drég publicznych. W tym celu konieczne bylo wytyczenie nowvch
pasow drogowych drog publicznych klasy dojazdowej oraz przeznaczenie czgsci nieruchomosci
pod teren zieleni. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze rozbudowa oraz nadbudowa istniejacego budynku
uslugowego jest ograniczona. Budynek ten polozony jest bezposrednio przy $cianie z otworami
okiennvmi budynku miecszkalnego wiclorodzinnego, co znaczaco ogranicza jego nadbudows.
Natomiast ksztalt 1 parametry nieruchomosci ograniczaja jego rozbudoweg.

uwaga dotyczy: Projektowany obszar 2KD-D pozbawia mnie mozliwosci prowadzenia prac
cksploatacvjno konserwacyjnych budynku gdvz linia rozgraniczajaca obszar 2KD-D oraz 4U
przebiega po murze budynku. 7. Podkreslam raz jeszcze, projektowany obszar 4U jest niezgodny
z zapisami planu gdyz pozbawia budynek uslugowo handlowy wymaganych planem w par. 26
pkt 6 miejsc parkingowych. Par 26 pkt 6d przewiduje wymog zapewnienia 45 miejsc
postojowych. Projecktowany plan pozbawia budynek bgdacy moja wla s noscia wszystkich migjsc
Postojowych.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci

i1
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uzasadnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona w czesci poprzez zmiang przebicgu linii
rozgraniczajacych oraz linii zabudowy, umozliwiajac zachowanie oraz rozbudowe istniejacej
zabudowy ushigowej oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych. Jednakze nalezy zaznaczve, ze jednym
z glownyeh celow przystapienia do opracowania projektu planu, poza uporzadkowaniem terenu
doliny cieku wodnego Wierzbak oraz przeznaczeniem tego obszaru pod park, bylo uregulowanie
ukladu komunikacyjnego i umozliwienic wlasciwego rozprowadzenia ruchu kolowego oraz
dostep nieruchomosci do drég publicznych. W tym celu konieczne bylo wytyczenie nowvch
pasow drogowych drog publicznych klasy dojazdowej oraz przeznaczenie czgsci nieruchomosci
pod teren zicleni. Ponadto nalezy zaznaczyé, ze rozbudowa oraz nadbudowa istnigjgcego budynku
uslugowego jest ograniczona. Budynek ten polozony jest bezposrednio przy $cianie z otworami
okiennymi budynku mieszkalnego wiclorodzinnego, co znaczaco ogranicza jego nadbudowe.
Natomiast ksztalt i parametry nicruchomosci ograniczajg jego rozbudowe.

14.Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.
1) uwaga dotyczy: W zwiazku z przedstawionym w dniu 15.04.2025 planem zagospodarowania

2

—

przestrzennego "W rejonie ulic Winiarskiej, Szydlowskiej 1 Witosa", zglaszam nastgpujace
uwagi: 1. Przedstawiony przez MPU plan, koncentrowal si¢ w zasadzie na przygotowaniu
warunkéw do stworzenia pomigdzy osiedlem Bonin a Winiarami parku z dwoma oczkami
wodnymi na terenic, na ktorym aktualnie jest ziclen. Park ten ma obja¢ rownicz teren
za ul. Niebieska na ktorym znajduje si¢ ok. 180 garazy blaszanych. 2. Przewidywana likwidacja
garazy blaszanych zdaniem referujacego, ma byv¢ zrekompensowana w iluzorveznym czasie
i takich tez kosztach — 4 pigtrowvm budvnkiem garazowym. 3. Likwidacja "blaszakow" jest tez
— zdaniem referenta uzasadniona faktem iz sg one w wigkszosci (?) wykorzystywane jako
magazyny, a ni¢ micjsca parkingowe. Sugesti¢ ta referujgcy powtarzal kilkakrotnie — nic podajac
jednak zrodla tej wiedzy. Uwazam, Zze przedstawiony projekt oparty jest na blednym zalozeniu,
iz na terenic Bonina 1 Winiar odczuwalny jest brak terendw zielonych. Oczywistym jest, ze zicleni
zawsze za malo, ale obydwa osiedla maja inny, moim zdaniem waznicjszy problem. Jest nim brak
migjsc parkingowych. Podobnego zdania byli obecni na zebraniu 15.04 mieszkancy. Ta sytuacje
mozna potwierdzi¢, probujac zaparkowac na terenach tych osiedli po godzinie 16-17. Sytuacja
zdaniem dyskutujgcych ulegla wyraznemu pogorszeniu po niedawnej likwidacji kilkudziesieciu
blaszakow na terenie ponizej malej i duZej deski" na Boninie. Przygotowany plan powinien
koncentrowa¢ si¢ na uporzadkowaniu istnigjacveh terenow zielonych, uporzadkowaniu drog
osiedlowych 1 migdzyosiedlowych (mur boninski!), tworzeniu punktéw zieleni tam gdzie jest
to mozliwe.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona w czgsci poprzez poszerzenie pierwotnie
wyvznaczonych w projekcie planu terenow parkingowvch. Jednakze w celu uporzadkowania
doliny cieku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowg zabudowg garazowa. oraz ze
wzgledu na przeznaczenie tego obszaru pod park pelniacy funkeje sportowo-rekreacyjna, tereny
parkingow w projekcie planu wyznaczono w mniejszym zakresie. niz zostalo to wskazane
w uwadze.

uwaga dotyczy: Wszystkic te dzialania nie powinny prowadzi¢ do zmnigjszenia ilosci miejsc
parkingowych. Pozbawienie ok. 180 osob mozliwosci garazowania w dotychczasowych
blaszakach, bedzie skutkowalo koniecznoscia znalezienia miejsc parkingowych, ktorych juz teraz
na Boninie i Winiarach brakuje. To prosta droga do konfliktéw migdzyludzkich i prowokowania
do lamania przepisow. Nie taki jest chyba cel przedstawionej koncepeji. Nie bez znaczenia dla
projektu powinien byvc fakt stosunkowo bliskiego sasiedztwa Parku Solackiego, Golgcina, Rusatki
1 Strzeszynka. To stawia mieszkancoéw Bonina 1 Winmar w uprzyvwilejowane) sytuacji z szansa
latwego dotarcia do bardzo atrakcyjnych terenow zielonych. Podobne, jesli nie identyczne
stanowisko prezentowala wigkszos¢ wypowiadajacveh sig na zabraniu konsultacyjnym.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci poprzez poszerzenie picrwotnie
wyznaczonvch w projekeie planu terenéw parkingowvch. Jednakze w celu uporzadkowania
doliny cieku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowa zabudowa garazowa, oraz ze
wzgledu na przeznaczenie tego obszaru pod park pelnigey funkcjg sportowo-rekreacyjna, tereny
parkingow w projekcie planu wyznaczono w mnigjszym zakresie. niz zostalo to wskazane
w uwadze.
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Przeprowadzona analiza bilansu miejsc postojowych wykazala, ze wvznaczone w planie tereny
parkingowe wraz z obiektami budowlanymi znaczaco zwigkszaja potencjal liczby miejsc
postojowvch oraz rekompensuja ich likwidacje.

15.Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.
1) uwaga dotyczy: W rejonie ulic Winiarskiej, Szydlowskiej 1 Witosa” w Poznaniu. Wnoszg

2)

3

4

5

—

—

—

o rozwazenic zmiany przeznaczenia terenu 1U na teren uslug zdrowia 1 pomocy spolecznej 1UZ
(zwlaszcza w kontekscie uszezegolowionych przeznaczen terenow UN 1 UO) ze wzgledu na fakt,
iz na przedmiotowym terenie funkcjonuje osrodek zdrowia, ktory jest niezbgdna 1 pozadang
funkcja wérod rozbudowujacej si¢ zabudowy mieszkaniowe) wiclorodzinnej.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci, ponicwaz zapisy projektu planu
umozliwiajg realizacje oraz rozwdj uslug zdrowia 1 pomocy spolecznej. Jednakze ustalenia planu
nic wprowadzaja szczegolowego katalogu uslug. Takic ustalenia zapewniaja clastycznosé
w realizacji roznego rodzaju uslug, ktére wzbogaca wachlarz prowadzonych dzialalnosci
gospodarczych oraz umozliwia dostosowanie rodzaju uslug do zmieniajacych si¢ w czasie
potrzeb mieszkancow.

uwaga dotyczy: Wnoszg o przesunigcie linii rozgraniczajacej teren 8KDWpp po gomej granicy
skarpv, a tym samym przesunigeic nieprzckraczalngj linii zabudowy bicgnace] po linii
rozgraniczajacej

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Linic rozgraniczajace terenu 8KDWpp zostaly poprowadzone po granicy dziatki
ewidencyjnej z uwzglednieniem istniejgce] zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu.
Wyznaczenie linii rozgraniczajacych o przebiegu wskazanym w uwadze wigzaloby si¢
z koniecznoscia przeprowadzenia procedury podzialowej, dokonania podzialu ewidencyjnego
oraz poniesienia kosztow kupna nowo wydzielongj nieruchomosci.

uwaga dotyczy: Proszg zwervfikowaé na rysunku planu lokalizacj¢ kapliczki na terenach 3U
i IMW, badz zaznaczy¢. ze jest to orientacyjna lokalizacja oraz rozwazy¢ wprowadzenic nazw
kapliczek na rysunek.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czesci poprzez weryfikacj¢ lokalizacji kapliczek.
Ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglgdniajg istnigjaey sposob
zagospodarowania terenu, w tym polozenie istniejgeveh kapliczek. W trakeie prowadzongj
procedury planistycznej projekt planu uzyskal wymagane uzgodnienie Migjskiego Konserwatora
Zabytkow.

uwaga dotyczy: Prosze zwervfikowa¢ oznaczenia terenow MN — na rysunku nie materenu SMN,
ktory jest w uchwale Zwracam uwage na fakt, Ze od 24 grudnia 2021 r. obowigzuje
rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawic wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ktore zmienilo
oznaczenia graficzne niektorvch terenow.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o svmbolu SMN zostal oznaczony
na rysunku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zostaly wprowadzone dla
niego ustalenia w tekscie uchwaly. Teren ten charaktervzuje si¢ niewielka powierzchnia i biorac
pod uwagg istnigjacy sposob zagospodarowania, stanowi on ¢zgs¢ wicksze) nieruchomosci, ktora
zlokalizowana jest poza granicg planu. Jednakze ze wzgledu na jego powierzchnie oraz
uksztaltowanie na tym terenie nie wyznaczono linii zabudowy oraz nie ustalono wskaznikow
1 parametrow zabudowy. W projekcie planu ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej.

uwaga dotyczy: Zwracam uwagg na fakt, ze w §9 pkt 2, 3, 5, 6 uchwaly nie ma ustalen dla terenu
SMN.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu SMN zostal oznaczony
na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zostaly wprowadzone dla
nicgo ustalenia w tekscic uchwaly. Teren ten charakteryzuje si¢ niewiclka powierzchnig 1 biorac
pod uwage istnigjacy sposob zagospodarowania, stanowi on czes¢ wickszej nieruchomosei, ktora
zlokalizowana jest poza granica planu. Jednakze ze wzgledu na jego powierzchnig¢ oraz
uksztaltowanic na tvm terenic nie wyznaczono linii zabudowy oraz nie ustalono wskaznikow
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1 parametréw zabudowy. W projekcie planu ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej.

16.Zglaszajacy uwagi: osoba fizvczna.

1

2)

uwaga dotyczy: Szanowni Panstwo. W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Bonin w Poznaniu, dzialajac
na podstawie art. 18 ust. 1 ustawv z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), uprzejmie skladam niniejsze uwagi
do przedmiotowego planu. Zwracam si¢ z wnioskiem o: Zachowanic istnigjacvch migjsc
parkingowych w przedmiotowym obszarze oraz przewidzenie odpowiedniej liczby
ogolnodostgpnych micjsc postojowych w nowym planie.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czeSci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci poprzez poszerzenie pierwotnie
wyznaczonych w projekeie planu terenéw parkingowych. Jednakze w celu uporzadkowania
doliny cieku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowg zabudowa garazowa. oraz ze
wzgledu na przeznaczenie tego obszaru pod park pelniacy funkcje sportowo-rekreacyjna, tereny
parkingéw w projekeic planu wvznaczono w mnigjszym zakresie, niz zostalo to wskazane
w uwadze.

Przeprowadzona analiza bilansu migjsc postojowvch wykazala, ze wyvznaczone w planie tereny
parkingowe wraz z obicktami budowlanymi znaczaco zwigkszaja potencjal liczby migjse
postojowych oraz rekompensuja ich likwidacjg.

uwaga dotyczy: Pozostawicnic obecenych, jednopoziomowvch —garazy  betonowvch
w dotychczasowej formie 1 funkcji. Jako uzytkownik jednego z tych garazy, wyrazam
zdecydowany sprzeciw wobec ewentualnych dzialan zmierzajgcych do ich  likwidacji,
przeksztalcenia lub zastapienia garazami wielopoziomowymi. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 114 ww.
ustawy, migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien uwzglednia¢ zardwno
wymagania ladu przestrzennego. jak i potrzeby spolecznosei lokalngj. W mojej ocenie, calkowite
przeznaczenic tego obszaru pod tereny zicleni, bez zapewnienia odpowiednie) infrastruktury
parkingowej oraz bez zachowania istniejacych garazy, narusza rownowagg pomiedzy interesem
publicznym a prawami uzytkownikow istnicjacych obicktoéw. Jednoczesnie pragng podkreslié,
ze mozliwe jest pogodzenie funkeji parkingowej z dzialaniami proekologicznymi. Istnieje wiele
rozwigzan alternatywnych, takich jak zielone dachy na garazach, punktowe nasadzenia zicleni,
zastosowanie nawierzchni przepuszezalnych czy integracja zieleni z infrastruktura techniczna.
Whprowadzenic takich rozwigzan pozwala na zachowanie miejsc postojowych 1 garazy przy
Jednoczesnym zwigkszeniu udzialu terendw zielonych i poprawic estetyki przestrzeni. Wnosze
wigc o zmiang projektu planu w taki sposob, aby uwzglednial potrzeby mieszkancow w zakresie
parkowania 1 korzystania z dotvchczasowe) infrastruktury garazowej. przv jednoczesnym
mozliwym wprowadzeniu zicleni w formach alternatywnych i zrownowazonvch.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Glownvmi celami przystapienia do opracowania projektu planu  byly:
uporzadkowanie 1 likwidacja substandardowej zabudowy garazowej, zlokalizowanej na terenie
doliny cicku wodnego Wicrzbak, zachowanie istnicjacej zieleni oraz przeznaczenie tego obszaru
pod park pelnigey funkej¢ sportowo-rckreacyjng. Aby rozwigzac problem zapewnienia micjsc
postojowych, w migjscowvm planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny
parkingowe z mozliwoscia realizacji, na wigkszosci z nich. wiclokondyvgnacyjnych obicktow
parkingowych. Przeprowadzona analiza bilansu miejsc postojowych wykazala, ze wyznaczone
w planie tereny parkingowe wraz z obiektami budowlanymi znaczaco zwigkszaja potencjal liczby
micjsc postojowvch oraz rekompensujg ich likwidacjg. Nalezy zaznaczy¢, ze w planie
przeznaczono pod park obszar, na ktorym znajduja si¢ blaszane budynki garazowe, postawione
w sposob spontaniczny, bez okreslonych zasad zagospodarowania oraz wymaganvch decyzji
administracyjnych. Ponadto przeprowadzona wizja w terenic wvkazala, ze w duzej czedcei
charaktervzujg si¢ one zlym stanem technicznym oraz sa wykorzystywane jako pomieszczenia
magazynowe.

17.Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.

D

uwaga dotyczy: Szanowni Panstwo, na wstgpie pragne podzickowac za dotyvchczasowe wysilki
1 zaangaZzowanie w proces planowania 1 regulacji przestrzennej w rejonie ulic Winiarskiej,
Szvdlowskicj i Witosa w Poznanin. W nawiazaniu do publicznego wvlozenia projektu
migjscowego planu chee przedstawi¢ moje uwagi dotyczace tego projektu. Po zapoznaniu sie
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—

z dokumentacja dostgpna na stronie internctowe) [Artps:/www. mpu.pl/mim/wortals/mpu/wi-
projektmpzp-w-rejonie-ulic-winiarskiej-szydlowskiej-i-witosa-w-poznaniu,p,57013,57016,59524
html?wo id=1764), oraz po spotkaniu 10 kwietnia 2025 r. (dvskusja publiczna) cheialabyvm
zwrdci¢ uwage na nastgpujace kwestie: 1. Wnosz¢ o uwzglednienie w planie wigkszej ilosci
migjsc parkingowych dla mieszkancow osiedla Winiary. Istnieje mozliwos¢ wykorzystania w tym
celu utwardzoncgo terenu po tzw. blaszakach (teren zaznaczony na mapee, ktora stanowi
zalacznik 1 tej wiadomosci), co pozwoliloby na zwigkszenie liczby migjsc postojowych bez
koniecznosci naruszania terenow zielonvch. Jest to kluczowe, poniewaz obecna sytuacja juz teraz
generuje powazne problemy z parkowaniem. Kierowcey, w desperacji poszukujgc wolnvch migjsc,
coraz czgscie] dopuszczaja si¢ nieprawidlowosci, takich jak rozjezdzanie trawnikow czy
blokowanie drog dojazdowych, w tvm potencjalnic utrudniajac przejazd stuzbom ratunkowym.
Niewvstarczajagca liczba micjsc parkingowych prowadzi do frustracji mieszkancow, pogorszenia
estetyki osiedla oraz realnego zagrozenia dla bezpieczenstwa i porzadku. Zapewnienie
adckwatnej liczby migjsc postojowvch jest niezbedne dla komfortu zycia mieszkancow oraz
uniknigcia eskalacji istniejacych problemoéw komunikacyjnych 1 zwiazanych z parkowaniem.
Zaproponowany teren pod migjsca parkingowe - ktore moglyby by¢ wylacznic oznaczonym
terenem (tak jak wyglada parkingu przy tzw. Rogalu od strony zachodniej) pogodziloby interesy
zarowno kicrowcow z osiedla Winiary jak i osiedla Bonin

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci poprzez poszerzenie pierwotnie
wyvznaczonych w projekcie planu terenow parkingowvch. Jednakze w celu uporzadkowania
doliny cicku wodnego Wierzbak, zabudowanego substandardowa zabudowa garazowq, oraz ze
wzgledu na przeznaczenie tego obszaru pod park pelnigcy funkcje sportowo-rekreacyjna, tereny
parkingéw w projekeic planu wvznaczono w mnigjszym zakresie, niz zostalo to wskazane
w uwadze.

Przeprowadzona analiza bilansu migjsc postojowych wykazala, ze wyznaczone w migjscowym
planie tereny parkingowe wraz z obicktami budowlanvmi. znaczaco zwickszaja potencjal liczby
migjsc postojowych oraz rekompensuja ich likwidacje.

uwaga dotyczy: Apelujc o bezwzgledne minimalizowanie wyvcinki drzew, krzewow 1 znaczacvch
zmian w terenie ze wzgledu na ochrong bogatej fauny tego unikalnego obszaru (teren zaznaczony
na mapce, ktora stanowi zalacznik 1 tej wiadomosci). Zmiany te moga nieodwracalnie wplynac
na jego bioroznorodnosé. Szczegdlnie istotna jest ochrona siedlisk nastepujacych gatunkdw:
Wirod ssakow: = Nietoperze: Te nocne ssaki sa niezwykle wazne w kontroli populacji owadow,
w tym komarow, co wplywa na komfort zycia mieszkancow. Brak szczegolowej analizy ich
wystgpowania w  wywiadzie $rodowiskowym budzi niepokoj. = Wiewiorki: Jako stale
micszkanki, odgrywaja rolg¢ w rozsiewaniu nasion drzew i stanowia wazny element lokalngj
fauny. Drzewa sa dla nich niezbgdnym zrodlem pokarmu i schronienia. = Zajace: Ich obecnos¢
swiadczy o zachowaniu otwartych przestrzeni zielonyceh, ktore sa dla nich kluczowe do Zzerowania
1 unikania drapieznikow, = Wsrod ptakow: = Rodzina dzigeiolow: Obecna od lat, przyvczynia sig
do zdrowia drzewostanu poprzez eliminacje szkodnikéw, co jest wazne dla utrzymania zieleni na
terenie osiedla. = Pustulki: Te drapiezne ptaki, zamieszkujace osiedle Bonin przez caly rok, pelnia
kluczowa rolg w regulagji populagji drobnych grvzoni, co ma znaczenie dla réwnowagi
ekosystemu. = Ptaki przylatujace na wiosng i lato (pierwiosnki, rudziki, kosy, szpaki, jezyki): Ich
obecnos¢ wzbogaca bioroznorodnos¢ w okresie lggowvm, a kazdy z tvch gatunkow pelni
specyficzne role ckologiczne, od zapylania po kontrolg populacji owadow. Nie wspominajac o
$piewie, ktory urozmaica otoczenie 1 wplywa na wartos¢. = Gawrony (zimujace). Stanowia
element sezonowej dynamiki ckosystemu, a ich obecnos¢ zimg jest charaktervstyczna dla tego
terenu. = Grupy Szczyglow, Mysikrolikow, Grubodziobow, Pelzaczy (obserwowane): Ich
regulame pojawianie si¢ $wiadczy o roznorodnosci siedlisk 1 dostgpnosci pokarmu, co podkresla
wartos¢ przyrodnicza tego obszaru. = Zauwazam, ze w dostgpnym wywiadzic srodowiskowym
(https:/rwww.mpu.pl/mim/public/wortals/attachments.att?
co=show&instance=1017&parent=134857&lang=pl&id=487630) nie opisano szczegolowo
wystgpowania tych wszystkich gatunkow, co sugeruje brak poglebionej analizy. Uwazam,
Ze rzetelna inwentaryzacja faunistyczna, uwzgledniajaca specvfike tego terenu 1 sezonowoscé
wystgpowania poszczegolnych gatunkow, jest niezbgdna przed podjgciem jakichkolwick decvzji
o zmianach w zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy dazy¢ do minimalizacji negatywnego
wplywu planowanych inwestyeji na te cenne siedliska 1 populacje zwierzat, chronige unikalny
charakter przyrodniczy tego rejonu. Wierze, ze uwzglednienie powyzszych uwag przyvezyni si¢
do stworzenia planu, ktory bedzie lepiej sluzyl mieszkancom 1 uwzglednial specyfike tego rejonu
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Poznania. Dzigkuj¢ za Panstwa czas i zaangazowanic w proces tworzenia planu, ktory bedzie mial
istotny wplyw na przyszlos¢ naszej okolicy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci, poniewaz w projekeie planu wyznaczono
teren zieleni urzadzonej, w ramach ktorego zachowuje si¢ istniejgca ziclen 1umozliwia si¢
realizacj¢ parku micjskicgo pelnigeego funkeje sportowo-rekreacving. Jednakze w projekcie
planu nie przesadza si¢ o szczegolowych rozwigzaniach dotvezacych sposobu zagospodarowania
planowanego parku. Tego tvpu szezegélowe rozwigzania zostana okreslone na etapach
sporzadzania projektu budowlanego oraz uzyvskania wlasciwych decvzji administracyjnych.

§2
UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE I1 WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.
uwaga dotyczy: Chcialbym zglosi¢ sprzeciw zamianic dzialek 80/1 1 80/2 przy ulicy
Winiarskiej w Poznaniu na strefy zieleni oraz strefy orientacyjnej lokalizacji zbiornikow
retencyjnvch. Obszar zaznaczony na mapic (ZALACZNIK NR 1). Podstawa sprzeciwu
sg wydane na dzialki 80/1 i 80/2 Warunki Zabudowy (ZALACZNIK NR 2). Wlasciciclem
dzialki jest . Akt zgonu w zalgczniku
(ZALACZNIK NR 3). Ja jako prawowity spadkobierca wraz z moim
rodzenstwem jestesmy w trakcie procesu
spadkowego o dziedziczenie dzialek 80/1 1 80/2. W zalaczniku fragment testamentu
(ZALACZNIK NR 4). Jako przyszly wspolwlasciciel dzialki wnoszg o zmiang jej
przeznaczenia w przyszlym projekcie MPZP na cele budowlane, tj. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 1 zachowanie jej charakteru zgodnie z wezesniel wyvdanymi Warunkami
Zabudowy. W przypadku zamiany dzialek 80/1 i 80/2 przy ulicy Winiarskicj w Poznaniu na
strefy zielen oraz strefy orientacyjnej lokalizacji zbiomikow retencyjnych ich wartos¢
diametralnic spadnic. Wedlug zaciggnigtej przeze mnie opinii u cksperta ds. nicruchomosé
1 nawet 0 90%. Bedziemy si¢ w tym wypadku zmuszeni domaga¢ odszkodowania od Miasta
Poznan wraz z zadoséuczynieniem gdyz na tych dziatkach || SRS +vstcpowal
zwnioskiem o Pozwolenia na Budowe 1 poniosl wysokie koszty zwigzane z Projektem
Budowlanym. Fragment Projektu Budowlanego znajduje si¢ w zalaczniku (ZALACZNIK
NR 5). Projekt ten zaklada PUM o wartosei 5500 m?, a koszt projektu wyliczony byl na okolo
300 zl za m3. Daje nam to okolo 500 000 zl poniesionych kosztow Projektu Budowlanego. Jego
wvsoka wartos¢ zwigzana byla z potrzeba wykonania skomplikowanych projektdow branzowvch
od geodety, geotechnika, rzeczoznawcezy ppoz., sancpidu oraz drogowcéw (ze wzgledu
na utrudniony dostep do dzialek). Ponadto projekt skladany byl wg starvch norm i1 musial
zawicra¢ wszystkic projekty instalacyjne, ktorvch koszt réwniez zostal ponicsiony przez
. Dodatkowo, zgodnie ze sporzadzonym przez Panstwa pracownie
Obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania (Uchwala Nr LXXXVIII/I670NIIV2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023
r.) teren dzialek 8011 1 80/2 przy ulicy Winiarskiej oznaczony jest jako MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wiclorodzinnej. Fragment mapy zalaczony (ZALACZNIK NR 6). W oparciu
o przedstawione powyzej argumenty prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie wniosku.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona:
uzasadnienie: W sasiedztwic wskazancgo obszaru zlokalizowane sa dwic odrgbne jednostki
urbanistyczne. Sa one glownie zagospodarowane w pelni uksztaltowana zabudowa
mieszkaniowa wiclorodzinna o wysokosci do dwunastu kondygnacji. Jednakze dostgp
komunikacyjny do tych struktur urbanistycznveh jest ograniczony. Jest to spowodowane
przebiegiem, istotnych w skali calego miasta, drog publicznych ruchu przyspieszonego oraz
linii tramwajowej. Takie uksztaltowanie ukladu komunikacvjnego utrudnia prawidlowy
przeplyw ruchu kolowego. Ponadto wysokos¢ istniejace] zabudowy, jej intensywnosé oraz
liczba lokali micszkalnych przyczynila si¢ do wzrostu problemu dostgpnosci micjsc
postojowych. Umozliwienie zagospodarowana wskazanej nieruchomosci nowa wysoka
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng przyczyni si¢ do znaczacego nasilenia problemow
komunikacyjnych oraz pogorszy dostep do migjsc postojowych. Wskazana nieruchomos¢ jest
porosnigta skupiskami drzew i krzewow, charakteryzuje si¢ niewielkg powierzchnig (1253 m?)
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1 przebiega przez nia linia wysokiego napigcia. Dojazd do niej odbyvwa si¢ przez osiedlowa
droge  wewngtrzng. Dlatego tez nie jest predvsponowana pod lokalizacje
jedenastokondvgnacyvjnego budynku mieszkalnego wiclorodzinnego.

2. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.

uwaga dotyczy: Chcialabym zglosi¢ sprzeciw zamianic dzielek 80/7 1 80/2 przy ulicy
Winiarskiej w Poznaniu na strefy zicleni oraz strefv orientacving lokalizacji zbiomikow
retencyjnych. Obszar zaznaczony na mapie (ZALACZNIK NR 1). Podstawa sprzeciwu
sg wydane na dzialki 80// 1 80/2 Warunki Zabudowy (ZALACZNIK NR 2). Wlasciciclem
dzialki jest . Akt zgonu w zalgczniku
(ZALACZNIK NR 3). Ja . jako prawowita spadkobicrczyni wraz z moim
rodzenstwem oraz jestesmy w trakcie
procesu spadkowego o dziedziczenie dzialek 80/7 1 80/2. W zalaczniku fragment testamentu
(ZALACZNIK NR 4). Jako przyszla wspolwlasciciclka dzialki wnosz¢ o zmiang jej
przeznaczenia w przyszlym projekcie MPZP na cele budowlane tj. zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i zachowanie jej charakteru zgodnie z wczesniej wydanymi Warunkami
Zabudowy. W przypadku zamiany dzialek 80/7 1 80/2 przy ulicy Winiarskiej w Poznaniu na
strefy zieleni oraz strefy orientacyjnej lokalizacji zbiomikow retencyjnych ich wartose
diametralnic spadnic. Wedlug zaciagnigte] przeze mnie opinii u cksperta ds. nieruchomosci
nawet 0 90%. Bedziemy si¢ w tym wyvpadku zmuszeni domagaé odszkodowania od Miasta
Poznan wraz z zado$¢uczynieniem gdyz na tych dzialkach || | | | I +ystcpowal
zwnioskiem o Pozwolenia na Budowg i poniosl wysokic koszty zwigzane z Projektem
Budowlanym. Fragment Projektu Budowlanego znajduje si¢ w zalaczniku (ZALACZNIK NR
5). Projekt ten zakladal PUM o wartosci 5000 m? a koszt projektu wyliczony byl na o kolo 300
zl za m3. Daje nam to okolo 500 000 zI poniesionych kosztow Projektu Budowlanego. Jego
wysoka warto$¢ zwiazana byla z potrzeba wykonania skomplikowanych projektéw branzowych
od geodety. geotechnika. rzeczoznawczy ppoz.. sanepidu oraz drogowcow (ze wzgledu na
utrudniony dostgp do dzialek). Ponadto projekt skladany byl wg starych norm i musial zawicraé
wszystkie projekty instalacvijne. ktorych koszt rowniez zostal poniesiony przez

. Dodatkowo. zgodnie ze sporzadzonym przez Panstwa pracownic Obowiazujgeym
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
(Uchwala Nr LXXXVIII/16701V111/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.) teren
dzialek 80/7 1 80/2 przy ulicy Winiarskiej oznaczony jest jako MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wiclorodzinnej. Fragment mapy za laczony (ZA LACZNIK NR 6). W oparciu
0 przedstawione powyzej argumenty prosz¢ o pozytywne rozpatrzenic wniosku.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona:
uzasadnienie: W sasiedztwie wskazanego obszaru zlokalizowane sa dwie odrgbne jednostki
urbanistyczne. S3 one gléwnic zagospodarowane w pelni uksztaltowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci do dwunastu kondygnacji. Jednakze dostep
komunikacyvjny do tvch struktur urbanistycznyvch jest ograniczonv. Jest to spowodowane
przebiegiem, istotnych w skali calego miasta. drog publicznych ruchu przyspieszonego oraz
linii tramwajowej. Takie uksztaltowanie ukladu komunikacyjnego utrudnia prawidlowy
przeplyw ruchu kolowego. Ponadto wysokos¢ istnicjgeej zabudowy, jej intensywnosé oraz
liczba lokali mieszkalnych przyczynila si¢ do wzrostu problemu dostepnosci migjsc
postojowych. Umozliwienie zagospodarowana wskazanej nieruchomosci nowa wysoka
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng przyczyni si¢ do znaczacego nasilenia problemow
komunikacyjnych oraz pogorszy dostep do miejsc postojowych. Wskazana nieruchomosc jest
porosnicta skupiskami drzew i krzewow, charakteryzuje sig niewiclka powierzchnig (1253 m?)
1 przebiega przez nia linia wysokiego napiecia. Dojazd do niej odbywa sig przez osiedlowa
droge  wewngtrzng, Dlatego tez nic  jest predysponowana pod lokalizacje
jedenastokondvgnacyinego budynku mieszkalnego wiclorodzinnego.

3. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.
uwaga dotyczy: Chcialbym zglosi¢ sprzeciw zamianic dzialek 80/1 1 80/2 przy uliev
Winiarskiej w Poznaniu na strefy zieleni oraz strefy orientacyjnej lokalizacji zbiornikow
retencyjnvch. Obszar zaznaczony na mapic (ZALACZNIK NR 1). Podstawa sprzeciwu
sa wydane na dzialki 80/1 1 80/2 Warunki Zabudowy (ZALACZNIK NR 2). Wlascicielem

dzialki jest . Akt zgonu w zalaczniku
(ZALACZNIK NR 3). Ja jako prawowity spadkobicrca wraz z moim
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rodzenstwem | - I  csic<my w trakcic procesu

spadkowego o dziedziczenie dzialek 80/1 i 80/2. W zalaczniku fragment testamentu
(ZALACZNIK NR 4). Jako przyszly wspolwlasciciel dzialki wnosz¢ o zmiang
jej przeznaczenia w przyszlym projekcic MPZP na cele budowlane ). zabudowa mieszkaniowa
wiclorodzinna i1 zachowanie jej charakteru zgodnie z wezesnie] wydanymi Warunkami
Zabudowy. W przypadku zamiany dzialck 80/1 i 80/2 przv ulicy Winiarskiej w Poznaniu
na strefy zieleni oraz strefy orientacyjnej lokalizacji zbiornikow retencyjnych ich wartosé
diametralnie spadnie. Wedlug zaciagnigte] przeze mnic opinii u e¢ksperta ds. nieruchomosci
nawet 0 90%. Bedziemy si¢ w tym wypadku zmuszeni domaga¢ odszkodowania od Miasta
Poznan wraz z zadoscuczynieniem gdvz na tych dzialkach wystepowal
zwnioskiem o Pozwolenia na Budowe 1 ponidsl wysokic koszty zwiazanc z Projcktem
Budowlanym.  Fragment Projektu  Budowlanego  znajduje  sic  w  zalaczniku
(ZALACZNIK NR 5). Projekt ten zakladal PUM o wartosci 5000 m2 a koszt projektu
wvliczony byl na okolo 300 zI za m3. Daje nam to okolo 1 500 000 zI poniesionych kosztow
Projektu Budowlanego. Jego wysoka wartos¢ zwigzana bvla z potrzeba wykonania
skomplikowanych projektow branzowych od geodety, geotechnika, rzeczoznawcey ppoz.,
sanepidu oraz drogowcow (ze wzgledu na utrudniony dostep do dzialek). Ponadto projekt
skladany byl wg starych norm i musial zawiera¢ wszystkie projekty instalacyjne, ktorych koszt
rowniez zostal poniesiony przez . Dodatkowo. zgodnie ze sporzadzonym
przez Panstwa pracownie Obowiazujacym  Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwala Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.) teren dzialek 80/1 i 80/2 przy ulicy Winiarskicj
oznaczony jest jako MW-teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Fragment mapy
zalaczony (ZALACZNIK NR 6) W oparciu o przedstawione powyze] argumenty prosze
o pozytywne rozpatrzenie wniosku.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona:

uzasadnienie: W sasiedztwie wskazanego obszaru zlokalizowane sa dwie odrgbne jednostki
urbanistyczne. Sa one gléwnie zagospodarowane w pelni uksztaltowana zabudowa
mieszkaniowa wiclorodzinna o wysokosci do dwunastu kondygnacji. Jednakze dostep
komunikacyjny do tych struktur urbanistycznych jest ograniczony. Jest to spowodowane
przebiegiem, istotnych w skali calego miasta, drog publicznych ruchu przyspieszonego oraz
linii tramwajowej. Takic uksztaltowanic ukladu komunikacvinego utrudnia prawidlowy
przeplyw ruchu kolowego. Ponadto wysokos¢ istnigjacej zabudowy, jej intensywnos¢ oraz
liczba lokali mieszkalnych przyezynila si¢ do wzrostu problemu dostgpnosci miejsc
postojowych. Umozliwienie zagospodarowana wskazang) nieruchomosci nowa wysokg
zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinng przyczyni si¢ do znaczacego nasilenia problemow
komunikacyjnych oraz pogorszy dostep do migjsc postojowych. Wskazana nieruchomos¢ jest
porosnigta skupiskami drzew i krzewow, charakteryzuje si¢ niewielkg powierzchnig (1253 m?)
1 przebiega przez nia linia wysokiego napigcia. Dojazd do niej odbywa si¢ przez osiedlowa
droge  wewnetrzng.  Dlatego  tez  nie  jest predysponowana pod lokalizacje
jedenastokondvgnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

4. Zglaszajacy uwagi: osoba fizvczna.

]

2)

uwaga dotyczy: Wnosze o rozwazenie zmiany przeznaczenia terenu 1U na teren uslug zdrowia
1 pomocy spolecznej 1UZ (zwlaszeza w kontekscic uszezegolowionych przeznaczen terenow
UN 1 UO) ze wzgledu na fakt. 1z na przedmiotowym terenie funkejonuje osrodek zdrowia, ktory
jest niezbedng i pozadana funkcja wsrod rozbudowujacej sie zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinne.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona:

uzasadnienie: Ustalenia migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego nie
wprowadzaja szczegblowego katalogu uslug dla terenu oznaczonego symbolem 1U. Takie
ustalenic zapewni elastyeznosé w realizacji roznego rodzaju uslug, ktore wzbogacg wachlarz
prowadzonych dzialalnosci gospodarczych oraz umozliwia dostosowanie rodzaju uslug do
zmieniajacych si¢ w czasie potrzeb mieszkancow.

uwaga dotyczy: Wnoszg o przesunigeie linii rozgraniczajacej teren SKDWpp po gomej granicy
skarpy, a tym samym przesuni¢cie nieprzekraczalne) linii zabudowy biegnace) po linii
rozgraniczajacej.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona:
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uzasadnienie: Linie rozgraniczajace terenu 8KDW pp zostalv poprowadzone po granicy dzialki
ewidencyjnej z uwzglednieniem istnigjacej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu.
Wyznaczenie linii rozgraniczajacych o przebicgu wskazanym w uwadze wigzaloby si¢
z koniecznoscia przeprowadzenia procedury podzialowej. dokonania podzialu ewidencyjnego
oraz poniesienia kosztow kupna nowo wydzielonej nieruchomosci.

5. Zglaszajacy uwagi: osoba fizvezna.

uwaga dotyczy: Prosz¢ o zmiang zapisu dotyczacego maksymalnej wysokosei zabudowy
z 13 m na 10m dla terenow LU, 2U, 5U, 6U w projckeie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ..W rejonie ulic Winiarskiej. Szydlowskiej 1 Witosa" w Poznaniu
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona:

uzasadnienie: Tereny uslugowe wskazane w uwadze sa zagospodarowane istnicjacymi
budynkami uslugowymi. ktore w wigkszosci sa wvzsze niz 10 m. Przyjgeie uwagi dotvezacej
obnizenia wysokosci zabudowy uslugowej do 10 m byloby niczgodne z istnicjgcym
zagospodarowaniem  imogloby  uniemozliwi¢  uzyskanie  wymaganych  decyzji
administracyjnych, w przypadku potrzeby dokonania rozbudowy tvch budynkow.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly Nr XXV/457/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 14 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Winiarskiej, Szydlowskiej

i Witosa” w Poznaniu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrze$nia 2023 r. -

tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda
wlasciwe jednostki miejskie;

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci;

zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow
odregbnych;

podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowié
beda zapisy Wieloletnie] Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

okreslenie terminow przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania;

inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow

przeznaczonych na inwestycje.
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§2

Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie — finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywa¢ poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu Miasta;

wspotfinansowanie $srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych;

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP” — a takze

wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXV/457/1X/2025
Rada Miasta Poznania

z dnia 14 pazdziernika 2025 r.

zal 4 457.jpg
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