DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 30 pazdziernika 2025 r. Podpisany przez

Karina Ewa Wisniewska
Data: 30.10.2025 12:30:14

Poz. 7510

UCHWALA NR 0007.164.2025
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 20 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Przykona na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .,
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r., poz. 725) Rada Gminy
Przykona uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przykona na lata
2025-2029” w brzmieniu okreslonym zatacznikiem do niniejszej Uchwaly.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Bober
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr 0007.164.2025
Rady Gminy Przykona

z dnia 20 paZzdziernika 2025 .

WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PRZYKONA
NA LATA
2025-2029

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okresla:

1) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegblnych latach;

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na lata 2025 - 2029;

3) Planowanag sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy;

6) Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Wysokosé kosztéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze
wspotwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) Opis innych dziatann majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegoblnych latach

§ 2. 1. Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
nalezy do zadan wtasnych gminy. Gmina zapewnia lokale mieszkalne, lokale zamienne, a takze
lokale przeznaczone na najem socjalny lokalu.

2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Przykona wynosi 15 lokali mieszkalnych. Liczbe i strukture
budynkéw i lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy obrazuje Tabela nr 1.
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Tabelanr1
Lp. Wyszczegoélnienie Nazwa budynku llo$¢ mieszkan Pow. uzytkowa
w m?
1 2 3 4 5
1 Przykona Szkota Podstawowa - 1 66,30
lokal mieszkalny
2 Przykona Budynek komunalny - 4 223,20
wtasnosé Gminy
Przykona /Os$rodek
Zdrowia/ - lokal
mieszkalny
3 Boleszczyn Budynek komunalny - 2 154,03
wtasnosé Gminy
Przykona (po Szkole
Podstawowej) - lokal
mieszkalny
4 Ewinow Budynek- wtasnos¢ 4 166,16
Gminy
- lokal mieszkalny
5 Sarbice Budynek- wiasnos¢ 63,94
Gmin
v 1
- lokal mieszkalny
6 Badkow Pierwszy 33 | Budynek- wtasno$é 3 66,82
Gminy
- lokal mieszkalny
Razem 15 740,45
3. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2025 - 2029.
Tabela nr 2
Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali 15 15 15 15 15

ogoétem

1) W prognozowanym okresie 2025 - 2029 nie przewiduje sie znaczgcej zmiany wielkosci

zasobu Gminy.

2) Nie przewiduje sie pozyskiwania nowych mieszkan a jedynie w przypadku nagtej

koniecznos$ci nastgpi zaadaptowanie pomieszczen zbednych na lokale mieszkalne jak
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3)

4

5

rowniez przewiduje sig¢ utrzymanie istniejgcych mieszkan w nalezytym stanie
technicznym.

W mieszkaniowym zasobie Gminy znajdujg sie lokale mieszkalne zlokalizowane
w budynku — Szkoty Podstawowej w Przykonie, w budynku komunalnym po bytej Szkole
Podstawowej w Boleszczynie, w budynku potozonym w miejscowos$ci Ewinéw 20,
Badkow Pierwszy 33, Sarbice 5 oraz w Przykonie przy ul. Szkolnej 12. Zarzadca tych
lokali jest Wéjt Gminy Przykona.

W prognozowanym okresie 2025 — 2029 nie przewiduje sie znaczacej zmiany wielkosci
zasobu Gminy.

Nie przewiduje sie pozyskiwania nowych mieszkan a jedynie w przypadku nagtej
koniecznosci nastgpi zaadaptowanie pomieszczen zbednych na lokale mieszkalne jak
réwniez przewiduje sie utrzymanie istniejacych mieszkan w nalezytym stanie
technicznym.

4. Ocena i prognoza aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.

1)

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkéw jest jednym z podstawowych
elementéw zarzadzania substancja mieszkaniowg. Prawidtowa ocena stanu
technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow kapitalnych
i biezgcych.

Lokale tworzgce mieszkaniowy zasob Gminy mieszczg sie w budynkach ktére byty
wybudowane kilkanascie lat temu i stan techniczny tych budynkéw jest zréznicowany
i zalezy od wieku budynkdéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje elektryczne
i wodno-kanalizacyjne. W zwigzku z tym niektére z nich wymagajg poniesienia
mniejszych naktadéw a inne naktadow wiekszych.

Celem Gminy jest niedopuszczenie do pogorszenia sie stanu technicznego budynkéw,
dazenia do podnoszenia standardu lokali, estetyki budynkdw jako catosci i likwidacji
zuzycia funkcjonalnego.

Prace beda prowadzone sukcesywnie a na obiektach wymagajacych przeprowadzenia
pilnych remontow w pierwszej kolejnosci.

Po analizie stanu technicznego budynkéw stwierdzono, ze wystapita koniecznosé
przeprowadzenia w istniejgcym zasobie mieszkaniowym gminy remontdéw biezgcych
takich jak: konserwacja pokry¢ dachowych, wymiany podtég, malowanie $cian, wymiana
drzwi wejsciowych do mieszkan, remont instalacji elektrycznej i wodnej.

Wszystkie lokale wyposazone sg w instalacje elektryczna i wodociggowa, czes$¢ z nich w
instalacje kanalizacyjna i centralne ogrzewanie, natomiast niektére posiadajg
ogrzewanie piecowe.
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Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na lata 2025 - 2029.

§ 3. 1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Przykona ze wzgledu na wiek budynkow ulegajg zuzyciu
i wymagaja remontéw biezgcych i kapitalnych. Dotyczy to napraw dachdw, wymiany instalacji
wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, stolarki okiennej i drzwiowej. Z uwagi na
ograniczone Srodki finansowe nie wykonuje sie wszystkich modernizacji
i remontéw.

2. Za podstawe do okreslenia i sporzadzenia rocznych planéw remontéw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego uznaje sie przeglady techniczne budynkéw. Ze wzgledu na brak mozliwosci
jednoczesnego wykonania wszystkich remontoéw, za priorytetowe uznaje sig remonty wynikajgce
z koniecznosci:

1) zapewnienia ochrony zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

2) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienia warunkdéw
umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, energie cieplng oraz ochrone
przeciwpozarowq.

3. Szacunkowy zakres remontéw przewidywanych do wykonania w latach 2025-2029 w nizej
wymienionych budynkach przedstawia ponizsza tabela.

Tabelanr3

Lp

Rodzaj robot w
poszczegolnych latach

2025

2026

2027

2028

2029

Szacunko
wy koszt-
ogbétem w
zt

Budynek komunalny
ul. Szkolna 12 w Przykonie

- konserwacja dachu

- rezerwa na remonty
nieprzewidziane (biezgce
naprawy, awarie)

- instalacja elektryczna

- instalacja kanalizacyjna

6.000,00

5.000,00

6 000,00

50.000,00

6 000,00

50.000,00

6.000,00

6.000,00

Razem:

6.000,00

61.000,00

56.000,00

6.000,00

6.000,00

135.000,00
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2 | Budynek komunalny
w Ewinowie
- wymiana drzwi wejsciowych - - 15 000,00 - -
- termomodernizacja budynku - - 100.000,00 - -
komunalnego
- nieprzewidziane biezace 10.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00
naprawy, awarie
Razem 10.000,00 | 10.000,00 | 125.000,00 10.000,00 | 10.000,0 145.000,00
3. | Budynek komunalny
w Badkowie Pierwszym 33
- biezgce naprawy
5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5.000,00
Razem
5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5.000,00 25.000,00
4. | Budynek komunalny po Szkole
Podstawowej w Boleszczynie
czes$é mieszkalna
5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5.000,00
biezace naprawy
Razem
5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5.000,00 25.000,00
5. | Lokal mieszkalny przy Szkole
Podstawowej w Przykonie
czes¢ mieszkalna
5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5.000,00
biezace naprawy
Razem
5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5.000,00 25.000,00
6. | Lokal mieszkalny w Sarbicach
- biezgce naprawy 5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5.000,00
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Razem

5000,00 | 5000,00 | 5000,00 5000,00

5.000,00

25.000,00

Razem

380.000,00

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Nie planuje sie sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy, w ciagu najblizszych pieciu
lat.

Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, utrzymania budynkéw
w nalezytym stanie technicznym, ciggtego podnoszenia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, przyjmuje sie do realizacji zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasobu Gminy Przykona wynikajace z niniejszego programu.

§ 6. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Przykona w drodze zarzadzenia.

§ 7. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

-centralne ogrzewanie + 10 % stawki bazowej

-mieszkania wyposazone w instalacje wodociaggows i kanalizacyjng + 10 % stawki bazowej

§ 8. 1. Ze wzgledu na potozenie budynku nie stosuje sie obnizenia czynszu, poniewaz budynki sa
potozone przy drogach publicznych i maja dostep do komunikacji publicznej.

2. Ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku nie przewiduje sie obnizenia czynszu, poniewaz
lokale w wiekszosci sg na parterze, a w Przykonie na pierwszym pigtrze.

3. Ze wzgledu na wyposazenie lokalu ustala sie czynniki obnizajgce stawke czynszu:

- brak centralnego ogrzewania -10%
- brak tazienki i WC -10%
- brak instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej -10%

4. Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku nie stosuje sie obnizenia czynszu, poniewaz
budynki sa w podobnym stanie technicznym.

5. Obnizki stawki czynszu nie dotyczg lokali w ramach najmu socjalnego i zamiennych.

6. Stawka czynszu za lokal w ramach najmu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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Rozdziat 6.

Sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzgdza Wéjt Gminy Przykona. Gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnosci na:
1) Zapewnieniu wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) Zapewnieniu bezpieczefnstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) Utrzymaniu nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
4) Zapewnieniu wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego;
5) Biezacym administrowaniu nieruchomosciami;
6) Prawidtowym gospodarowaniu gruntami stanowigcymi tereny zewnetrzne lokali;
7) Wykonywaniu biezgcych napraw i usterek;
8) Zawieraniu uméw najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego z osobami
wskazanymi przez Wéjta Gminy Przykona;
9) Wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznodci i windykacja tych naleznosci.
2. Nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Przykona na
lata 2025 - 2029.
Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow sg pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz z budzetu gminy.

2. Srodki pieniezne na finansowanie gospodarki mieszkaniowej moga pochodzié réwniez z:

1) Dotacji budzetu panstwa;

2) Dotacji z Unii Europejskiej;

3) Programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego, realizowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego;

4) Premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Funduszu
Termomodernizacji i Remontow.

3. W latach obowigzywania niniejszego programu tj. od 2025 do 2029 roku nie przewiduje sie
innych Zrddet finasowania gospodarki mieszkaniowej niz wymienionew § 10 ust 1i 2.

Rozdziat 8.

Wysokosé kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdzania nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych
Gmina jest jednym ze wspoétwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 11. 1. Srodki finansowe pochodzace z czynszow za lokale mieszkalne, co roku powinny by¢,
w miarg potrzeb, przeznaczane na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw, koszty
modernizacji lokali i budynkéw, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdélnymi, bedacymi
w mieszkaniowym zasobie gminy.
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2. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploataciji, koszty
remontéw, koszty modernizacji lokali i budynkéw oraz koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi okresla Tabela nr 4.

Tabelanr4
Lp | Podziat kosztowwzt | 2025 2026 2027 2028 2029 Szacunko
wy koszt-
ogétem
wzt
1. | koszty biezacej | 74 000,00 76 000,00 78 000,00 80 000,00 82 000,00 390 000,00
eksploatacji
2. | koszty remontéw 36 000,00 36 000,00 36 000,00 36 000,00 36 000,00 180 000,00
3. koszty modernizacji | - 50 000,00 150 000,00 - - 200 000,00
lokali i budynkoéw
4. koszty zarzadu | ~ B - - -
nieruchomosciami
wspolnymi, bedacymi w
mieszkaniowym zasobie
gminy.
Razem: 110 000,00 162.000,00 | 264.000,00 116.000,00 | 118.000,00 | 770.000,00

3. W okresie objetym prognoza nie planuje sie kosztéw inwestycyjnych.

Rozdziat 9.
Opis innych dziatarn majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przykona

§12.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, planuje sie w okresie obowigzywania programu:

1) Weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

2) Racjonalne, oszczedne i efektywne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy
przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego;

3) Zmniejszenie liczby dtuznikéw poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych;

4) Systematyczne aktualizowanie stawek czynszu.

2. W ramach niniejszego programu hie przewiduje sie remontéw kapitalnych catych budynkéw,
wigzgcych sie z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania
remontéw.

3. W ciggu najblizszych pieciu lat nie planuje sie sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu w celu zabezpieczenia realizacji zadan stojacych przed samorzgdem.
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4. Kompleksowa realizacja zamierzen, celdw i zadan niniejszego programu pozwoli na
prawidtowe wypetnianie przez Gmineg roli wtasciciela komunalnego zasobu mieszkaniowego.
Nalezy dazy¢ do tego, by budynki mogty zachowaé swoja funkcje uzytkowa w jak najdtuzszym
czasie, poprzez utrzymanie ich we wtasciwym stanie technicznym. Program nie zaspokoi
wszystkich potrzeb mieszkaniowych. Pozwoli jednak na realizacje zadan wtasnych gminy,
wynikajgcych z obowigzkéw ustawowych i umozliwi udzielenie pomocy osobom znajdujgcym sie
w najtrudniejszej sytuacji mieszkaniowe;j.

Rozdziat 10.
Postanowienia koricowe

§ 13. W zwiagzku z tym, Zze w okresie objetym planowaniem, rozwdj gospodarczy kraju
i zwigzana z nim sytuacja finansowa gminy moga ulec zmianom, program ten moze by¢ oceniany
pod wzgledem realnosci i modyfikowany zgodnie z nowo zaistniatymi potrzebami
i zmiana sytuacji.
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