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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IR-111.4131.26.2025.5
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO
z dnia 23 pazdziernika 2025 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U.z2025r.
poz. 1153)

orzekam

niewazno$¢ w calo$ci uchwaty Nr XI1X/147/2025 Rady Gminy Gniezno z dnia 18 wrzesnia 2025 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosci Szczytniki Duchowne.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 18 wrzesnia 2025 r. Rada Gminy Gniezno podjeta uchwale Nr XIX/147/2025 w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego Ww miejscowosci
Szczytniki Duchowne, zwana dalej: uchwata.

Jako podstawe prawna uchwaly powotano art. 18 wust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 1. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824).

Uchwala wraz zdokumentacjg planistyczng zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu
1 pazdziernika 2025 r.

Dokonujac oceny zgodnoS$ci z prawem przedmiotowej uchwaly w oparciu o przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym [w brzmieniu obowiazujacym
18 wrzesnia 2025 r. z uwzglednieniem przepisu art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. poz. 1688 ze zm.)], zwanej dalej: ustawg, w zakresie zasad sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzam co nast¢puje:

W art. 15 wust. 2 ustawy ustawodawca wyliczyl obowigzkowe elementy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wymieniajac w pkt. 12 omawianej regulacji stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. W mysl za$ art. 36 ust. 4 ustawy,
jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomos$ci wzroslta,
a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomo$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci
nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem whasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rowniez z§4 pkt15 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. poz. 2404), zwanego dalej: rozporzadzeniem, wynika, iz ustalenia dotyczace stawek procentowych
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stanowigcych podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, powinny dotyczy¢
wszystkich terendw, okreslonych w projekcie planu miejscowego, przy czym ich wielko$¢ moze by¢ rdézna
dla poszczegdlnych terenow lub grup terenow.

W planie miejscowym wyznaczono 3 tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: IMN, 2MN i3MN, oraz cztery tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR i 4KR. Natomiast w § 16 uchwaty nie okreslono dla zadnego z ww. terenow
stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Z uzyskanych wtoku prowadzonego postgpowania wyjasnien Wojta Gminy Gniezno (pismo
z 9 pazdziernika 2025 r.; znak: GR.6721.03.2024; data wplywu: 13 pazdziernika 2025 r.) wynika, ze brak
stawki procentowej w § 16 uchwaty stanowi oczywistg omytke.

Majac na wzgledzie powyzsze stwierdzi¢ nalezy, iz brak ustalenia stawki procentowej, na podstawie
ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy oraz § 4
pkt 15 rozporzadzenia, stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego.

W tym stanie rzeczy nalezato orzec jak w sentenc;ji.
Pouczenie

Ninigjsze rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty jego dorgczenia, za posrednictwem
Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Agata Sobczyk

Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Otrzymuja:
1)Rada Gminy Gniezno,
2)Wjt Gniezna.
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