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Poz. 7779

UCHWALA NR XXII1/125/2025
RADY GMINY NOWE MIASTO NAD WARTA

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowe Miasto nad Warta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72023 r., poz. 725) Rada Gminy Nowe Miasto nad Warta uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowe
Miasto nad Warta, w brzmieniu okre§lonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto nad Warta.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXIV/213/2001 Rady Gminy Nowe Miasto nad Wartg z dnia 28 grudnia
2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. 22002 r. Nr 11, poz. 441).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Zofia Kedziora
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Zalacznik do Uchwaly Nr XXI11/125/2025
Rady Gminy Nowe Miasto nad Warta
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY NOWE MIASTO NAD WARTA

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. llekro¢ w niniejszym zalaczniku jest mowa o:

1) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowe Miasto nad Warta;

2) Wéjcie- nalezy przez to rozumieé Wojta Gminy Nowe Miasto nad Warta;

3) ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj Dz. U
z 2023 r. poz. 725);

4) lokalu- nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust.1 pkt. 4 ustawy;

5) umowie najmu socjalnego lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowe zdefiniowang w
art. 22 ustawy;

6) gospodarstwie domowym- nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1335);

7) dochodzie- nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 28
listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (t.j Dz. U. 2025 poz. 1208);

8) najnizszej emeryturze- nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszona
w komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

9) liscie mieszkaniowej- nalezy przez to rozumieé list¢ 0sdb ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony, spelniajacych kryteria okreslone
w niniejszej uchwale;

10) liscie socjalnej- nalezy przez to rozumie¢ liste 0sob ubiegajacych sig o zawarcie umowy
najmu socjalnego lokalu, spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale;

11) liscie zamian- nalezy przez to rozumie¢ listg najemcow, ktorzy wystapili z wnioskiem
o zamiang lokalu;

12) zamieszkiwaniu w warunkach przegeszczenia- nalezy przez to rozumie¢ takg sytuacje
mieszkaniowg, w ktdrej na jedng osob¢ uprawniong do wspolnego zamieszkiwania
przypada 5m? lub mniej powierzchni mieszkalnej (powierzchni pokoi) w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10m?
lub mniej powierzchni mieszkalnej;

13) mieszkaniowym zasobie gminy- nalezy przez to rozumie¢ zasob zdefiniowany w art. 2 ust.
1 pkt 10 ustawy ,

14) wynajmujacym- nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowe Miasto nad Warta

Rozdzial 2
Zasady wynajmowania lokali
§ 2. 1. Prawo do ubiegania si¢ o lokal wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nowe Miasto nad Wartg przystuguje osobom:
1) zamieszkujacym na terenie Gminy Nowe Miasto nad Warta,
2) nic majacym tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 7779

3) ktorych warunki zamieszkania kwalifikuja si¢ do poprawy
4) ktorych dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w §
3 ust. 1.
2. Lokale oddawane w najem socjalny moga by¢ wynajmowane osobom, ktore:
1) zamieszkuja ma terenie Gminy Nowe Miasto nad Warta
2) nie maja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
3) ktorych warunki zamieszkania kwalifikuja si¢ do poprawy
4) ktorych dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w §
3 ust. 2.
3. Zawieranie uméw najmu socjalnego lokali, umoéw najmu lokali mieszkalnych, lokali
mieszkalnych zamiennych nastgpuje w miarg¢ posiadania przez wynajmujacego wolnych lokali
oraz z uwzglednieniem planow Gminy Nowe Miasto nad Warta.
4. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lub podnajem lokalu bgdZ najem
socjalny lokalu okresla rozdziat 7.

Rozdzial 3
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze
nastgpic na rzecz 0sob, ktorych sredni miesiecznych dochod w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku
o zawarcie umowy najmu lokalu oraz deklaracji o wysokosci dochodéw nie przekracza
w gospodarstwie:
1) jednoosobowym- 180% najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu ztozenie deklaracji,
2) wieloosobowym- 130%  najnizszej emerytury na kazdego czlonka gospodarstwa

domowego, obowiazujacej w dniu ztozenie deklaracji.
2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapic na rzecz osob, ktorych sredni miesigcznych
doch6éd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesi¢ey poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu
oraz deklaracji o wysokosci dochoddw nie przekracza w gospodarstwie:
1) jednoosobowym- 100% najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu ztozenie deklaracji,
2) wicloosobowym- 50%  najnizszej emerytury na kazdego cztonka gospodarstwa

domowego, obowigzujacej w dniu ztozenie deklaracji.

Rozdzial 4
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy

§ 4. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi na czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5m?, jezeli nie zalega z zaplatg czynszu lub innych optat
za uzywanie lokalu zwigzanych z najmem lokalu;

2) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajagcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi w wyniku kleski zywiotowej, ckologicznej, katastrofy budowlane;j
lub innego zdarzenia losowego;
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Rozdzial 5
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére spetniajg jednoczesnie warunki zamieszkania
kwalifikujace do ich poprawy, osiaggajace dochody uprawniajagce do otrzymania lokalu
mieszkalnego oraz zostaly umieszczone na listach o ktorych mowa w § 8, zamieszkuja na
terenie Gminy Nowe Miasto nad Warta i spelniajacy co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:
1) posiadajg uprawnienia do lokalu zamiennego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadowego nakazujacego opuszczenie i opoznienie lokalu.
2) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej;
3) wygasta umowa najmu socjalnego lokalu, a dochody ktore osiggaja uprawniaja do
zawarcia umowy najmu lokalu

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§6.

1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze

by¢ dokonywana:
1) zazgoda Wojta na pisemny wniosek najemcow,
2) zinicjatywy wynajmujacego w przypadkach wskazanych w ust. 4.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali na wniosek najemcow jest brak zaleglosci w
oplatach czynszu i innych optat z tytulu najmu lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy. Ponadto zamiana nie moze spowodowac sytuacji
zamieszkiwania w warunkach przegeszczenia.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w §
3 ust. 1. do zawarcia umowy najmu na czas nicoznaczony lub w § 3 ust. 2 do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

4. Zamiana lokali z inicjatywy wynajmujacego moze nastgpié jesli:

1) planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci;

2) najemca zalega z oplatami za czynsz, a zamiana na lokal o mniejszej powierzchni
pozwoli na uregulowanie zalegtosci;

3) zamiana prowadzi do optymalizacji wykorzystania mieszkan ze wzgledu na liczbg
0s0b w gospodarstwach domowych zamienianych lokali,

4) spowoduje to poprawe efektywno$ci gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy lub niezbedne jest dla realizacji zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddawania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 7. 1.0soby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu z zasobu
Gminy skladaja pisemny wniosek wraz z zalacznikami na druku ustalonym zarzadzeniem
Wojta. Wnioski przyjmowane sa w trybie ciaglym.

2. Wniosek powinien zawierac:
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1) imig i nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania;

3) wskazanie jakiego rodzaju najmu dotyczy wniosek: najem na czas nieoznaczony lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, czy najmu socjalnego lokalu na czas
oznaczony;

4) informacj¢ o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopien
pokrewienstwa i wiek);

5) opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych.

3. Do wniosku dotacza sie¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji;

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym gospodarstwa domowego;

4. Wniosek, o ktorym mowa w ust.1 oraz zataczniki o ktorych mowa w ust. 3 weryfikowane sg
przez pracownika ds. gospodarki komunalnej pod wzgledem kompletno$ci dokumentéw w
terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku.

5. W przypadku zlozenia wniosku, ktory nie spelnia wymogdéw formalnych, wzywa si¢
wnioskodawce do jego uzupeklnienia w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania wraz z
pouczeniem, Ze nie usunigcie brakow w wyznaczonym terminie spowoduje pozostawienie
wniosku bez rozpoznania.

6. Podstawg rozpatrzenia sprawy jest ztozony wniosek wraz z pelng dokumentacja.

7. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;.

8. Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskOw o zawarcie umowy najmu jest jawny.
Jawno$¢ ma na celu realizacjg kontroli spoteczne;.

9. Whnioski osob speliajgcych kryteria okreslone w niniejszej uchwale rozpatruje Wojt
podejmujac ostateczng decyzj¢ o przydziale mieszkania, dziatajac w oparciu o ustawe i po
uprzednim zasiggnigciu opinii komisji mieszkaniowe;.

10. W celu zapewnienia kontroli spofecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o
najem lokalu na czas nieoznaczony 1 najem socjalny lokalu Wojt powoluje komisje¢
mieszkaniowa oraz ustala jej sktad i zasady dziatania.

11. Komisja mieszkaniowa jest organem konsultacyjnym w sprawach mieszkaniowych.

12 Prawidlowo wypelnione wnioski, o ktorych nowa w ust. 1 pracownik ds. gospodarki
komunalnej przekazuje komisji mieszkaniowej celem zaopiniowania.

13. Do zadan komisji mieszkaniowej nalezy opiniowanie wnioskow o najem w oparciu o zapisy
niniejszej uchwaty.

14. Po zapoznaniu si¢ z opinia komisji mieszkaniowej ostateczng decyzj¢ o zakwalifikowaniu
lub odmowie zakwalifikowania do najmu podejmuje Wojt.

15. Pracownik ds. gospodarki komunalnej przeprowadza w terminie do dnia 31 pazdziernika
kazdego roku aktualizacje zakwalifikowanych wnioskow pod katem dalszego spelniania
kryterium dochodowego okreslonego w § 3 ust. 11 2 uchwaly.

16. O terminie zlozenia ankiety aktualizacji wniosku, wnioskodawca informowany jest na
pismie. Nieusprawiedliwiony brak aktualizacji wniosku w wyznaczonym terminie skutkuje
rezygnacjg z ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu i konczy postgpowaniec w sprawie.

§ 8.1. W4jt sporzadza roczna liste mieszkaniows, roczng liste socjalng oraz roczna list¢ zamian
na wniosek najemcy w terminie do 31 stycznia. Na listach umieszcza si¢ osoby wedhug
kolejnosci ztozenia wniosku:

1) ktdre ztozyty wnioski do dnia 30 wrzesnia roku poprzedzajacego rok ich ustalenia;

2) ktdre nabyty prawo do zawarcia umowy najmu na podstawie obowiazujacych rocznych list,
a ich uprawnienie nie zostalo zrealizowane.
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2. Osoby wymienione w ust. 1 pkt 2 zachowujg pierwszenstwo do zawarcia umowy w roku
nastgpnym.

3. Listy, o ktorych mowa w ust. 1 uchwaly podawane sa do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu na okres 14 dni.

4. Osoby, ktdre nie zostaty objete projektem list, o ktorych mowa w ust. 1 uchwaly, sa o tym
pisemnie zawiadamiane wraz z informacjg o terminie i miejscu skladania uwag i zastrzezen.
5. Oferte zawarcia umowy najmu lokalu i najmu lokalu socjalnego sklada Wajt. Termin
zwiazania oferta nie moze by¢ krotszy niz 14 dni.

6. W przypadku nieprzyjecia oferty albo bezskutecznego uptywu terminu zwigzania ofertg Wojt
sktada oferte kolejnej osobie.

7. Skreslenie z list, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 uchwaty nastepuje w przypadku:

1) rezygnacji z ubiegania si¢ o lokal;

2) zapewnienia lokalu we wtasnym zakresie;

3) niezfozenia ankiety aktualizacji wniosku pozwalajacej na przeprowadzenie weryfikacji
whniosku;

4) niespetnianie warunkow mieszkaniowych kwalifikujacych do ich poprawy okreslonych w
§ 4 uchwaty;

5) niespetnianie kryterium dochodowego okreslonego odpowiednio w § 3 ust. 1 i 2 uchwaty.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktére pozostawaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. Z osoba, ktora pozostawala w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapita po $mierci najemcy, moze by¢ na jej wniosek zawarta umowa
najmu.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 moze ubiegac si¢ 0 najem lokalu, w ktorym pozostaje, jezeli
spetnia tacznie nastgpujace warunki:

1) jest ujeta we wniosku jako osoba uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania;

2) spetnia kryteria dochodowe okreslone w rozdz. 3 uchwaly;

3) nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

4) nie posiada zadhuzenia z tytuhu dotychczasowego najmu.

3. Wniosek o zawarcie umowy najmu, osoba o ktérej mowa w ust.1 powinna ztozy¢ w terminie
1 miesigca od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy.

4. Jezeli osoba, o ktérej mowa w ust.l nie ztozy wniosku badz nie spelia kryteriow
okreslonych w uchwale Gmina wezwie ja do opuszczenia, opréznienia oraz wydania lokalu,
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania.

5. W przypadku niedostosowania si¢ do wezwania, o ktorym mowa w ust. 3 Gmina kieruje
sprawg do sadu, przeciwko osobie pozostalej w lokalu, z powodztwa o oproznienie,
opuszczenie 1 wydanie lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy wskazany dla osoby niepelnosprawnej
powinien zapewni¢ jej mozliwo$¢ nalezytego dostgpu do lokalu, spetniaé rzeczywiste potrzeby
najemcy wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci okre§lonego w orzeczeniu o stopniu
niepelmosprawnosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 7779

2. Osobie niepetnosprawnej ruchowo lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim powinien
zosta¢ przyznany lokal polozony na parterze budynku, posiadajacy tazienke z wc., ktorej
wielkos$¢ 1 wyposazenie odpowiada normom okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa.
3. Komunikacja w lokalu powinna by¢ pozbawiona barier i pozwala¢ na swobodne poruszanie
si¢ niepelnosprawnego lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci.

4. Za zgoda osoby niepetnosprawnej moze zosta¢ przyznany lokal niespetniajacy kryteriow
zawartych w ust. 2 1 3.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego

§ 11. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
przeznaczane na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1214 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. o
wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (t.j Dz. U z 2025 r. poz. 49).

2. Przeznaczenie lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje na pisemny i
uzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej, zawodowej rodziny
zastepczej lub organizacji dzialajacej na rzecz przeciwdziataniu wykluczeniu spolecznemu
0s6b i rodzin. Wniosek powinien zawiera¢ wskazanie zadania i przeznaczenie lokalu.

3. Decyzje o przeznaczeniu lokalu na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje
Wajt.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

Do wnioskéw o najem lokali ztozonych przed wejsciem w zycie uchwaly, a nie zakonczonych
zawarciem umowy najmu lokali stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty wraz z zalacznikiem.



		2025-11-05T12:23:48+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




