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UCHWALA NR XVI/122/2025
RADY GMINY TRZCINICA

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzcinica -
ZMPZP TRZCINICA WIES - 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2025r. poz.1153), art.20 wust. 1 oraz art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala
Nr VIII/66/2024 Rady Gminy Trzcinica z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego wsi Trzcinica, po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinica, wprowadzonego
uchwata Nr 1I/17/2024 Rady Gminy Trzcinica z dnia 29 maja 2024 r., Rada Gminy Trzcinica uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzcinica -
w granicach okreslonych na zatacznikach od nr 1 do nr 7 do uchwaty, zwang dalej zmiang planu, zwang
w skrocie ZMPZP TRZCINICA WIES - L.

2. Obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych
zmiang planu wyrazone sg w postaci:

1) czgsci graficznej zmiany planu obowigzujacej w zakresie: granicy obszaru objetego zmiang planu, linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przeznaczenia
terenow, nieprzekraczalnych linii zabudowy, lokalizacji stanowiska archeologicznego, strefy eksploracji
archeologicznej, strefy ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza oraz strefy ochrony posredniej od
cmentarza,

2) ustalen og6lnych w zakresie zasad ochrony srodowiska, okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) ustalen ogolnych w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji, okreslonych w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

4) pozostatych ustalen ogolnych dla catego obszaru objetego zmiang planu, okreslonych w rozdziale
4 niniejszej uchwaty;

5) ustalen szczegotowych dotyczacych zasad zagospodarowania w zakresie przeznaczenia terenow,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw oraz ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, okreslonych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

3. W granicach obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug rzemieslniczych, oznaczone symbolem klasy
przeznaczenia terenu: MN-UL;

3) teren uslug rzemies$lniczych, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu: UL;

4) tereny ustlug rzemie$lniczych lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw, oznaczone symbolem
klasy przeznaczenia terenu: UL-PP-PS;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu: RZM;

6) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu: ZN;

7) teren kanalizacji oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu: IK;

8) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu: KDL;

9) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu: KDD);

10) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu: KR;
11) teren komunikacji rowerowej, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu: KPR.

4. W niniejszej zmianie planu nie wprowadza si¢ nastgpujacych ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 21 3
ustawy:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

7) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w ostatecznych
decyzjach, o ktorych mowa w o art. 15 ust. 3 ustawy;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady;

11) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych;
12) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;
13) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;
14) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w czgsci graficznej zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem przeznaczenia;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
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4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony zmiana planu jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym
terenie;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu lub sposob
jego zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony zmiang planu jako uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, przy czym:

a) powierzchnia gruntu utwardzonego zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach
ustalonego w planie przeznaczenia uzupelniajacego, nie moze przekraczaé: 45% powierzchni calo$ci
gruntu projektowanego do utwardzenia na dziatce budowlanej (w tym rowniez gruntu pod budynkami),
za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, w przypadku realizacji ktorych, powierzchnia gruntu
utwardzonego nie moze przekracza¢ 45% calej powierzchni przeznaczonej do utwardzenia na dzialce
budowlanej - zgodnie z ustaleniami planu dla danego terenu oraz drog wewnetrznych, w przypadku
realizacji ktorych, powierzchnia gruntu utwardzonego nie moze przekraczaé 45% catej dziatki
budowlanej - zgodnie zustaleniami planu dla danego terenu (nie dotyczy dziatek wydzielonych
geodezyjnie pod drogi wewnetrzne oraz obiekty infrastruktury techniczne;j),

b) suma powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej w czgsci zwiazanej
z ustalonym w planie przeznaczeniem uzupelniajagcym, nie moze przekracza¢ 45% sumy powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej o funkcji zwigzanej zustalonym w planie
przeznaczeniem podstawowym (nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej), z zastrzezeniem, ze
o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej, zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem
uzupetniajacym terenu nie moze stanowi¢ samodzielnej funkcji na dziatce oraz jest mozliwe do realizacji
jedynie po wczesdniejszej lub przy réwnoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego
z przeznaczeniem podstawowym, za wyjatkiem obiektow, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych, ktorych realizacja w ramach przeznaczenia uzupetniajacego moze
nastapi¢ niezaleznie od realizacji obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w czesci graficznej zmiany
planu lini¢, ktorej nie mogg przekracza¢ zewngtrzne S$ciany projektowanych budynkéw oraz stupy
konstrukcyjne wiat;

7) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki: garazowe, gospodarcze lub techniczne,
zwiazane z funkcja zabudowy ustalong w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym;

8) innych obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe, a takze wiaty gospodarcze,
zwigzane z prowadzg dzialalnoscig ustugowa lub produkcyjna;

9) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia budowlane zwigzane
z obiektem budowlanym zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
atakze instalacje zbiornikowe gazu plynnego, instalacje izbiorniki przeciwpozarowe, zbiorniki do
retencjonowania wod opadowych iroztopowych, zjazdy, dojazdy idojscia do obiektow iurzadzen
budowlanych, w tym instalacje o§wietleniowe oraz obiekty matej architektury,

10) towarzyszacej infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drogi obiekty budowlane iurzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, w tym obiekty mostowe, chodniki, $ciezki rowerowe i pieszo-rowerowe,
a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga, zjazdy oraz zielen przydrozna.

6. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna zmiany planu w skali 1:1000 bedaca integralng czescig uchwaly, stanowigca zataczniki od
nr 1 donr 7,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 8;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 9.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogé6lne w zakresie zasad ochrony Srodowiska

§ 2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody, na obszarze zmiany planu obowiazuje:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

2) zakaz lokalizowania, poza terenami oznaczonymi symbolem UL-PP-PS, przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska;

3) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

4) zakaz lokalizowania: stacji paliw, punktéw do zbierania i przetadunku ztomu, sktadéw wegla i koksu -
w przypadku sktadowania nieopakowanych materialow w otwartych pryzmach lub na gruncie, instalacji do
wyrobu: plyt pilsniowych, ptyt wiérowych lub sklejek;

5) zakaz prowadzenia w terenach oznaczonych symbolami MN dzialalno$ci ustugowej zwigzanej
z naprawami blacharskimi i lakierniczymi oraz zaktadow kamieniarskich;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczanych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

7)nakaz wlasciwego zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem  produktami
ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy przenikanie do gruntu
i wod;

8) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym zmiang planu wskazuje sig:
a) tereny oznaczone symbolem MN, zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny oznaczone symbolem MN-UL, zaliczone do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) tereny oznaczone symbolem RZM, zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow na obszarze zmiany planu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach okreslonych w czeSci graficznej zmiany planu, wyznacza si¢ strefe eksploracji
archeologicznej, w obrebie ktorej obowigzuja ponizsze ustalenia:

a) ze wzgledu na mozliwo$¢ znalezienia w trakcie prac ziemnych reliktdéw archeologicznych, inwestor
winien liczy¢ si¢ z konieczno$cig zmiany technologii prowadzenia robét,

b) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych nalezy podja¢ ratownicze badania
wykopaliskowe,

c) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome oraz
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mys$l obowiazujacych przepisow prawnych;

2) na czeSci obszaru objg¢tego zmiang planu oznaczono lokalizacje stanowiska archeologicznego nr AZP79-
38/15, w obrgbie ktorego przy wykonywaniu prac ziemnych nalezy stosowaé przepisy odrgbne w zakresie
ochrony zabytkéw i badan archeologicznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji

§4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w tym infrastruktury telekomunikacyjnej, w zakresie okreslonym w § 9 uchwaty, zuwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, w zakresie okreslonym w § 9 uchwaty, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych;
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3) w przypadku budowy nowych sieci energetycznych lub telekomunikacyjnych, ustala si¢ obowiazek ich
realizacji jako sieci podziemnych;

4) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie obiektow w wodeg - z sieci wodociagowe;j,
b) zaopatrzenie obiektow w energie elektryczng: z sieci energetycznej lub z odnawialnych zrédet energii,
¢) zaopatrzenie obiektow w gaz: z sieci gazowej lub z instalacji zbiornikowej,
d) obstuga obiektow w zakresie tacznosci: z przewodowej lub bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
e) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
- ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wlasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

-wody opadowe iroztopowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy, zgodnie
z przepisami odrebnymi, oczys$ci¢ przed odprowadzeniem do odbiornika,

g) w zakresie gospodarowania odpadami:

- zagospodarowanie odpadoéw winno odbywac si¢ poprzez ich magazynowanie w przystosowanych
pojemnikach oraz wywo6z przez uprawnionych przewoznikow,

- obowiagzuje wydzielanie odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadow komunalnych celem ich
wykorzystania lub utylizacji,

h) do ogrzewania obiektow nalezy stosowac energi¢ elektryczna, paliwa o niskiej zawartosci substancji
zanieczyszczajacych powietrze, z wykorzystaniem paliw: statych, ptynnych, lub gazowych, Iub
odnawialne zrodta energii, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z wlasciwej uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie ochrony powietrza.

§5.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone w czgsci graficznej zmiany planu
symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i5KDL, o ktorych mowa w § 9 ust. 8 niniejszej uchwaty,
przeznaczony dla potrzeb modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacego systemu komunikacji;

2) wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone w czgSci graficznej zmiany planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD, o ktérych mowa w § 9 ust. 9 niniejszej uchwaty, przeznaczone
dla potrzeb modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacego systemu komunikacji;

3) wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony w czgéci graficznej zmiany planu
symbolem 5KDD, o ktérych mowa w § 9 ust. 9 niniejszej uchwaty, przeznaczony dla potrzeb rozbudowy
istniejgcego systemu komunikacji;

4) wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone w cze$ci graficznej zmiany planu
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 6KR i 8KR, o ktorych mowa w § 9 ust. 10 niniejszej uchwaty, przeznaczone
dla potrzeb modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcego systemu komunikacji;

5) wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone w czeSci graficznej zmiany planu
symbolami: 4KR, 5KR, 7KR, 9KR i 10KR, o ktorych mowa w § 9 ust. 10 niniejszej uchwaly, przeznaczone
dla potrzeb rozbudowy istniejgcego systemu komunikacji;

6) wyznacza si¢ teren oznaczony w czgsci graficznej zmiany planu symbolem 1KPR, o ktérym mowa
w § 9 ust. 11 niniejszej uchwaty, przeznaczony dla potrzeb rozbudowy istniejacego systemu komunikacji.

2. W ramach modernizacji, przebudowy i rozbudowy systeméw komunikacji, w obrebie obszaru objetego
zmiang planu dopuszcza si¢:
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1) przebudowg irozbudowe istniejgcych droég publicznych powiatowych kl. ,,L” — lokalnej, w terenach
oznaczonych w czgéci graficznej zmiany planu symbolem: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5SKDL;

2) przebudowe irozbudowe istniejacych droég gminnych publicznych kl. ,,D” — dojazdowej, w terenach
oznaczonych w czesci graficznej zmiany planu symbolami: 1KDD, 2KDD 3KDD i 4KDD;

3) budowe drogi gminnej publicznej kl. ,,D” — dojazdowej, w terenie oznaczonym w czgsci graficznej zmiany
planu symbolem 5KDD;

4) przebudowg irozbudowe istniejacych drég wewnetrznych w terenach oznaczonych w czesci graficznej
zmiany planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 6KR i 8KR;

5) budowe drég wewnetrznych w terenach oznaczonych w cze$ci graficznej zmiany planu symbolami: 4KR,
5KR, 7KR, 9KR i 10KR;

6) przebudowe irozbudowe istniejacej drogi rowerowej w terenie oznaczonym w czesci graficznej zmiany
planu symbolem 1KPR.

3. Powigzanie terenow poloznych w obrgbie obszaréw objetych zmiang planow, w tym terenow uktadu
komunikacyjnego zlokalizowanego w obrebie obszaru objgtego zmiang planu, zukladem zewngtrznym
odbywac si¢ bedzie poprzez drogi publiczne powiatowe nr S688P, 5689P 1 5690P.

Rozdziat 4.
Pozostale ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego zmiana planu

§ 6. W zakresie szczegblowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na czeSci obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z przebiegiem okre§lonym na zataczniku nr 5 do
uchwaty ustala sig¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza:

a) strefe ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza, ktorej granice wyznaczono w odlegtosci 50 m od
cmentarza,

b) strefe¢ ochrony sanitarnej posredniej od cmentarza, ktorej granice wyznaczono w odleglosci 150 m od
cmentarza,

2) w obrebie stref ochrony sanitarnej od cmentarza ustala sie:
a) w strefie ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza:
- zakaz lokalizacji studni dla celow czerpania wody pitnej oraz dla potrzeb gospodarczych,

- zakaz lokalizacji budynkéw $wiadczacych ushugi w zakresie zywienia zbiorowego oraz innych
obiektow zwigzanych z zywieniem zbiorowym, atakze z produkcja i magazynowaniem artykutow
zywnosciowych;

b) w strefie ochrony sanitarnej posredniej od cmentarza:
- zakaz lokalizacji studni dla celow czerpania wody pitnej oraz dla potrzeb gospodarczych,

- zakaz lokalizacji niepodtaczonych do sieci wodociggowej budynkéw $wiadczacych ustugi w zakresie
zywienia zbiorowego oraz innych obiektow zwigzanych z zywieniem zbiorowym, a takze z produkcja
1 magazynowaniem artykutéw zywno$ciowych.

§ 7. W zakresie szczegdotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw innych niz rolne,
obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parametrow nowo wydzielanych dziatek:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna wynosic:

- 350 m? — w terenach oznaczonym symbolem MN,

- 500 m? - w terenach oznaczonych symbolami: MN-UL, UL, UL-PP-PS, ZN,
b) szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢:

- 10,0 m — w terenach oznaczonych symbolem MN,
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- 12,0 m - w terenach oznaczonych symbolami: MN-UL, UL, UL-PP-PS, ZN,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi, z ktoérej odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna,
powinien wynosi¢ 90° z tolerancja do 5°;

2) ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne.

§ 8. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego wyznacza si¢:

1) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu publicznej
komunikacji drogowej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL;

2) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu publicznej komunikacji
drogowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

3) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym =z zakresu infrastruktury
technicznej, oznaczony symbolem: 11K;

4) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji rowerowej,
oznaczony symbolem 1KPR.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad zagospodarowania w zakresie przeznaczenia terendw,
parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w cze$ci graficznej zmiany planu, na zatacznikach nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, symbolami: od 1IMN do 17MN, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) towarzyszacych budynkéw pomocniczych i innych obiektow pomocniczych,
¢) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug sportu i rekreacji,
e) teren ustug kultury i rozrywki,
f) teren ustug biurowych,
g) teren infrastruktury technicznej,
h) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
4) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow i innych obiektow ustugowych z zakresu handlu detalicznego, rzemiosta, gastronomii, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki, ushug biurowych,

b) budynkow, budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) drég wewnetrznych;
5) ustala si¢ zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie IMN w odlegto$ciach:
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-6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej, tj. od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej ozn. 1KDD,

-4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej, tj. od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej ozn. 1KR,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej (od strony $ciezki rowerowe;j),
b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 2MN w odlegtosciach:

-6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej, tj. od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej ozn. 1KDD,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej, tj. od drogi wewngtrznej ozn. 1KR,
c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 3MN w odlegtosciach:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pdétnocnej, tj. od linii rozgraniczajacej drogi publiczne;j
ozn. 1KDD,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej (od strony $ciezki rowerowe;j),

d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w terenie 4MN w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajace;j
terenu od strony potudniowo-wschodniej (od strony drogi publicznej ozn. 2KDD),

e) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w terenie SMN w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu od strony potudniowo-zachodniej (od strony drogi publicznej powiatowej ozn. 1KDL),

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 6MN w odleglosciach:

-od 5,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu — zgodnie z czg¢scig graficzng zmiany planu,
od strony pétnocno-wschodniej (od strony drogi publicznej powiatowej ozn. 1KDL),

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poinocno-zachodniej, tj. od drogi wewnetrznej
(ul. Mtynskiej),

g) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w terenie 7MN w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu od strony potudniowej (od strony drogi publicznej powiatowej ozn. 2KDL),

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 8MN w odlegtosciach:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej (od strony drogi publicznej powiatowej
ozn. 2KDL),

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej (od strony drogi
rowerowej),

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 9MN w odlegtosciach:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pétnocnej (od strony drogi publicznej powiatowej ozn.
2KDL),

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo-wschodniej (od strony drogi wewnetrznej
ozn. 2KR),

) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 10MN w odlegtosciach:

- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony pétnocnej (od strony drogi publicznej powiatowej ozn.
2KDL),

- 0od 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potnocno-zachodniej (od strony drogi wewngtrznej
ozn. 2KR),

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo-wschodniej (od strony drogi rowerowe;j
ozn. IKPR),

k) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w terenie 11MN w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu od strony potudniowo-zachodniej (od strony drogi powiatowej ozn. 3KDL),
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 12MN w odlegtosciach:

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pdinocno-wschodniej (od strony drogi powiatowej
ozn. 3KDL),

-5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej
(od strony drogi wewngtrznej ozn. 4KR),

m) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 13MN w odleglosciach:
- 6,5 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potnocno-wschodniej (od strony drogi powiatowej),

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pdinocno-wschodniej ipdinocno -zachodniej
i potudniowo-wschodniej (od strony drogi wewngtrznej ozn. SKR),

n) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w terenie 14MN w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu od strony poétnocno-zachodniej (od strony drogi gminnej ozn. 3KDD),

0) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 1SMN w odlegtosciach:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo-zachodniej (od strony drogi powiatowej
ozn. 4KDL),

-4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poétnocno-zachodniej (od strony drogi wewnetrznej
ozn. 6KR),

p) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 16MN w odlegtosciach:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony péinocno-wschodniej (od strony drogi powiatowe;j
ozn. 4KDL),

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poinocno-zachodniej (od strony drogi gminnej ozn.
3KDD),

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potnocno-zachodniej (od strony drogi wewnetrznej
ozn. 6KR),

q) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 17MN w odlegtosciach:

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poludniowo-wschodniej (od strony drogi gminnej ozn.
S5KDD),

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poludniowo-zachodniej ipoéinocno-zachodniej
(od strony drogi wewngtrznej ozn. 10KR),

r) realizacj¢ zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie w uktadzie wolnostojacym,
s) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszaca: 700 m?,
t) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenow:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,25,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,1,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: 0,6,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 0,4,

u) obowigzuje zapewnienie niezbednej minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, wynoszacej min. 2 stanowiska postojowe na jeden budynek,
w) w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, obowigzuje

dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m* powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej
niz 1 stanowisko postojowe,

y) w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej towarzyszacych budynkoéw ustugowych obowiazuje
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni zabudowy budynku ustugowego -
jednak nie mniej niz 1 stanowisko postojowe;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 10,0 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw ustugowych oraz budynkéw pomocniczych: 8,0 m,
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m,

d) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,

e) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkow:

- w budynkach mieszkalnych obwigzuja dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu nieprzekraczajacym 45°,

-w pozostalych budynkach dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nieprzekraczajgcym 45°, dachy jednospadowe

o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 15° lub dachy ptaskie,
f) ustala si¢ kolorystyke dachow: w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czeSci graficznej zmiany planu, na zalaczniku nr 7, symbolami:
IMN-UL i 2MN-UL, dla ktoérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug
rzemieSlniczych;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow i innych obiektow ustugowych z zakresu ustug rzemieslniczych,
¢) budynkow i innych obiektow magazynowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia ustugowa,
d) towarzyszacych budynkéw pomocniczych i innych obiektow pomocniczych,
e) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni,
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug gastronomii,
¢) teren ustug sportu i rekreacji,
d) teren ustug kultury i rozrywki,
e) teren ustug biurowych,
f) teren infrastruktury technicznej,
g) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
4) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow i innych obiektow ustugowych z zakresu ustug: handlu detalicznego, gastronomii, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki oraz ustug biurowych,

b) budynkow, budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) drog wewnetrznych;

5) ustala si¢ zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 1MN-UL w odlegtosciach:

- 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poinocno-zachodniej (od drogi powiatowej ozn.
SKDL),

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pdnocno-wschodniej (od drogi wewngtrznej ozn.
9KR),

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 2MN-UL w odleglo$ciach:
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- 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poinocno-zachodniej (od drogi powiatowej ozn.
SKDL),

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo-wschodniej (od drogi gminnej ozn.
5KDD),

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej
(od drogi wewnetrznej ozn. 9KR),

-5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pdinocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej
(od drogi wewnetrznej ozn. 10KR),

¢) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ wytacznie w uktadzie wolnostojagcym,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszaca:

- 700 m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 1000 m? — w przypadku lokalizacji zabudowy ustug rzemie$lniczych,
e) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej w przypadku przewazajacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,25,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej w przypadku przewazajacej
zabudowy ustug rzemieslniczych: 0,35,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,1,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej w przypadku przewazajacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,5

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatlce budowlanej w przypadku przewazajacej
zabudowy ustug rzemieslniczych: 0,7

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 0,35 - w przypadku
przewazajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 0,25 - w przypadku
przewazajacej zabudowy ustug rzemie§lniczych,

f) obowigzuje zapewnienie niezbednej minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, wynoszacej:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: min. 2 stanowiska postojowe na jeden budynek
mieszkalny,

-dla budynkéw ustugowych zzakresu przeznaczenia podstawowego: 1 stanowisko postojowe
realizowane jako zewnetrzne lub garazowe, przypadajace na kazde 50 m*> powierzchni uzytkowej
budynku, jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe,

- dla budynkéw magazynowych: 1 stanowisko postojowe realizowane jako zewnetrzne lub garazowe,
przypadajgce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe,

g) w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, obowigzuje
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej
niz 1 stanowisko postojowe,

h) w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej towarzyszacych budynkéw ustugowych: obowigzuje
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni zabudowy towarzyszacego budynku
ustugowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko postojowe;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych z zakresu
przeznaczenia podstawowego 10,0 m,
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b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych budynkow ustugowych oraz budynkéw pomocniczych:
8,0 m,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m,
d) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
e) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkow:

- w budynkach mieszkalnych obwigzuja dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu nieprzekraczajacym 45°,

-w pozostalych budynkach dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
gltéwnych potaci dachu nieprzekraczajacym 45°, dachy jednospadowe o kacie nachylenia
nieprzekraczajacym 15° lub dachy plaskie,

f) ustala si¢ kolorystyke dachow: w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czgsci graficznej zmiany planu, na zatagczniku nr 3, symbolem 1UL, dla
ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug rzemieSlniczych;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) obiektow ustugowych z zakresu ustug rzemieslniczych,
b) obiektéw magazynowych zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia ustugowa,
¢) towarzyszacych budynkow pomocniczych i towarzyszacych innych obiektow pomocniczych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug gastronomii,
¢) teren ustug sportu i rekreacji,
d) teren ustug kultury i rozrywki,
e) teren ustug biurowych,
f) teren infrastruktury technicznej,
g) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
4) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow i innych obiektow ustugowych z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki, ustug biurowych,

b) budynkow, budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) drog wewnetrznych;
5) ustala si¢ zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
ponocno-zachodniej (od strony drogi rowerowej ozn. 1IKPR),

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,3,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: 0,6,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j: 0,3,
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c) obowigzuje zapewnienie niezbednej minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, wynoszacej:

- dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe realizowane jako zewngtrzne lub garazowe,
przypadajace na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe,

- dla budynkéw magazynowych: 1 stanowisko postojowe realizowane jako zewnetrzne lub garazowe,
przypadajace na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe,

d) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wynoszaca min. 1 stanowisko zewnetrzne przypadajace na kazde 5 stanowisk postojowych, lecz
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe,

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow: 10,0 m,
b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,

d) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potlaci dachu nieprzekraczajagcym 40°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych o kacie
nachylenia nieprzekraczajagcym 15° oraz dachoéw ptaskich,

e) ustala si¢ kolorystyke dachow: w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czgséci graficznej zmiany planu, na zalaczniku nr 7, symbolami: 1UL-
PP-PS, 2UL-PP-PS i 3UL-PP-PS, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren ushug rzemieslniczych lub produkcji przemyslowej
lub skladow i magazynéw;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) obiektow ustugowych z zakresu ustug rzemieslniczych,
b) obiektow produkcyjnych z zakresu produkcji przemystowej w branzy stolarskiej i tapicerskie;j,
c¢) obiektow magazynowych,
d) placow sktadowych,
e) towarzyszacych budynkow pomocniczych i towarzyszacych innych obiektow pomocniczych,
f) infrastruktury towarzyszacej;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) teren ustug handlu hurtowego - w terenach: 1UL-PP-PS i 2UL-PP-PS,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie 3UL-PP-PS,
c) teren komunikacji drogowej wewngtrznej - w terenach: 1UL-PP-PS i 2UL-PP-PS,
d) teren infrastruktury techniczne;j;
4) za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajacym uznaje si¢ lokalizacje:
a) obiektow ustugowych z zakresu ustug handlu hurtowego - w terenach: 1UL-PP-PS i 2UL-PP-PS,
b) funkcji mieszkalnej jako uzupekniajacej i towarzyszacej w terenie 3UL-PP-PS,
¢) droég wewnetrznych - w terenach: 1UL-PP-PS 1 2UL-PP-PS,
d) budynkow, budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ustala si¢ zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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-w terenie 1UL-PP-PS w odleglo$ci 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo-
wschodniej, tj. od drogi powiatowej ozn. SKDL,

-w terenie 2UL-PP-PS w odleglosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poéinocno-
zachodniej, tj. od drogi powiatowej ozn. SKDL,

- w terenie 3UL-PP-PS w odlegtoséciach: 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo-
wschodniej, tj. od drogi powiatowej ozn. SKDL oraz 7,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
potocno-wschodniej, tj. od drogi wewnetrznej ozn. 8KR,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania w terenach: 1UL-PP-PS i 2UL-PP-PS:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej w przypadku przewazajacej
zabudowy produkcyjnej lub magazynowe;j: 0,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej w przypadku przewazajacej
zabudowy ustugowej: 0,4,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: 0,7,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej w przypadku
przewazajacej zabudowy ustugowe;j: 0,3,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej w przypadku
przewazajacej produkcyjnej lub magazynowej: 0,2,

¢) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania w terenie 3UL-PP-PS:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 0,4,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 0,3,

d) obowiazuje zapewnienie niezb¢dnej minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, wynoszacej:

- dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe realizowane jako zewngtrzne lub garazowe,
przypadajace na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe,

- dla budynkéw produkeyjnych i magazynowych: 1 stanowisko postojowe realizowane jako zewnetrzne
lub garazowe, przypadajace na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz
2 stanowiska postojowe,

e) ustala sie¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
wynoszacg min. 1 stanowisko zewnetrzne przypadajace na kazde 5 stanowisk postojowych, lecz
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow: 10,0 m,
b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,

d) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkow: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachu nieprzekraczajgcym 40°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych o kacie
nachylenia nieprzekraczajagcym 15° oraz dachoéw ptaskich,

e) ustala si¢ kolorystyke dachow: w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w cze$ci graficznej zmiany planu, na zatgcznikach nr 3 i 4, symbolami:
1RZM i 2RZM, dla ktérych obowiazujg nastgpujace ustalenia:
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1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich, w zabudowie zagrodowej,
b) towarzyszacych budynkow garazowych,
¢) towarzyszacych innych obiektow pomocniczych,
d) budowli rolniczych,
e) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren infrastruktury techniczne;;

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajagcym uznaje si¢ lokalizacje budowli oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) ustala si¢ zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 1RZM w odlegtosciach:

-od 4,0 m do 6,0 m — zgodnie z czgScia graficzng zmiany planu, od linii rozgraniczajacej terenu od
strony pdinocnej, tj. od strony drogi publicznej powiatowej ozn. 2KDL,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poinocno-zachodniej, tj. od strony drogi wewnetrzne;j
ozn. 3KR,

-ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 2RZM w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony potnocno-wschodniej, tj. od strony drogi publicznej powiatowej ozn.
3KDL,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,35,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,1,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: 0,7,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 0,3,

c) obowigzuje zapewnienie niezbednej minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, wynoszacej min. 1 stanowisko postojowe na jeden budynek mieszkalny;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 10,0 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, inwentarskich oraz budynkéw garazowych:
8,0 m,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m.
e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow:

- w budynkach mieszkalnych obwigzujg dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych
potaci dachu mieszczacym si¢ w przedziale od 15° do 45°,

-w pozostalych budynkach dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachu nieprzekraczajgcym 45°, dachy jednospadowe o kacie nachylenia
nieprzekraczajacym 15° lub dachy plaskie,

f) ustala si¢ kolorystyke dachow: w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czesci graficznej zmiany planu, na zataczniku nr 4, symbolem 1ZN, dla
ktorego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni naturalnej;
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2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ zachowanie zieleni naturalne;j;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren infrastruktury techniczne;;

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajagcym uznaje si¢ lokalizacje¢ budowli oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, za wyjatkiem okreslonych
w pkt 4).

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony w cze$ci graficznej zmiany planu, na zataczniku nr 5, symbolem 11K, dla
ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren kanalizacji;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje budowli oraz urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z odprowadzaniem $ciekow;

3) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: teren infrastruktury technicznej innej niz okreslna w pkt 2;

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym uznaje si¢ lokalizacj¢: budowli oraz urzadzen infrastruktury
technicznej innych niz okres§lne w pkt 2;

5) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, za wyjatkiem okreslonych
w pkt 2) i 4),

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czeSci graficznej zmiany planu, na zalacznikach nr: 2, 3, 4, 6,
7 symbolami: od 1IKDL do SKDL, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: tereny droég lokalnych;
2) za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje sie:
a) lokalizacje drog publicznych kl. ,,.L.”” — lokalne;j,
b) lokalizacj¢ towarzyszacej infrastruktury drogowej;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren infrastruktury techniczne;;

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupetiajacym uznaje si¢ lokalizacj¢ budowli oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi;

5) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych w granicach zmiany planu:
- drogi 1KDL: 14,5 m,

-drogi 2KDL: 14,5 m, zprzewe¢zeniem do 12,5 m wrejonie $ciezki rowerowej — zgodnie
z zalacznikiem do uchwaty,

- drogi 3KDL w sasiedztwie terenu 1 1MN: od 13,5 m do 14,5 m — zgodnie z zatacznikiem do uchwaty,
- drogi 3KDL na pozostaty odcinku do 2,5 m — zgodnie z zatacznikiem do uchwaty,

- drogi 4KDL: od 23,5 m do 27,5 m — zgodnie z zalacznikiem do uchwaty,

- drogi 5KDL: od 9,5 m do 15,5 m — zgodnie z zatagcznikiem do uchwaty,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, za wyjatkiem okreslonych
w pkt 2)i4).

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czesci graficznej zmiany planu, na zatagcznikach nr: 1, 2, 5, 6, 7,
symbolami: od 1KDD do 5KDD, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow: tereny drég dojazdowych;
2) za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje sig:
a) lokalizacje drog publicznych kl. ,,D” — dojazdowe;,
b) lokalizacje towarzyszacej infrastruktury drogowej;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: teren infrastruktury techniczne;;

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajagcym uznaje si¢ lokalizacje¢ budowli oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi;

5) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w granicach zmiany planu:
- drogi 1KDD: od 6,5 m do 9,0 m — zgodnie z zatacznikiem do uchwaly,
- drogi 2KDD: od 11,5 m do 23,0 m — zgodnie z zatacznikiem do uchwaty,

- drogi 4KDD: od 7,5 m do 14,5 m — zgodnie z zalacznikiem do uchwaty, z poszerzeniem do 19,5 m
w formie trojkata widoczno$ci w rejonie skrzyzowania z droga powiatowa (ozn. 4KDL),

- drogi 5KDD: od 10,0 m do 10,5 m — zgodnie z zatacznikiem do uchwatly,

b) szerokos$¢ pasa terenu 3KDD w liniach rozgraniczajacych, stanowigcego poszerzenie istniejacej drogi
gminnej: 1,5 m,

¢) obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, za wyjatkiem okreslonych
w pkt 2) i 4),

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m.

10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czesci graficznej zmiany planu, na zalacznikach nr: 1, 3, 4, 6, 7,
symbolami: od 1KR do 10KR, dla ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje sie:

a) lokalizacje¢ drog wewnetrznych,

b) lokalizacj¢ towarzyszacej infrastruktury drogowej;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: teren infrastruktury techniczne;j,

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajagcym uznaje si¢ lokalizacje budowli oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi,

5) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
- drogi 1KR: od 4,0 m do 4,5 m — zgodnie z zalacznikiem do uchwaty,
- drogi 2KR: od 6,0 m do 7,0 m — zgodnie z zalgcznikiem do uchwaty,
- drogi 3KR: od 3,5 m do 5,5 m — zgodnie z zalacznikiem do uchwaty,

-drogi 4KR: 10,0 m zposzerzeniem do 18,5 m w formie trojkatéw widocznosci w rejonie
skrzyzowania z drogg powiatowa ozn. 3KDL — zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty,

- drogi 5KR: 10,0 m z poszerzeniem w formie trojkatow widoczno$ci w rejonie skrzyzowania z droga
powiatowg oraz z poszerzeniem w formie placu do zawracania w potnocno-zachodniej czgséci drogi —
zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty,

- drogi 6KR: 8,5 m z poszerzeniem do 14,5 m w formie trojkata widoczno$ci w rejonie skrzyzowania
z droga gminng ozn. 4KDD - zgodnie z zatacznikiem do uchwatly,
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- drogi 7KR: 7,5 m z poszerzeniem do 14,5 m w formie trojkatéw widocznosci w rejonie skrzyzowania
z droga powiatowa ozn. 4KDL — zgodnie z zatacznikiem do uchwaty,

- drogi 8KR: 6,5 m z poszerzeniem do 21,0 m w formie trojkatow widocznosci w rejonie skrzyzowania
z droga powiatowa ozn. SKDL — zgodnie z zatacznikiem do uchwaty,

-drogi 9KR: 10,0 m zposzerzeniem do 19,5 m w formie trojkatéw widocznosci w rejonie
skrzyzowania z droga powiatowa ozn. SKDL — zgodnie z zatacznikiem do uchwaly,

- drogi 10KR: 6,0 m z poszerzeniem do 9,5 m w formie trojkata widocznosci w rejonie skrzyzowania
z droga gminng ozn. SKDD — zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty;

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, za wyjatkiem okre§lonych
w pkt 2) i 4);

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony w cze$ci graficznej zmiany planu, na zataczniku nr 3, symbolem 1KPR,
dla ktoérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji rowerowej;
2) za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje sie:
a) lokalizacje drogi rowerowej,
b) lokalizacje towarzyszacej infrastruktury drogowej;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny zieleni naturalnej,
b) tereny infrastruktury techniczne;j;
4) za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajacym uznaje sie:
a) zachowanie istniejacej zieleni,

b) lokalizacj¢ budynkoéw, budowli iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi rowerowe;;

5) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, za wyjatkiem okreslonych
w pkt 2) 1 4),

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

d) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachu nieprzekraczajagcym 40°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych o kacie
nachylenia nieprzekraczajagcym 15° oraz dachoéw ptaskich,

e) ustala si¢ kolorystyke dachow: w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 15% wzrostu wartosci dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, RZM, MN-UL, UL, UL-PP-PS;
2) 1% wzrostu warto$ci dla pozostatych terendw.

§ 11. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego traci moc uchwata Nr XXIX/189/2013 Rady Gminy
Trzcinica z dnia 6 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Trzcinica (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 26.06.2013 r., poz. 4169) zmienionego
Uchwatg Nr VII/78/2019 Rady Gminy Trzcinica z dnia 18 czerwca 2019 1. (Dz. Urz. Woj. WIlkp. z dnia
17 lipca 2019 1. poz. 6773).
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§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzcinica.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) mgr Zdzistaw Mikotajczyk
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Zalacznik nr 8

do Uchwaly Nr XV1/122/2025
Rady Gminy Trzcinica
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzcinica -
ZMPZP TRZCINICA WIES - 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Trzcinica stwierdza, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Trzcinica - ZMPZP TRZCINICA WIES — I, nie przewiduja realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, podtrzymujac
jednoczesnie inwestycje wynikajace z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy obiektéw komunikacji publicznej oraz infrastruktury
technicznej. Tym samym, stwierdza si¢ brak podstaw do podjgcia rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 9 do uchwaly Nr XV1/122/2025
Rady Gminy Trzcinica

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik9.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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