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UCHWALA NR 194/XX/2025
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo,
Dabrowa, Bystrzek i Srem — etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940 i z 2025 r. poz. 527 i 680) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo,
Dabrowa, Bystrzek i Srem — etap II, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwalg
Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 23 marca 2023r. wsprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem — etap 11”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 — dane przestrzenne planu.
3. Granicg planu okre$laja rysunek planu oraz zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dachu stromym” nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- albo wielospadowy ze Scianami szczytowymi
i kalenicg lub kalenicami, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odleglosc,
w ktdrej moga by¢ lokalizowane nadziemne $ciany zewngtrzne budynkoéw oraz zewnetrzne krawedzie wiat
mierzone po obrysie krawedzi stupow lub przegrod zewnetrznych, od linii rozgraniczajgcej drogi i terenu
zieleni naturalnej;

3) ,,urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych” nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia, jak: place zabaw,
place treningowe, place do gier, korty tenisowe, boiska z nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne,

4) ,,wysokosci urzadzen sportowych i rekreacyjnych” nalezy przez to rozumie¢ réznicg pomiedzy wysokoscig
najwyzej a najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu urzadzenia.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
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1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami: 1ML, 2ML i 3ML;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR i 2KR.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe mogg wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) schody, pochylnie i spoczniki mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz
1,5 m,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow infrastruktury technicznej oraz wiat
przystankowych i §mietnikowych;
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami lokalizowanymi na poszczegdlnych
terenach;

4) dopuszczenie wydzielania dzialek o dowolnej powierzchni stuzacych powigkszeniu nieruchomosci
sgsiednich w ramach danego przeznaczenia terenu oraz zwigzanych z lokalizacjg obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, z wytaczeniem infrastruktury komunikacyjne;j;

5) dopuszczenie przebudowy lub nadbudowy budynkow wykraczajacych przed nieprzekraczalne linie
zabudowy, zgodnie z ustaleniami przyjetymi dla terenu 1ML;

6) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iogrodzen wzniesionych zuzyciem prefabrykowanych
betonowych przgset ogrodzeniowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zagospodarowanie, wtym odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwo$¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych splyw wod opadowych, w szczegolnosci dotdow chionnych,
beczek na deszczowke, wodnych placow zabaw, placow deszczowych, rozumianych jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla zagospodarowanych terendéw
rekreacyjno - wypoczynkowych na terenach ML;

7) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow na tej czgsci powierzchni dziatki budowlane;,
ktora jest wykazywana jako wymagana planem minimalna powierzchnia biologicznie czynna.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjng w obrebie wskazanym na rysunku planu
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, przy czym zasady ochrony zabytkow
archeologicznych i zasady postgpowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenéw, pracami ziemnymi
oraz budowg obiektéw budowlanych okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML i 3ML, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na dzialce budowlane;j:

1) budynkoéw rekreacji indywidualnej;
2) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysokos¢:
a) budynkow rekreacji indywidualnej nie wigksza niz 7 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) wiat nie wigksza niz 3 m,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 10 m;
2) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,4;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?;

6) geometri¢ dachow: dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych nad wiatami oraz takimi czgéciami budynkow rekreacji indywidualnej, jak: wykusze,
lukarny, naczotki, zadaszenia wej$¢, balkonoéw i taraséw;

7) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej nie mniejsza niz jedno miejsce na jeden budynek
rekreacji indywidualne;.

§ 8. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem ZN, ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji: pomostow, obiektow matej architektury, $ciezek pieszych i rowerowych;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.

§ 9. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych
symbolami 1KR i 2KR, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem ustala
si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu;

2) szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejszg niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktorego odbywac si¢ bedzie
obstuga komunikacyjna od 70° do 110°.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych zlokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) parametry i klasyfikacja drog zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzanie z uktadem wewnetrznym za pomocg przylegtej drogi wewnetrzne;j.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna — z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow malej architektury, ogrodzen i reklam zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Sremie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Tomasz Klaczynski



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 7846

P i Rady

Zalgczniki do uchwaly Nr 194/XX/2025
SREM Rady Misjskiej w Sremie
z dnia 30 pazdziernika 2025 .

Zatacznik nr 1

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH: ORKOWO, ZBRUDZEWO,

DABROWA, BYSTRZEK | SREM - etap II

SKALA 1:1000
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OZNACZENIA

- GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A—— A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ

_ TEREN ZIELENI NATURALNEJ

E TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWE

‘GRUNTOWYCH NA GLEBOKOSC MNIELSZE. NIZ 1.0 PET.

Tomasz Klaczynski

Panstwowy Ulad Waporzsdnych Geodezyinych PL-2000
‘Opracowania na podstawia mapy zasadniczs) w postas weklorows)
Licencja rv G 6847 458 2023 3026_P craz e GN 6542 450.2023_3028_Pwydana pree: Starostg Sremskingo




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 7846

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 194/XX/2025
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzyga si¢ uwage ztozong 19.01.2024 r. przez S&J Import - Export Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg w Poznaniu
dotyczaca dzialki onr ewid. 2238/2, obrgb Srem, w zakresie nieuwzglednionym przez Burmistrza Sremu,
o tresci:

1) zwigkszenie wysokosci budynkow rekreacji indywidualnej do 9 m;

2) zwigkszenie powierzchni zabudowy do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustalenie intensywnos$ci zabudowy na poziomie od 0 do 0,6;

4) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 40 % powierzchni dziatki budowlanej.

Granicami opracowania planu objety jest kompleks dziatek o powierzchni 2,11 ha, dla ktérego
ustalono jednolite zasady zabudowy i zagospodarowania. W stosunku do dotychczas obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z2011r. w projekcie planu zmniejszono
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zwiekszono powierzchni¢ zabudowy i zmniejszono
powierzchni¢ biologicznie czynng oraz utrzymano wysoko$¢ budynkow. Powierzchnia zabudowy
i powierzchnia  biologicznie czynna odpowiadajg  postulowanym  warto$ciom  ustalonym
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.
Z kolei intensywno$¢ zabudowy jest wypadkowa powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i liczby
kondygnacji nadziemnych budynku. W tym kontekscie jej zmiana réwniez nie jest zasadna.

Uwzglednienie uwagi w zakresie wysoko$ci budynkow wyltacznie dla terenow 2ML i 3ML mogtoby
doprowadzi¢ do powstania budynkow o blisko 30 % wyzszych niz na sgsiednich terenach, co byloby
wyraznie zauwazalne w przestrzeni. W konsekwencji godzitloby w wymagania ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ponadto, nalezy mie¢ na uwadze ze parametry ustalone zostaly dla zabudowy letniskowej, a nie
mieszkaniowej, ktora zasadniczo charakteryzuje si¢ wicksza intensywnoscia zabudowy.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Klaczynski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 194/XX/2025
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, poniewaz plan takich zadan nie przewiduje.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Klaczynski
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr 194/XX/2025
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne planu
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