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UCHWALA NR XVII1/236/25
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Dopiewiec,
w rejonie ulicy Wichrowej, Cichej, Skrytej i Osiedle, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 r.,
poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 . poz. 1130 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Dopiewiec,
w rejonie ulicy Wichrowej, Cichej, Skrytej i Osiedle, gmina Dopiewo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dopiewo, uchwalonym uchwata Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 r. zmienionym
uchwatg Nr IX/108/19 Rady Gminy Dopiewo z dnia 27.05.2019 r. oraz zmienionym uchwatg Nr XX/256/20
Rady Gminy Dopiewo z dnia 15.06.2020 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, bedaca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki z dopuszczeniem wysunigcia pochylni
i spocznikow oraz, na odleglo$¢ nie wicksza niz 1,5 m, okapoéw, gzymsow, balkonéw oraz schodoéw
zewngtrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, na ktorej
nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 70% S$ciany elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem garazy, budynkow
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gospodarczych i garazowo-gospodarczych, dla ktorych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gldwnie zimozielonej, o zwarte]
strukturze, ksztattowane w formie trzech paséw, pigtrowo (zielen niska, srednia i wysoka).

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, TMNW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNB;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN;

6) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;

7) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

8) teren kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem IK;

9) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
z zachowaniem ustalen planu;

3) dla istniejagcych budynkow lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie rozbudowy inadbudowy zzachowaniem tej samej odleglosci od drogi lub od linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkoéw, liczby
kondygnacji, kolorystyki i uzytych materiatow elewacji w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
6) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokosci 5,0 m;
7) w granicach pasa zieleni izolacyjnej zakaz lokalizacji budynkéw oraz wiat;

8) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dzialek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic mi¢dzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

9) dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w uchwale;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych oraz szyldow;

11) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysokosci 5,0 m, z uwzglgdnieniem pkt 7), par 11 ust 4) lit
b), par 17) ust 2);
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12) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szaroSci, pastelowe z gamy bez, oraz zastosowanych
materiatdw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

13) material elewacji budynkow: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, okladziny ceramiczne,
drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

14) zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji budynkéw, okreslone w pkt 12, 13 dotycza 80%
powierzchni kazdej ze §cian budynkéw;

15) zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji zewnetrznej budynkow i garazy.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie stosowania $rodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych
ucigzliwo$ci, w tym akustyczne, w celu zachowania pozioméw okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW,
2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNB, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM kwalifikowany jest jako teren
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej, w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: nr AZP 53-25/141, AZP 53-25/144 i AZP 53-
25/145, wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendow goérniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym ustala si¢ nakaz zachowania przepiséw odrgbnych w granicach zloza wod termalnych
,»larnowo Podgore GT-17, obejmujacego caty obszar planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej na terenie MN — 400 m?,
¢) dla zabudowy blizniaczej na ternie MNB — 340 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.
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§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, zgodnie
zrysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych zjej przebiegu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku przebudowy na kablowa linii elektroenergetycznej $redniego napigcia przestaje obowigzywac
okreslony dla niej pas technologiczny;

4) pasy technologiczne rowu, wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:
a) szerokos$¢ — 5,0 m od granicy rowu,
b) zakaz lokalizacji budynkow oraz wiat,
c) zakaz realizacji zieleni wysokiej;

5) nakaz uwzgl¢dnienia w zagospodarowaniu istniejgcego systemu melioracyjnego lub drenarskiego w celu
zachowania jego droznosci i przepustowos$ci oraz zapobiegania naruszenia interesOw o0sob trzecich, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub blizniaczych z dopuszczeniem
lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowo-gospodarczych
wolno stojacych, dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, zuwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie sytuowania garazy, budynkoéw gospodarczych i budynkéw garazowo-gospodarczych Sciang
bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy ztymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,50;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55%;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych:
- 0 dachach stromych — 5,0 m,
- 0 dachach ptaskich — 4,0 m;
8) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna,
¢) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
9) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — dachy ptlaskie lub strome dwu lub
wielospadowe;
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10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) dwoch miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania
w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,

b) dwoch miejsc do parkowania na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym, wliczajac w to miejsca do
parkowania w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych;

11) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m?;
12) obstuge komunikacyjng z terenu drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD.

§ 13. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych z dopuszczeniem lokalizacji
wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowo-gospodarczych
wolno stojacych, dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, zuwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie sytuowania garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowo-gospodarczych Sciana
bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy z tymi dziatkami z uwzglgdnieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,50;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terendéw IMNW, 2MNW — 40%,
b) dla terenow SMNW AMNW, SMNW, 6MNW, TMNW — 55%,
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
b) garazy, budynkoéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych:
- 0 dachach stromych — 5,0 m,
- 0 dachach ptaskich — 4,0 m;
8) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy, budynkoéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna,
¢) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
9) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — dachy ptlaskie lub strome dwu lub
wielospadowe;

10) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej co najmniej:

a) dwoch miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania
w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,
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b) dwoch miejsc do parkowania na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym, wliczajagc w to miejsca do
parkowania w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych;

11) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?;

12) obstuge komunikacyjng z terenéw drog dojazdowych, z terendw komunikacji drogowej wewngtrznej lub
z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego planem.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNB ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie
jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowo-gospodarczych
wolno stojacych, dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, zuwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie sytuowania garazy, budynkoéw gospodarczych i budynkéw garazowo-gospodarczych Sciang
bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy ztymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,60;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych:
- 0 dachach stromych — 5,0 m,
- 0 dachach ptaskich — 4,0 m;
8) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy, budynkoéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna,
¢) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
9) geometri¢ dachow:
a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) garazy, budynkéw gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych — dachy ptlaskie lub strome dwu lub
wielospadowe;

10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) dwoch miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania
w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,

b) dwoch miejsc do parkowania na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym, wliczajagc w to miejsca do
parkowania w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 340 m?;
12) obstuge komunikacyjng z terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD.
§ 15. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM ustala sig:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z dopuszczeniem  lokalizacji
wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
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2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw inwentarskich, gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy,
w tym garazy na maszyny rolnicze;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,50;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55%;
7) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkow inwentarskich, gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — jedna kondygnacja
nadziemna,

¢) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej;
8) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,
b) budynkow inwentarskich, gospodarczych, garazy na maszyny rolnicze — 7,0 m,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i garazy innych niz w lit. b:
- 0 dachach stromych oraz jednospadowych — 5,0 m,
- 0 dachach ptaskich — 4,0 m,
d) budowli — 10,0 m;
9) dowolna geometri¢ dachow, z zastrzezeniem pkt. 10
10) geometrie dachow dla budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe;
11) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) dwoch miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania
w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,

b) dwoch miejsc do parkowania na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym, wliczajac w to miejsca do
parkowania w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych;

12) obstuge komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR Iub z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 16. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo rekreacyjnych, obiektow matej architektury, placow zabaw;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat o0 maksymalnej wysokos$ci 5,0 m;
4) maksymalng powierzchni¢ wiat — 50,0 m?;
5) dowolna geometrie dachow;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
7) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 17. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN ustala sig:
1) realizacje zieleni naturalnej;
2) zakaz lokalizacji budynkow oraz wiat;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZN dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania;
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4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

§ 18. Dla terenu kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem IK ustala sig:
1) lokalizacje pompowni $ciekdéw oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacyjne;;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 19. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — réw;
2) zakaz likwidacji rowu, z dopuszczeniem skanalizowania z zachowaniem cigglo$ci i przepustowosci;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z dopuszczeniem urzgdzen wodnych
W rozumieniu przepiséw odrebnych.
§ 20. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terendéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej,
d) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

3) dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej,

d) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) podtaczenie do sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszczenie skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie zaopatrzenia z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajagcej moc
mikroinstalacji, z wylaczeniem sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
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7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto wustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet
energii o mocy nie przekraczajacej moc mikroinstalacji z wytaczeniem sitowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 21. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Piotr Dziembowski
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVIII/236/25
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 27 pazdziernika 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Dopiewiec, w rejonie ulicy Wichrowej, Cichej, Skrytej i Osiedle, gmina Dopiewo

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku
z arl. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023

r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

Projekt planu zostat wyloZony do publicznego waladu w dniach od 02 lipca 2025 r. do 24 lipca 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Dopiewo.
W dniu 17 lipca 2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.
Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 8 sierpnia 2025 r.

Nazwisko i imig,

Ustalenia projekiu

Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Dopiewo, w

ewid. 152/14

nazwa jednostki Oznaczenie : .
Data ) L e ] . . planu dia sprawie rozpatrzenia
organizacyjnej i Tresc uwagi nieruchomosci, . - ) .
Lp. wplywu A nieruchomosci, uwagi Uwagi
X adres kidrej dotyczy R
uwagi ) ktorej dotyczy Uwaga Uwaga
zglaszajgcego uwaga . .
. uwaga uwzgledni | nieuwzgle
uwagi .
ona dniona
1. 06.08.2025 | Osoba prywatna | Zwigkszenie odleglosci frontowej linii Teren Teren zabudowy
zabudowy do 9,0 m. oznaczony mieszkaniowej
Rozwazenie przeprowadzenia korekty symbolem jednorodzinnej
uchwaly MPZP dla wskazanej dziatki. TMNW wolnostojacej. X
w zakresie Obowigzujaca linia
dziatki o nr zabudowy — 6,0 m.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIIl/236/25
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 27 pazdziernika 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Dopiewiec, w rejonie ulicy Wichrowej, Cichej, Skrytej
i Osiedle, gmina Dopiewo.

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co nastepuje:

§1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

=

@

zadania w zakresie budowy i przebudowy drég gmina Dopiewo bedzie realizowala, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdw
odrebnych;

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmin — uczestnikéw
Zwigzku Miedzygminnego .Centrum Zagospodarowania Odpadéw - SELEKT" oraz
z przepisami odrebnymi;

podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletnigj
Prognozy Finansowej Gminy Dopiewo;

inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje. Okreslenie termindw przystapienia i zakoriczenia realizaciji
tych zadan ustalone bedzie wediug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Dopiewo.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreélonych w planie:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspdlfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

¢) innych srodkow zewnetrznych,

udzial inwestordéw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XVII1/236/25
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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