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UCHWALA NR XV/115/2025
RADY MIEJSKIEJ W SULMIERZYCACH

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Sulmierzyce
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1, pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1071), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Sulmierzyce na
lata 2026 — 2030 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Sulmierzycach
(-) Krzysztof Paulinski
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Zalgeznik do uchwaly nr XV/115/2025
Rady Miefskiej w Sulmierzyeach
= dnia 31 pazdziernika 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA SULMIERZYCE NA LATA 2026 — 2030

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkalnym Zasobem Miasta Sulmierzyce
jest realizacja obowiazku, ktory nalozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, zwana dalej Ustawa o
ochronie praw lokatorow,

Program reguluje zasady, prognozy oraz wieloletnia polityke gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Sulmierzyce w zakresie wielkosci, stanu technicznego, potrzeb, sprzedazy, polityki
czynszowe], racjonalizacyi zarzadzania oraz planowanych wydatkow.

1. Wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Sulmierzyce na dzien uchwalenia
programu:

1. Mieszkaniowy zasob Miasta Sulmierzyce tworza 2 lokale mieszkalne pod zarzadem Urzedu
Miejskiego.

2. Wielkos¢ 1 stan techniczny zasobu, o ktérym mowa w ust. | przedstawia sie nastepujaco:

a) lokale mieszkalne administrowane przez Urzad Migjski w Sulmierzycach:

1. Sulmierzyce, ul. Krotka | - budynek mieszkalny | pigtrowy (budynek mieszkalno —ushugowy):

1) lokal mieszkalny nr 1 polozony na pigtrze, skladajacy si¢ z siedmiu pomieszezen o laczneg) pow.
74.57 m2 wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociaggowa i kanalizacje sanitarng oraz ogrzewanie
gazowe,

2) lokal mieszkalny nr 2 polozony na pigtrze skladajacy si¢ z picciu pomieszezen o tacznej pow. 47,40
m2 wyposazony w instalacj¢ elekiryezng, wodociggowa 1 kanalizacje sanitarng oraz ogrzewanie
gazowe,

11. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego:

W latach 2026 — 2030 prognozuje si¢ utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na poziomie
2.

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata:

I. Stan techniczny obicktu w ostainich latach ulegl polepszeniu z uwagi na realizacje robét w
kolejnodei wynikajacej z opracowanego planu remontdw i modernizacji w Wieloletnim Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Sulmierzyce na lata 2016-2020 uchwalonego w
dniu 30 grudnia 2015 roku. W pozostalym zakresie przewiduje sig utrzymanie stanu technicznego na
obecnym poziomie poprzez prowadzenie remontow biezacych wedhug pilnych potrzeb. Na podstawie
analizy w zakresie remontow i modernizacji budynku bgda przeznaczane Srodki niezbgdne do ich
wykonania.

2. Ustala sig priorytety dzialan, wynikajace z analizy potrzeb budynkow, ktore obejmuja w
szezegolnosci:

- dokonanie przegladu nieruchomoécei,

- zapewnienie pilnych napraw, jakie wynikna w zwiazku z wykonanymi przegladami,

3. W kolejnych latach obowiazywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje sig przeprowadzi¢ nastepujace prace:

1. Rok 2026

- dokonywanie biezacych napraw 1 remontow,

2. Rok 2027

- dokonywanie biezacych napraw i remontéw,

3. Rok 2028
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- dokonywanie biezacych napraw i remontow,
4. Rok 2029
- dokonywanie biezacych napraw i remontow,
5. Rok 2030
- dokonywanie biezacych napraw i remontow.,
IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:
Nie przewiduje sig sprzedazy mieszkan w latach 2026 — 2030.
V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, w tym wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy:
1. Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta w oparciu o zasady polityki
czynszowe] okreslone w niniejszej uchwale.
2. Prognozowane stawki czynszu
W roku 2026 planowana jest podwyzka czynszu. Stawka bazowa ma wynosi¢ 8,00 z/m2
powierzchni mieszkaniowej lokalu. Planuje sig wzrost stawek czynszu przyjmujac prognoze
inflacji rocznie o 3 %, co wskazuje na niewielkie zmiany czynszu. Koniecznosé podwyzszenia stawek
czynszowyech wynika 2 sytuacji technicznej zasobu mieszkaniowego miasta, co umozliwi pokrycie
kosztow administrowania 1 remontdw biezgeyeh oraz przyczyni sie do minimalizowama srodkow
wydatkowanych z budzetu gminnego.
PROGNOZOWANA STAWKA CZYNSZOWA NA LATA 2026 - 2030 (dane w zl/ m2)

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Stawka 8,00 8,24 8,49 8,74 9,00
CZYNS7ZU

3. Zmiana stawek czynszu nastgpowac moze nie czg¢sciej niz raz w roku.
4, Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowy jego wysokoscé na
pismie, najpoiniej na koniec miesigea kalendarzowego, z zachowaniem terminu wypowiedzenia
wynoszgcego 3 miesigee.
5. Stawki czynszu podnoszone beda nie czescie] niz 1 raz w roku zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Sulmierzyce.
6. Ustala si¢ nastepujace granice dochodu uprawniajacego do ubiegania si¢ o obnizke czynszu;
a) obnizka czynszu o 10%

dla osob samotnych, ktorych dochod nie przekracza 100% najnizszej) emerytury,
— dla rodzin, w ktorych dochod w przeliczeniu na jedna osobe nie przekracza 75% najnizsze)
emerytury,
b) obnizka czynszu o 20%%
— dla 0s6b samotnych, ktorych dochod nie przekracza 80% najnizszej emerytury,
— dla rodzin, w ktorych dochdd w przeliczeniu na jedna osobe nie przekracza 60% najnizszej
emerytury.
Za dochdd, uwaza sie dochad w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.
7. Stawki czynszu beda zmniejszane o 10% za mieszkanie w budynku, ktorego stan techniczny
okreslono jako zly.
VL. Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami:
1. Komunalnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Burmistrz przy pomocy Urzedu Miasta.
2. Naliczaniem czynszu najmu oraz biezacym utrzymaniem i remontami budynkow i lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta zajmuje si¢ stanowisko ds.
odwictlema, drog i gospodarki lokalowej w Urzedzie Migjskim w Sulmierzycach.
4. Pobieraniem czynszu, egzekucja zaleghych nalermosci zajmuje sig stanowisko ds. oswietlenia, drog i
gospodarki lokalowej w Urzedzie Miejskim w Sulmierzycach,
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VIL Zridla finansowania gospodarki mieszkaniowej:

I. Podstawowym #rodiem finansowania gospodarki mieszkaniowe] z przeznaczeniem na biezgca
modernizacje i remonty sa wphywy z czynszu za wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu nuasta
oraz srodki z budZetu miasta.

2, Wplywy netto z wynajmu mieszkan w 20235 r. wynosity 11 344,43 z1.

3. Wydatki inwestycyjne z przeznaczeniem na adaptacjg, modernizacjg, remonty lub odiwarzanie
zasobu mieszkaniowego finansowane sg z budzetu Miasta.

4. Propozycje wysokosci wydatkéw na biezaca eksploatacje, remonty oraz inwestycje, okreila
corocznie Burmistrz Miasta w terminie do 15 listopada.

5. Planowane roczne wphywy netto z wynajmu mieszkan w 2026 r. oraz w kolejnych latach
przedstawia ponizsza tabela:
Jedn, miary | 2026

tys. 11681,07

2027
12031,12

2028
12395,81

2029
12761.72

2030
13141,05

Razem
62010,77

Jak wynika z powyzszej tabeli przy w/w zatozeniach wphywy z wynajmu mieszkan wyniosa w
przeciggu 3 lat 62 010,77 21,

VIIL. Szacuje si¢ wysoko$é wydatkéow w kolejnych latach przedstawiajace koszty utrzymania,
remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wcehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

miasta:

Rodzaj wydatkow w tys, zt Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030
Koszty utrzymania i 1.0 1,0 1.0 1,0 1,0
cksploatacji lokali

mieszkalnych

Koszty napraw 1 remontow | 1,0 1,0 1.0 1,0 1.0

lokali mieszkalnych

Koszty poddania  kontroli | 1,0 1,0 1.0 1,0 1.0

stanu technicznego instalacji

i oprzetu




		2025-11-14T11:03:35+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




