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UCHWALA NR XVIII/105/2025
RADY MIEJSKIEJ W PRZEDCZU

z dnia 6 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Przedecz”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U z2025r. poz. 1153 ze zm.) art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) w zwiazku zuchwata Rady Miejskiej w Przedczu Nr VI1/30/2024 z dnia 19 wrze$nia
2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Przedecz”, Rada Miejska w Przedczu uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy
Przedecz” dla terenow MN, MW-U, U, KDD, RZM iRZP nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przedecz, uchwalonego Uchwata Nr X/77/99 Rady
Miejskiej w Przedczu z dnia 29 grudnia 1999 r. nast¢gpnie zmienionego w cze$ci Uchwata Nr XX VII/165/2017
Rady Miejskiej w Przedczu z dnia 13 czerwca 2017 r., zmienionego w czg¢$ci Uchwala Nr XXX/227/2023
z dnia 23 lutego 2023 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy
Przedecz”, zwany dalej planem.

§ 2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunki planu stanowigce zalaczniki od nr 1 do nr 14:
- Arkuszewo — zat. nr 1;
- Arkuszewo — zat. nr 2;
- Arkuszewo — zal. nr 3;
- Jozefowo, Laczewna — zat. nr 4;
- Katarzyna, Dziwie — zat. nr 5;
- Katarzyna — zat. nr 6;
- Przedecz — zal. nr 7;

- Przedecz — zal. nr §;
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- Przedecz — zal. nr 9;
- Rybno — zat. nr 10;
- Rybno —zal. nr 11;
- Zbijewo Kolonia — zat. nr 12;
- Zarowo — zat. nr 13;
- Dziwie — zal. nr 14;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 15;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 16;

4) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 17.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne iopisy na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi
nieb¢dacymi ustaleniami planu:

1) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV;
2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;
3) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 220 kV;
4) oznaczenie drogi wojewodzkiej przylegajacej do granicy obszaru;
5) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granicy obszaru.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca, iz nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych, drog wewnetrznych; przed nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy od strony drog publicznych iwewnetrznych dopuszcza sie¢ w szczegdlnosci: remonty,
przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektoéw budowlanych nie powodujace zblizenia obiektu do drogi,
lokalizacj¢ dojazdow, podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych
i teletechnicznych;

2) obiekcie obshugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktora w szczegolnosci
stuzy odprowadzaniu S$ciekdéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukturg
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni §ciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre§lony
symbolem przeznaczenia;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegodlnych terendw, okreslajace ich
przeznaczenie;

6) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowg, przebudows, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach
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ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji  pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMW-U, 2MW-U, 3MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

3) 1U — teren ustug;

4) 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF — tereny elektrowni stonecznych;
5) 1IKDD - teren drogi dojazdowe;j;

6) 1IRZM, 2RZM, 3RZM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

7) 1RZP, 2RZP — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej mozna realizowac na kazdym terenie w sposob zgodny
przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego; dopuszcza si¢ ich realizacje na dziatkach odrgbnych
w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, przy czym
Taczny udziat takich dziatek w odniesieniu do powierzchni poszczegdlnych terenow musi by¢ mniejszy niz —
40%.

2. Plan wyznacza teren 1KDD przeznaczony wylacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza sig¢ na obszarze objgtym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celéw publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczego6lnosci: obiektow obstugi techniczne;.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. 1. Tereny objete planem znajduja si¢ poza obszarami chronionymi wyznaczonymi na podstawie ustawy
zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z2024r. poz. 1478 ze zm.), w szczegodlnosci:
nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody. W przypadku odkrycia na terenach objetych planem
gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem nie powinna oddzialywaé na
siedliska ro$lin izwierzat podlegajacych ochronie, znajdujacych si¢ w bezposrednim otoczeniu terendow
objetych planem.

2. Tereny objete planem nie s potozone w obrebie krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego. Dla terendw objetych planem brak rekomendacji i wnioskow
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

3. Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych, nie s zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie s zagrozone powodzia, sg
potozone poza terenami gtownych zbiornikow wdd podziemnych, poza granicami udokumentowanych zt6z
kopalin, poza terenami gorniczymi.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:
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1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w ramach
wlasnej nieruchomosci Iub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowg lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposdb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

§ 11. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ si¢ od dziatan, ktére by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna
miare, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.

2. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

3. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywujacych na srodowisko i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, poza
terenami oznaczonymi symbolami RZM, RZP na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji przeznaczonych
dla chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, oraz poza terenami PEF na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe systemami
fotowoltaicznymi o powierzchni réwnej lub wigkszej niz 2 ha, zaliczanymi do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko.

4. Tereny oznaczone symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U kwalifikuje si¢ do terenéw, dla ktérych
obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

5. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN kwalifikuje si¢ do terenow,
dla ktorych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowiazuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéow zabudowy zagrodowej.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym Krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala si¢ ochrong archeologicznego dziedzictwa kulturowego na terenie stref ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych przedstawionych na zatacznikach:
nr 3 w obrebie Arkuszewo; nr 7inr 9 w obrebie Przedecz; nr 11 w obrebie Rybno; nr 14 w obrebie Dziwie.
Na terenach tych obowigzuja wymogi przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.).

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ obszarow przestrzeni publicznych, definiowanych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Dopuszcza si¢ prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach rownolegtych do drog, przed liniami zabudowy.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury:

1) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach, na ktorych wystepuja rowy 1 sieci drenarskie powinny by¢
realizowane w sposob niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych; Inwestycje nalezy
realizowa¢ w sposob zapewniajagcy zachowanie sprawno$ci uzytkowej tych urzadzen, badz uzyskaé
stosowane zgody na ich przebudowe lub likwidacje w oparciu o przepisy odrgbne;

2) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ pasoéw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 25 m od rzutu
poziomego skrajnych przewodow napowietrznych linii wysokiego napiecia 220 kV, 5m od rzutu
poziomego skrajnych przewoddéw napowietrznych linii $redniego napigcia 15kV oraz 3m od rzutu
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poziomego skrajnych przewoddéw napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostepne dla
ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktdrym nie sg
przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okre§lone w przepisach odrgbnych;
W granicach pasow technologicznych obowiazuja takze przepisy odrgbne w zakresie bezpieczenstwa
1 higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowac
z uwzglednieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii
energetycznych napowietrznych;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

5)Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

6) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrebne dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekoéw w sposob dopuszczalny
przez przepisy odrgbne;

7) Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowaé ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

9) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrebnych;

§ 15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Na kazdym z terenow RZM, MN, MW-U nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub wielorodzinnym oraz w przypadku
wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikow na kazde rozpoczete 5 oséb
zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej
w innych obiektach ustugowych;

3) Miejsca postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonaé¢ w ilosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ z przylegtych do terendow drdg publicznych oraz
drog wewngtrznych. Do dzialek budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen znimi zwigzanych nalezy
zapewni¢ dojscie idojazd umozliwiajacy dostgp do drogi publicznej, spetniajace wymogi rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.), rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewng¢trznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. z2009r. Nr 124, poz. 1030) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog
publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).

2. Teren objety planem przedstawiony na zalgczniku nr 10 w obrgbie Rybno przylega do drogi
wojewodzkiej nr 263, zaliczanej do drog klasy G (gldwnych). Obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewnié
z drogi wewngtrznej bedacej wlasno$cig gminy oraz istniejagcym zjazdem z drogi wojewddzkie;j.

3. Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy drogach powiatowych mozliwa jest za posrednictwem
istniejacych i projektowanych zjazdéw. Tereny objete planem przylegaja do drog powiatowych:

a) do drogi powiatowej 3401P, tereny przedstawione na zatgczniku nr 5 w obrebie Katarzyna i Dziwie,
nr 8 w obrgbie Przedecz, gdzie pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania;
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b) do drogi powiatowej 3406P, teren przedstawiony na zalgczniku nr 6 w obrebie Katarzyna, gdzie pozostawia
si¢ pas drogowy poza granicami opracowania;

¢) do drogi powiatowej 3432P, teren przedstawiony na zataczniku nr 13 w obrebie Zarowo, gdzie pozostawia
si¢ pas drogowy poza granicami opracowania.

4. Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy drogach gminnych i wewnetrznych mozliwa jest
za posrednictwem istniejacych i projektowanych zjazdow. Zjazdy nalezy wykonywac z zachowaniem
przepisow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu prowadzonych na podstawie przepisow
odrgbnych przeznaczonych pod zabudowg na terenach MN, MW-U, U, PEF:

- minimalna powierzchnia dziatki — 16 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 49.000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m;

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60 do 90.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant urbanistycznych.
§ 19. Na terenach objetych planem obowiazuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
z wbudowanymi uslugami ustala si¢ obowigzek pokrycia dachow dachowka, materialem
dachowkopodobnym lub blacha, dachy tych budynkéw powinny by¢ dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ do 40 %
powierzchni kondygnacji budynku pokrycie dachem plaskim o katach nachylenia potaci dachowych od
0 stopni do 15 stopni.

2) Dla pozostatych rodzajéw budynkoéw, ustala si¢ dachy ptaskie, strome (jednospadowe lub dwuspadowe, lub
czterospadowe, lub wielospadowe), tukowe, koputowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni
do 45 stopni.

§ 20. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN

§ 21. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 22. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7TMN
ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m;

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw garazowych 1 gospodarczych — 5 m;
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- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,0 m;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 0,5;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,25.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug oznaczonych symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U

§ 23. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

§ 24. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U ustala si¢
nastepujace szczegdlowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych — 15,0 m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i wiat garazowych — 5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,0 m;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 2,0;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5;

2) Na kazdej dzialce budowlanej funkcj¢ mieszkaniowa wielorodzinng i uslugowa mozna realizowac tacznie
lub zamiennie.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ushug oznaczonego symbolem 1U

§ 25. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1U przeznaczenie: teren ustug.
- przeznaczenie podstawowe: teren ustug,

- przeznaczenie wykluczone - zakazane: tereny produkcji, tereny gospodarowania odpadami; dystrybucja
towarow takich jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne.

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,5.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw elektrowni slonecznych oznaczonych symbolami
1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF

§ 27. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF,
8PEF, 9PEF, 10PEF przeznaczenie: elektrownie stoneczne - fotowoltaiczne, sieci elektroenergetyczne, stacje
transformatorowe, magazyny energii, towarzyszace obiekty budowlane.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF,
7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF ustala si¢ nastepujace szczegélowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) Dla kazdej dziatki obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 0,2;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2.

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,0 oznacza, iz mozna pozostawi¢ dziatke wolng od
zabudowy budynkami, moze by¢ wykorzystana na funkcje nie wymagajace budowy budynkows;

3) Na terenach elektrowni nalezy zapewni¢ przejscia dla przemieszczania si¢ zwierzat.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami
1RZM, 2RZM, 3RZM

§ 29. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM przeznaczenie: tereny
zabudowy zagrodowe;.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RZM, 2RZM, 3RZM ustala si¢ nastgpujace
szczegOtowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: Dla kazdej
dziatki budowlanej obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 13 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 14 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,7.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oznaczonych symbolami 1RZP, 2RZP

§ 31. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZP, 2RZP przeznaczenie: tereny produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych. Na terenach RZP zakazuje si¢ budowy budynkow
mieszkalnych.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RZP, 2RZP ustala si¢ nastepujace szczegotowe
warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: Dla kazdej dziatki
budowlanej obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 13 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 14 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,2;

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD

§ 33. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.

§ 34. Tereny mozna wydziela¢c w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie zustaleniami ogdlnymi
1 przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenow podlega przepisom odrgbnym.
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DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 15.

Ustalenia koncowe

§ 35. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Przedecz
§ 37. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Przedczu
(-) Hanna Wisniewska
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Zalacznik nr 15

do uchwaty Nr XVIII/105/2025
Rady Miejskiej w Przedczu

z dnia 06.11.2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Przedczu rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy
Przedecz” zostat poddany konsultacjom spolecznym w okresie od dnia 03.10.2025 r. do 01.11. 2025 r.
Nie wptynely uwagi.
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Zalgcznik nr 16

do uchwaty Nr XVIII/105/2025
Rady Miejskiej w Przedczu

z dnia 06.11.2025r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Przedczu rozstrzyga, co nastgpuje:
1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy bedzie
budowa w miescie ulicy 1KD-D, rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dla
obstugi planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej SMN, 6MN,
7MN oraz terendéw zabudowy wielorodzinnej i ustug IMW-U oraz 2MW-U.
2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach
publicznych. Zadanie bedzie finansowane zgodnie z okreslonymi planami rozwoju
siecl.
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Zatgcznik Nr 17 do uchwaty Nr XVIII/105/2025
Rady Miejskiej w Przedczu

z dnia 6 listopada 2025 r.

Zalacznik17.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone.
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