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UCHWALA NR XXII1.150.2025
RADY MIEJSKIEJ W KOZMINIE WIELKOPOLSKIM

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 98/19 i czeSci
dzialki nr 101/15 polozonych w Czarnym Sadzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.,
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680), wzwigzku z art. 64 ust. 2,
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Kozminie Wielkopolskim
uchwala, co nastepuje:

Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Czarnym Sadzie, po stwierdzeniu,
ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozmin Wielkopolski.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okreslaja rysunki planu, zatytulowane
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 98/19 i cze¢$ci dziatki nr 101/15 w Czarnym
Sadzie”, stanowiace zatacznik nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zalacznikiem nr 4 do uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

5. Zalacznikiem nr 5 do uchwaty jest dokument elektroniczny - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc,
w jakiej mogg znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajgcej tereny, z wylaczeniem schodow, pochylni,
balkonoéw, gzymsow, wykuszy, okapow i gankow;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunkach
planu;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w trakcie realizacji planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zalgcznik nr 112 do niniejszej
uchwaty;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi wraz
z odpowiednim symbolem,;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim.

Rozdzial 1.
Przepisy szczegélowe
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem U-P ustala si¢ przeznaczenie na teren ustug
lub produkc;ji.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wyltgczeniem
inwestycji celu publicznego,

b) umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow skierowanych do
uzytkownikow drogi krajowej nr 15, lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow drogi; zakaz
obejmuje wszystkie ww. obiekty wolnostojace oraz umieszczane na dachach i elewacjach budynkéw lub
obiektach matej architektury,

c) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ obiektow matej architektury,

b) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

d) lokalizacje parkingow.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Funkcjonowanie obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcja produkcyjna, sktadowa i magazynowa
lub ustugowa na obszarze objetym planem musi uwzglednia¢ zachowanie standardow jakosci klimatu
akustycznego w $srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych i nie moze powodowac¢ ich przekroczenia na
terenach objetych ochrong akustyczna.

2. Na terenach ustug lub produkcji U-P nalezy stosowal zabezpieczenia gwarantujace zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty, badz czasowy pobyt ludzi.

§ 6. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczegOlnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych do gruntu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala sig:
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1) wysokos$¢ budynkoéw do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkow o wysokosci
powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;

2) realizacje dachow plaskich do 12°, lub pochytych o kgcie nachylenia potaci dachowych do 35°;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

7 nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych:

a) dla prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — w zaleznosci od potrzeb, jednak
nie mniej niz 2 stanowiska na kazdych 5 zatrudnionych, w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla funkcji ustugowych min. 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie zrysunkiem planu,
z uwzglednieniem ust. 2.

2. Dla terenéw sasiadujacych zdroga krajowa nr 15 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci min. 25,0 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi oraz obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w ktérych zastosowano $rodki techniczne zmniejszajace ucigzliwosci zwigzane
z ruchem na drodze krajowej do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska
oraz warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

Rozdzial 8.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. Dla obszaru obj¢tego planem nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie terendw wymagajacych wszczecia
postepowania scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych, oraz nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci  w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV do czasu jej
skablowania obowigzuje obszar oddziatywania obiektu o szerokosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W obszarze o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkdéw, budowli takich jak
maszty oraz zieleni wysokiej.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odleglosci 1,5 m od osi istniejacych
elektroenergetycznych linii kablowych.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z istniejacych dréog gminnych z wilaczeniem do drogi
krajowej nr 15 na istniejacych skrzyzowaniach;
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2) zakaz tworzenia bezposrednich wiagczen do drogi krajowej nr 15.
§ 15. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace ustalenia z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) odprowadzanie wéd i sciekdw:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekéw, poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarne;j,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, lub realizacj¢ przyzakladowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekoOw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
wskaznikow zanieczyszczen ~— do zewngtrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczenia
w indywidualnych podczyszczalniach §ciekow,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod, o ktorych mowa w lit. d, na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, a z terendow powierzchni szczelnej do wod lub ziemi zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

2) zaopatrzenie w wodg:
a) dostawa wody z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) zaopatrzenie w cieplo:

a) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen,

b) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych i stalych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrédet energii,

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV
inn 0,4 kV, ktére bedg rozbudowywane do wystepujacego zapotrzebowania na energie,

b) wszystkie istniejace na obszarze planu urzadzenia -elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami,

c¢) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny
a) ustala si¢ przylgczenie do sieci gazociggowej zgodnie z obowigzujagcym prawem energetycznym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanych sieci iprzylaczy gazowych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy.

§ 16. Gromadzenie odpadéw w wydzielonych i zabezpieczonych miejscach, oraz ich dalsze
zagospodarowywanie w sposob zgodny z wojewddzkim planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 17. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob ich
uzytkowania i zagospodarowania.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala si¢ 25%
stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przepisy koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kozmin Wielkopolski.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Kozminie Wielkopolskim
(-) Karol Jankowiak
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Zaltgcznik nr 3
do uchwaty nr XXII1.150.2025
Rady Migjskiej w Kozminie Wielkopolskim
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dzialki nr 98/19 i czeSci dzialki nr 101/15 polozonych w Czarnym Sadzie

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 14.04.2025r. do 5.05.2025r.
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) uwagi byly przyjmowane do dnia 19.05.2025r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska w Kozminie

Wielkopolskim nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa

w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zaltgcznik nr 3

do uchwaty nr XXII1.150.2025

Rady Migjskiej w Kozminie Wielkopolskim
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) Rada Miejska w Kozminie
Wielkopolskim okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do
zadan wiasnych gminy, beda finansowane ze $rodkéw wilasnych inwestorow, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz  ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych.
2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytdéw i1 pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoroOw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych.
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3. Inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
i nie beda obcigzaty budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XXII1.150.2025

Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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