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UCHWALA NR XVI1/163/2025
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 7 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerze ewidencyjnym
90/6, 90/9, 142, 143, 144 polozonych w obrebie Nowa Wie$, gmina Zbaszyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r., poz.1153) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r., poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Miejska Zbaszynia uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerze
ewidencyjnym 90/6, 90/9, 142, 143, 144 polozonych w obrgbic Nowa Wie$, gmina Zbaszyn zwany dalej
»planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy imiasta Zbaszyn, uchwalonym uchwata Nr XXI/137/2001 Rady Miasta i Gminy
w Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001 r. ze zm.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 2,

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu - zalgcznik nr 3;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenia do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachoéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku oraz wiat z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5
m okapow, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow i schodow zewnetrznych, ryzalitow;

5) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ Scian¢ budynku zlokalizowang od frontowej
granicy dziatki, liczong jako odlegtosci pomiedzy skrajnymi Scianami zewngtrznymi budynku;
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6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,

2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN,

3) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow umieszczanych na elewacji budynku o maksymalnej tgcznej powierzchni
na jednej dzialce nieprzekraczajacej 2 m?%;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolno stojacych o wysokosci do 3 m i o maksymalne;j
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 12 m? lub umieszczanych na elewacji budynku Iub
na ogrodzeniu o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 12 m?.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie zastosowania Srodkéw technicznych zapewniajacych zachowanie standardow akustycznych
wynikajacych z przepisow odrgbnych na terenach objetych ochrong akustyczng, zlokalizowanych poza
obszarem planu, poprzez zastosowanie np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terenow;

4) nakaz zachowania, na tereniec MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury.
§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§9.1.Dla terenu MN wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego oraz
wiaty;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub w formie wolno stojacej, z zastrzezeniem
pkt. 4);

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojgcej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;

8) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;
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11) dachy dowolne, z zastrzezeniem pkt. 12)

12) przy zastosowaniu dachéw pochytych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

13) dowolne usytuowanie kalenicy gtownej budynku mieszkalnego, garazowego, gospodarczego
1 gospodarczo-garazowego;

14) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 9,0 m,

b) budynku garazowego, gospodarczego i gospodarczo-garazowego 1 kondygnacja nadziemna nie wiecej
niz 6,0 m,

c) budowli jako obiektdow wolnostojacych do 10,0 m liczona od powierzchni terenu w migjscu
posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji,

d) budowli jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw do 2,0 m liczona od dachu budynku
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

15) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow
16) szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazowego, gospodarczego i gospodarczo-garazowego do 10,0 m;

17) zastosowanie materiatlow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym,;

18) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym, czarnym ;

19) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki, w tym w budynku garazowym;

20) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla terenow MN - 1000m?, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000m?> wylacznie dla urzadzeh i obiektow
infrastruktury techniczne;.

2.Dla terenu ZN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) teren zieleni naturalne;j;
2) zakaz budowy budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) dopuszczenie zastosowania $rodkdw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materialowych i funkcjonalnych poszczegoélnych obiektow i terenow w celu
zmniegjszenia emisji hatasu z drég,

2) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowaniu terenu wynikajacych z potozenia terenu
objetego planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry
i Rynna Zbaszynska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowaniu terenu wynikajacych z potozenia terenu
objetego planem w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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4) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowaniu terenu wynikajacych z potozenia terenu
objetego planem w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Rynna Jezior Obrzanskich, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowaniu terenu wynikajacych z potozenia terenu
objetego planem w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit.
a) Prawa wodnego, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi
p=1%, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowaniu terenu wynikajacych z potozenia terenu
objetego planem w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit.
b) Prawa wodnego, tj. obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi p=10%, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

7) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowaniu terenu wynikajacych z potozenia terenu
objetego planem w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Zbaszyn”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowaniu terenu wynikajacych z potozenia terenu
objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza kopalin — gazu ziemnego onr zloza
4735 ,,Zbaszyn”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD, o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu,

b) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenu z komunikacji drogowej publicznej, terenu drogi dojazdowej oznaczonego
symbolem KDD;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie sieci kanalizacyjnej;
a) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrédet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) w zakresie zasilania w energi¢ gazowa, z sieci gazowe;j.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbgszynia.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Pawet Michatowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 90/6, 90/9, 142, 143, 144 POLOZONYCH W OBREBIE NOWA WIES, GMINA ZBASZYN

Zalacznik nr 1 do Uchwaly XVII/163/2025 Rady Miejskiej Zbaszynia

7 listopada 2025r.., ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym SKALA 1:1000 0 10 20 30m
-
PO siiiisimisiin

Oznaczenia:

| - = granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i rbznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow:
[~ ] MN-teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
[ 2N - teren zieleni naturalnj

KDD - teren komunikacji drogowej publicznej,
~ teren drogi dojazdowej
Inne ustalenia:
h.....A. granica obszaru szczegdinego zagrozenia powodzia,
w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa wodnego,
tj. obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi p=10%
A..A...a granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
" w rozumieniu art, 16 pkt 34) lit, a) Prawa wodnego,
fj. obszar, na ktdrym prawdopodobieristwo
wyslapienia powodzi jest rednie | wynosi p=1%
A Agranica udokumentowanego zloza kopalin
- gazu ziemnego o nr zloza 4735 ,Zbaszyn"

Caly obszar opracowania planem pofozony jest w granicach
obszaru | terenu gérniczego , Zbaszyn”

ZAGOSHODARGRANIA PRIESTRIENNEGO WIASTA| GiNy. | Ca1Y 0bszar opracowania planem polozony fest w granicach
ZBASZYN Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierze Stawskie,

SKALA 1:5 000 Pradolina Obry | Rynna Zbaszynska

Caly obszar opracowania planem polozony jest w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Jeziora Pszczewskie
i Dolina Obry

Caly obszar opracowania planem polozony jest w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Rynna Jezior
Obrzanskich

=== granica obszaru objetego planem : '-."f-'
M2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej L/

Zrbdio pochodzenia uzytego materfatu paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Powlatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej | Kartograficzne] w Nowym Tomyélu - Licencja nr GK.6642.1.1108.2024_3015_CL1 wydana
przez Staroste Nowotymysklego

Uklad wspdtrzednych: PL2000 strefa 5
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/163/2025
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 7 listopada 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zbaszyniu o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerze ewidencyjnym 90/6,

90/9, 142, 143, 144 polozonych w obrebie Nowa Wie§, gmina Zbaszyn, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Zbaszyniu rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1)Plan zaktada realizacje drog publicznych.

2)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepiséw odrebnych.

3)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

4)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy Zbaszyn.

5)Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Zbaszyn.

6)Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1)Wydatki z budzetu gminy.

2)Wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a)dotacji unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewodztwa,

c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d)kredytow i pozyczek bankowych,

e)innych $rodkoéw zewngtrznych.

3)Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym Ilub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/163/2025
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 7 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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