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UCHWALA NR XXVII/151/2025
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, oraz z2025r. poz. 527), Rada
Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary wyodrebnione granicami planu, oznaczonymi w zaltacznikach do niniejszej
uchwaty, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 112, obejmujace tereny zabudowane lub przewidywane do zabudowy,
zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk,
w granicach wsi Wyrzysk Skarbowy oraz Gleszczonek.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
polozonego w obszarze okreslonym w ust. 2, a w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie potozonych tam gruntéw na cele:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) zabudowy wielorodzinnej,
¢) zabudowy zagrodowej oraz produkcyjnej — rolnicze;j,
d) drog wewnetrznych;
2) zachowanie:
a) terenow rolniczych, zielonych oraz §rodladowych wod powierzchniowych,
b) terenow infrastruktury i komunikacji, w tym drég publicznych i wewngtrznych.
4. Integralng cze$cig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na mapie zasadniczej w wersji elektronicznej,
cze$¢ 1 obejmujaca zachodni z dwoch obszarow opisanych w ust. 2;

2) zalgcznik nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na mapie zasadniczej w wersji elektronicznej,
czg$¢ 2 obejmujgca wschodni z dwdch obszaréw opisanych w ust. 2;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu planu;
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4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne, w rozumieniu przepiséw art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 .
o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242).

5. Zataczniki nr 1 i nr 2 wymienione w ust. 4 w dalszej cze$ci uchwaty okreéla sie jako rysunek.

6. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej
uchwale ustalenia, w szczegdlnosci:

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
7. Uzyte w planie terminy oznaczajg:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zwane tez krocej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy —
linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie ktérych nie mozna przekroczyé
elementami budynku, z wylaczeniem elementow, ktore nie tworza jego kubatury;

2) obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewngtrznej $ciany tworzacej
gtéwng bryte budynku mieszkalnego na dzialce, wyznaczajace miejsce usytuowania nie mniej niz potowe
(50%) dtugosci elewacji frontowej tego budynku, przy czym:

a) zasad¢ wyprowadzenia niekubaturowych elementéw budynku przed lini¢ zabudowy ustalong dla
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy stosuje si¢ odpowiednio do wszelkich dobudéwek do
gtéwnej bryly budynku, o ile ich gabaryty nie przekraczaja potowy (50%) odpowiednich gabarytow tej
bryty,

b) dla budynkéw innych niz mieszkalny na dziatce obowiazujace linie zabudowy stanowig nieprzekraczalne
linie zabudowy;

3) WKZ — wlasciwego miejscowo wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

8. Kazdorazowo uzyte stowo dziatka dotyczy dziatki budowlanej, oile uzyte jest w ustaleniach
w kontekscie ustalania parametrow odnoszacych sie, stosownie do przepiséw odrebnych, do parametrow
zagospodarowania dziatek budowlanych lub parametrow odnoszonych do dziatek budowlanych.

9. Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowg, nadbudowe iodbudowg. Nadto
mozliwos¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania
catosci lub czesci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww. funkcji. W wyniku dokonanej zmiany sposobu
uzytkowania budynek, jako calos¢ ma mie¢ funkcje, ktora moglaby powsta¢ w wyniku budowy — zgodnie
z ustaleniami dla danego terenu.

10. Ustalenie mozliwos$ci realizacji budynkow nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan oraz podobnych
obiektéw nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich odrgbnie cech zabudowy, ustalenia
dotyczace budynkéw innych niz dominujace stosuje si¢ odpowiednio.

11. W przypadku, gdy budynki istniejace lub ich czesci znajduja sie poza liniami zabudowy, o ktérych
mowa w ust. 7, dopuszcza si¢ ich zachowanie, a takze ich przebudowe lub nadbudowe poza zasiggiem tych
linii.

§ 2. 1. Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, jako przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;:

a) jednorodzinnej lub ustug — oznaczone symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U,
7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U,
17MN-U i 18SMN-U

b) wielorodzinnej — oznaczone symbolami 19 MW, 20MW i 21MW;
2) tereny komunikacji:

a) drogowej publicznej — drogi zbiorczej — oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ,
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3) drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR i 13KR;
4) teren infrastruktury technicznej — wodociagéw — oznaczony symbolem 11W;
5) tereny rolnictwa:
a) z zakazem zabudowy:
- 1RN i 2RN,
- Tak 1 pastwisk — oznaczone symbolami 3RNL i 4RNL,
- gruntéw ornych i upraw — oznaczony symbolem SRNR,
b) zabudowy zwigzanej z rolnictwem:

- zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolami: 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9 RZM, 10RZM, 11RZM,
12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM i 21RZM,

- produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczony symbolem 22RZP;
6) teren wod — wod srodladowych powierzchniowych — oznaczony symbolem 1WS;
7) teren zieleni — zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem 1ZP.

2. Tereny wymienione w ust. | wyznaczono na rysunku liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania, opisanymi skrétowo jako linie rozgraniczajace.

3. Tereny wymienione w ust. 1 w dalszej czeSci uchwaty okreslane sg w nastepujacy sposob:

1) opisowo, przez podanie nazwy klasy przeznaczenia terenu z poziomu 1, 2 lub 3 ztabeli stanowiacej
zatacznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r.
poz. 2404), albo

2) z zastosowaniem symbolu.

4. Okreslenie terenéw zgodnie z ust. 3 pkt 2 dokonane bez wyszczegolniania wyrdznikéw cyfrowych,
odnosi sie do wszystkich terenéw z danym symbolem literowym niezaleznie od poprzedzajacego je numeru.

5. Funkcja ustug na terenach MN-U wystepowac¢ moze wylacznie jako uzupehienie istniejg-cej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na danej dzialce, z wylaczeniem dopuszczen przewidzianych w ustaleniach
szczegotowych dla tych terendw.

§ 3. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) infrastruktury technicznej, w tym wiercen na potrzeby uje¢ wody;

3) chowu lub hodowli zwierzat inwentarskich jednak wyltacznie w zakresie przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, na terenach:

a) RZP,
b) RZM, w odleglosci nie mniejszej niz 100 m od granic terenéw zabudowy mieszkaniowej;

4) realizacji zabudowy mieszkaniowej lub uslugowej, a takze parkingdw, zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii przemyslowej oraz zakladéw o duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowej;

2) wszelkich inwestycji zwigzanych z recyklingiem, sktadowania lub przetwarzania odpadow.

4. Ustala si¢ ochrong zabytkdéw ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 8482

1) nieruchomych:
a) budynku mieszkalnego z konca 19. wieku — Wyrzysk Skarbowy 14, dz. nr 63/7,
b) budynku mieszkalnego z konca 19. wieku — Wyrzysk Skarbowy 15, dz. nr 62;
2) archeologicznych:
a) stanowisk archeologicznych:
- Wyrzysk Skarbowy nr 32, obszar AZP 36-31/152, w zespole wyszczegdlnionym w lit. b,
- Wyrzysk Skarbowy nr 42, obszar AZP 36-31/154,

b) zespolu stanowisk archeologicznych nr 33 wg kart gminnej ewidencji zabytkéw, zwanego dalej
zespotem stanowisk archeologicznych.

5. Ochrona zabytkow na terenie stanowiska archeologicznego zgodnie zzasadami wynikajacymi
z przepisow art. 31 1 art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
72024 r. poz. 1292).

6. Ochrona zabytkow archeologicznych poza zasiggiem stanowiska archeologicznego, w tym w zasiegu
zespolu stanowisk archeologicznych, zgodnie zogélnymi zasadami wynikajacymi z przepisow
art. 32 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w ust. 5.

7. Ustala sie¢ strefy ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenow w odleglosci 7,5 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznych $rednich napig¢ 15 kV.

8. W ww. strefach obowiazuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terené6w wynikajace
z przepisow odrebnych. Strefy te ukazano w rysunku, wraz z odpowiednimi liniami, jako pasy technologiczne
tych linii.

9. Nakazuje si¢ zachowanie ciggloSci i1 sprawnosci wystepujacych w granicach planu urzadzen melioracji
oraz sieci drenarskich.

10. Ustalenia planu dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza dziatek na potrzeby:
1) wydzielania doj$¢ lub dojazdow do nieruchomosci,
2) regulacji granic nieruchomosci sasiednich,

3) poprawie  warunkow  zagospodarowania nieruchomo$ci przyleglej w rozumieniu przepisow
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2025
poz. 1080).

11. Czg$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Lobzonki i Bory Kujanskie”, gdzie obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terendOw — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. Ponizsze tereny zalicza si¢ do odpowiednich kategorii terenéw, o ktéorych mowa w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem:

1) MN-U — tereny mieszkaniowo-uslugowe,
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

13. Dla terenéw wymienionych w ust. 12 obowigzujg odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku okre§lone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie terenu planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez drogi publiczne — powiatowe nr
1192P i 1193P — polaczonymi z przylegtymi do jej pasa terenami i drogami wewnetrznymi, a do terenow
rolnych takze przez tereny rolne;

2) miejsca parkingowe zapewni¢ w granicach dziatek;

3) nakazuje si¢ zapewnic:
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a) na terenach MN-U i RZM — nie mniej niz dwdch miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych na jeden
lokal mieszkalny,

b) na terenach MN-U — nie mniej niz dwdch miejsc postojowych dla pojazdéow osobowych na kazde
rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) na terenach MW — nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

d) na terenie RZP — nie mniej niz jednego miejsca na kazdego zatrudnionego pracownika,

e) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode z lokalnej lub gminnej
sieci wodociggowe;j;

2) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych z niezaleznego ujgcia wody, w tym takze zlokalizowanego
poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemOw zaopatrzenia w wodg, albo ze
zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych pobor
wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do lokalne;j
lub gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $ciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow sluzacych gospodarowaniem wodami opadowymi
1 roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

6) yymowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wytacznie, gdy obowigzek taki wynika
z przepisbw odrgbnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dziakki;

7) zaopatrzenie w cieplo — ze zrodel ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem
paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji oraz
z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza si¢ pobodr ciepta zsieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe Iub rozbudowe
istniejgcej, albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii
elektrycznej do odbiorcéw, wtym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub
sredniego napiecia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego ci$nienia;
11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych;

12) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,
zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepiséw art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sposobOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepisOw art. 35 cyt. we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 6. 1. Na terenach MN-U ustala si¢:
1) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, atakze towarzyszacych im budynkow
niemieszkalnych: ustugowych, technicznych, gospodarczych i garazowych, jak rowniez budynkow
taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje;
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3) powierzchnig¢ sprzedazy nie wigksza niz:
a) 400 m2 w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie”,
b) poza tym — 2000 m2.
2. Na terenach MN-U dopuszcza si¢:
1) zachowanie istniejacych budynkéw ustugowych, w tym takze innych niz wyszczegolnione w ust. 1 pkt 2;

2) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektow mate;j
architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od =zasiggu linii zabudowy okre§lonych w rysunku, =z zastrzezeniem
ust. 14 pkt 8 i ust. 15 pkt 8,

b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
¢) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak rdwniez budowe: dojs¢, dojazdow, parkingow,
placéw manewrowych;

4) scalanie i podzial nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza od wartosci minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla kazdego
terenu oraz nie wigksza od powierzchni tego terenu, a zarazem nie wigksza niz 3000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dzialtki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,
¢) szerokos¢ frontu dziatki od 15 do 50 m;

5) wydzielenie dziatek zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania terenu (niebgdacych
drogami wewng¢trznymi) — o powierzchni iszerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie wielko$ci
minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

3. Na terenie 1MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,15 (15%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 15% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m?, a dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — nie mniejszg niz
400 m?.

4. Na terenie 2MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);

2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;

5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;

6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie dachow o mniejszym kacie nachylenia potaci,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1000 m?.
5. Na terenie 3MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie dachow o mniejszym kacie nachylenia potaci,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1000 m?.
6. Na terenie 4MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie dachow o mniejszym kacie nachylenia potaci,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1000 m?.
7. Na terenie SMN-U ustala si¢:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,02 (2%) i nie wieksza niz 0,45 (45%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 2% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
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a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dzialek nie mniejszg niz 1200 m?.
8. Na tereniec 6MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 (15%) i nie wieksza niz 0,5 (50%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 15% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m>.
9. Na terenie 7MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 (15%) i nie wieksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 15% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m>.
10. Na terenie SMN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dzialek nie mniejszg niz 1000 m?, a dla zabudowy w ukladzie blizniaczym — nie mniejszg niz
600 m.

11. Na terenie 9MN-U ustala sig:

1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
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2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszg niz 1000 m?, a dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — nie mniejszg niz
600 m>.

12. Na terenie 10MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dzialek nie mniejszg niz 1000 m?, a dla zabudowy w uklfadzie blizniaczym — nie mniejszg niz
700 m?.

13. Na terenie 1 IMN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 45%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 800 m?.
14. Na terenie 12MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) 1 nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 35%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
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a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszg niz 1000 m*

8) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi drogi
ekspresowej S 10 oraz 15 od zewngtrznej krawedzi jezdni drog dodatkowych w pasie drogi ekspresowej S
10, z zastrzezeniem przepisOw odrebnych regulujacych odleglos¢ obiektow budowlanych od jezdni drog
publicznych.

15. Na terenie 13MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnig dziatek nie mniejszg niz 1000 m*

8) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi drogi
ekspresowej S 10 oraz 15 od zewngtrznej krawedzi jezdni drog dodatkowych w pasie drogi ekspresowej S
10, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych regulujacych odleglos¢ obiektow budowlanych od jezdni drog
publicznych.

16. Na terenie 14MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) 1 nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 35%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5 (50%);
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1000 m?.
17. Na terenie 15MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 45%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
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a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dzialek nie mniejszg niz 800 m?,
18. Na terenie 16MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 800 m>.
19. Na terenie 17MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,7 (70%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dzialek nie mniejszg niz 1000 m?, a dla zabudowy w ukfadzie blizniaczym — nie mniejszg niz
600 m?.

20. Na terenie 18MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) 1 nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1500 m?;

8) mozliwos¢ realizacji wylacznie zabudowy ustlugowej, w tym zachowanie irozbudowe sali wiejskiej
1 towarzyszacych obiektow rekreacyjnych i sportowych.
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§ 7. 1. Na terenach MW ustala si¢:
1) zachowanie istniejagcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budowe budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych, atakze towarzyszacych im budynkow
niemieszkalnych: technicznych, gospodarczych i garazowych, jak réwniez budynkow taczacych w sobie co
najmniej dwie ww. funkcje.

2. Na terenach MW dopuszcza si¢:

1) zachowanie istniejgcych budynkéw niemieszkalnych, wtym takze innych niz wyszczeg6lnione
w ust. 1 pkt 2;

2) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw male;j
architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak réwniez budowg: dojs¢, dojazdéw, parkingow,
placéw manewrowych;

4) scalanie i podzial nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza od wartosci minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla kazdego
terenu oraz nie wieksza od powierzchni tego terenu,

b) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,
¢) szerokos¢ frontu dziatki od 15 do 50 m;

5) wydzielenie dziatek zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania terenu (niebgdacych
drogami wewng¢trznymi) — o powierzchni iszeroko$ci frontu mniejszej niz odpowiednie wielko$ci
minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

3. Na terenic 19MW ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 (20%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych — od 8 do 40 m,

b) niemieszkalnych — od 3 do 40 m;
5) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — od 6 do 10 m npt.,

b) niemieszkalnych — od 3 do 6 m npt.;
6) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,
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b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dzialek nie mniejszg niz 1200 m?.
4. Na terenie 20MW ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 (20%) i nie wigksza niz 0,7 (70%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 50%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — od 8 do 50 m,
b) niemieszkalnych — od 3 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — od 6 do 10 m npt.,
b) niemieszkalnych — od 3 do 8 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1200 m2.
5. Na terenie 21 MW ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — od 8 do 40 m,
b) niemieszkalnych — od 3 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — od 6 do 10 m npt.,
b) niemieszkalnych — od 3 do 6 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejsza niz 2000 m>.
§ 8. 1. Na terenach KD ustala sig:
1) parametry drogi, z zastrzezeniem pkt 4, jak dla drogi klasy zbiorczej dla terenow:

a) 1IKDZ i 2KDZ stanowigcych odcinki drog powiatowych w rejonie ich bezkolizyjnego przej$cia przez
droge ekspresowa S10, na gruntach we wtadaniu Skarbu Panstwa,

b) 3KDZ i 4 KDZ stanowigcych odcinki drog powiatowych;

2) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stluzagcymi prowadzeniu ruchu, w szczegélnosci drog, a takze
ich elementami oraz infrastrukturg zapewniajaca ich funkcjonowanie;
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3) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
4) zachowanie istniejgcej szerokosci pasow drogowych;
5) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego.

2. Na terenach KR ustala sig:

1) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stuzacymi prowadzeniu ruchu, w szczegdlnosci drog, a takze
ich elementami oraz infrastruktura zapewniajacg ich funkcjonowanie;

2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

3) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego;

4) mozliwos$¢ zagospodarowania w formie ciggu pieszojezdnego.
§ 9. Na terenie 1IW ustala sie:

1) zachowanie istniejacej infrastruktury wodociagowej z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub
odbudowy, albo budowe nowej;

2) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 20 m?;

3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz udzial powierzchni zabudowy nie mniejsze niz 0 (0%) i nie
wigksze niz 0,8 (80%);

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
5) wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 m npt.;
6) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 0° do 20°;

7)do czasu ustanowienia strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych zakaz zabudowy
z zastrzezeniem pkt 1.

§ 10. 1. Na terenach 1RN i 2RN ustala sig:

1) zagospodarowanie na potrzeby tak lub pastwisk, gruntéw ornych lub upraw, w tym upraw wieloletnich lub
sadow;

2) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwo$¢ realizacji budowli rolniczych:
a) pozbawionych kubatury,
b) nie wyzszych niz 3 m npt.,
¢) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m*

d) w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewngtrznej krawedzi drogi ekspresowej S 10 oraz 15 od
zewnetrznej krawedzi jezdni drog dodatkowych w pasie drogi ekspresowej S 10, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych regulujacych odlegtos¢ obiektow budowlanych od jezdni drog publicznych;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.
2. Na terenach 3RNL i 4RNL ustala sig:
1) zagospodarowanie na potrzeby tak lub pastwisk;
2) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwo$¢ realizacji budowli rolniczych:
a) pozbawionych kubatury,
b) nie wyzszych niz 3 m npt.,
¢) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

3. Na terenie SRNR ustala si¢:
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1) zagospodarowanie na potrzeby gruntéw ornych lub upraw, w tym upraw wieloletnich lub sadow;
2) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwo$¢ realizacji budowli rolniczych:
a) pozbawionych kubatury,
b) nie wyzszych niz 3 m npt.,
¢) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.
4. Na terenach RZM ustala sig:

1) zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow niemieszkalnych —
w zabudowie zagrodowej gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego;

2) realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw niemieszkalnych stuzacych produkcji
rolnej, atakze towarzyszacych im budynkow technicznych, gospodarczych i garazowych, a takze
budynkow taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje — w zabudowie zagrodowej gospodarstwa
rolnego lub ogrodniczego.

5. Na terenach RZM dopuszcza sig:

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw mate;j
architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku, z zastrzezeniem: ust. 13 pkt 6,
ust. 14 pkt 6, ust. 15 pkt 6 i ust. 16 pkt 6,

b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

2) realizacj¢, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak réwniez budowe: doj$¢, dojazdow, parkingow,
placow manewrowych, jak roéwniez budowli rolniczych o wysokosci nie wiekszej niz 12 m npt.
i powierzchni nie wigkszej niz 250 m?.

6. Na terenic 6RZM ustala si¢:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.
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7. Na terenie 7RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 20%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,3 (30%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 10° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe.

8. Na terenic 8RZM ustala si¢:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wickszy niz 30%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

9. Na terenie 9RZM ustala sie:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — okacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe Ilub
wielospadowe, albo tukowe.

10. Na terenie 10RZM ustala sie:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
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2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,4 (40%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;

4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — okacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe Ilub
wielospadowe, albo tukowe.

11. Na terenie 1 1RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dzialki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

12. Na terenie 12RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,4 (40%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe, albo tukowe.

13. Na terenie 13RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:
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a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg
rownolegta lub prostopadta do frontu dzialki,

b) niemieszkalnych — okacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe, albo tukowe;

6) zakaz realizacji obiektéw budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi drogi
ekspresowej S 10 oraz 15 od zewngtrznej krawedzi jezdni drog dodatkowych w pasie drogi ekspresowej S
10, z zastrzezeniem przepisOw odrebnych regulujacych odleglos¢ obiektow budowlanych od jezdni drog
publicznych.

14. Na terenie 14RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 50 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe;

6) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewngtrznej krawedzi drogi
ekspresowej S 10 oraz 15 od zewnetrznej krawedzi jezdni droég dodatkowych w pasie drogi ekspresowej S
10, z zastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odleglos¢ obiektow budowlanych od jezdni drog
publicznych.

15. Na terenie 15RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe;

6) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi drogi
ekspresowej S 10 oraz 15 od zewngtrznej krawedzi jezdni drog dodatkowych w pasie drogi ekspresowej S
10, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych regulujacych odlegtos¢ obiektéw budowlanych od jezdni drog
publicznych.

16. Na terenie 16RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:

a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
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b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe;

6) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewngtrznej krawedzi drogi
ekspresowej S 10 oraz 15 od zewnetrznej krawedzi jezdni drég dodatkowych w pasie drogi ekspresowej S
10, z zastrzezeniem przepisow odrebnych regulujacych odleglos¢ obiektow budowlanych od jezdni drog
publicznych.

17. Na terenie 17RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wickszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

18. Na terenie 18RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — okacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe Ilub
wielospadowe, albo tukowe.

19. Na terenie 19RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
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2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;

4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

20. Na terenie 20RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

21. Na terenie 21RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe, albo tukowe.

22. Na terenie 22RZP ustala si¢:
1) realizacj¢ zabudowy produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
2) budowe budynkéw niemieszkalnych stuzacych produkcji rolnej, w szczegolnosci budynkow:

a) produkcyjnych,

b) inwentarskich,

¢) magazynowych,

d) garazowych,

e) gospodarczych,
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f) technicznych,

g) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych stuzacych produkcji rolnej lub zwigzanych z ta produkcja
oraz budynkoéw taczacych ww. funkcje;

3) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 60%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,7 (70%);
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 3 do 120 m;

7) wysoko$¢ zabudowy od 2,5 do 12 m npt.;

8) dachy budynkéw — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°, albo
w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych, w tym tukowych;

9) zachowanie przebiegu rowu melioracyjnego, zgodnie z oznaczeniem w rysunku, z mozliwos$cia jego
przebudowy, w tym na rurociag lub kanal, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

23. Na terenie 22RZP dopuszcza si¢ realizacje, niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy:

1) silosow, wiat, zasiekow itp. obiektow — w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych
drog;

2) przyltaczy i obiektow infrastruktury technicznej;
3) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych itp.

§ 11. Na terenie 1WS ustala si¢ zachowanie $rodladowych wdd powierzchniowych, bez mozliwosci
realizacji zabudowy, z wylaczeniem urzadzen wodnych ibudowli hydrotechnicznych oraz obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 12. Na terenie 1ZP ustala sig:
1) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
2) zagospodarowanie zielenia:
a) niska, w szczegolnosci trawnikiem lub ptozacymi roslinami okrywowymi,
b) wysoka, w szczegdlnosci szpalerami i skupinami drzew;
3) zachowanie mozliwos$ci prowadzenia robdt zwigzanych z utrzymaniem przylegltego rowu na terenie 1WS;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Piotr Kuna
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/151/2025
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez panig H. C. do terenu dziatki nr 63/2 w obrebie
ewidencyjnym Wyrzysk Skarbowy, kwestionujace nastepujace czesci projektu planu:

1. § 6 ust 19 pkt 2 — wielkosci minimalnego udzialu powierzchni zabudowy na poziomie od 10%,
zamiast od 5%;

2. § 6 ust. 19 pkt 3 — wielko$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
40%, zamiast 30%;

3.§ 6ust. 19pkt6lit. a— geometriec dachow budynkéw mieszkalnych okreslona jako
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, zamiast jednospadowych, dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia do 50°;

4.§ 6 ust. 19 pkt 7 — wielko$¢ minimalnej powierzchni dzialek okre$long jako 1000 m?, zamiast
500 m?;

5.§ 10ust. 19 pktSlit. a— geometric dachéow budynkow mieszkalnych okreslong jako
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35° do 50°, z kalenica réwnolegta lub
prostopadta do frontu dziatki, zamiast jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia do 50°;

6. w ustaleniach dla terenu 17MN-U, albo ogolnie dla wszystkich terenow MN-U — brak
mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowe;;

7. w zalgczniku nr 1 (rysunku planu) — przebieg linii zabudowy na terenie 19RZM w odleglosci
30 m, a nie 8 m, od granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr 1193P;

8. w zalaczniku nr 1 (rysunku planu) — przebieg linii zabudowy uniemozliwiajacy laczenie
zabudowy na dziatce nr 63/2 potozonej na dwoch réznych terenach 17MN-U i 19RZM;

9. w zalgczniku nr 1 (rysunku planu) — wyznaczenie linii zabudowy od strony zachodniej na
terenie 17MN-U;

10. w zalaczniku nr 1 (rysunku planu) — wyznaczenie terenu 1ZP, zamiast poszerzenia terenu
17MN-U;

11. w zalaczniku nr 1 (rysunku planu) — wyznaczenie terenu 8KR, zamiast poszerzenia terenu
17MN-U.

Uzasadnia si¢ to nastgpujaco:

ad. 1)minimalna wielko$¢ udzialu powierzchni zabudowy umozliwia realizacje zabudowy
o odpowiednich gabarytach, nawigzujacych do zabudowy na dziatkach sasiednich, a wigc
o powierzchni zabudowy wiekszej od 100 m?, przy dziatkach o powierzchni 1000 m?, czy wigkszej od
150 m?, przy dziatkach o powierzchni 1500 m?, totez zasadne jest pozostawienie warto$ci minimalnej
na poziomie 10%, mniejsze warto$ci, w tym realizacja tzw. domow o powierzchni zabudowy do 70 m?
jako wylacznej zabudowy na dzialce (parametr odnosi si¢ do tgcznej zabudowy na terenie przysziej
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dzialki budowlanej, a nie do kazdego budynku z osobna) nie jest zasadna, poniewaz zapewnienie tadu
przestrzennego wymaga odpowiedniej ,,gestosci” zabudowy, a nie nadmiernego jej zageszczenia lub
rozproszenia;

ad. 2)zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 40% na 30% oznaczatoby, ze
mniejsza moglaby by¢ powierzchnia biologicznie czynna kazdej dziatki budowlanej, na dziatce
o powierzchni 1000 m?, zamiast 400 m?, byloby to jedynie 300 m? oile takie warto$ci mozna
dopusci¢ wcentrum miasta, otyle na wsi wzabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ushlug jest to juz mato zasadne, takie tereny winny by¢ przede wszystkim terenami
zabudowy o charakterze podmiejskiej rezydencji, a przynajmniej z duzym udziatem zieleni, stad
zmniejszenie tej warto$ci nie jest zasadne;

ad. 3)wiekszy rygor odnos$nie geometrii dachow na nowych budynkach mieszkalnych,
w szczegolnosci za$ budynkoéw o formach charakterystycznych dla architektury lokalnej (historycznej)
— dachy dwuspadowe, ma na celu ksztattowanie krajobrazu kulturowego wsi zgodnie z tradycja, totez
nie jest zasadne umozliwianie realizacji form obcych tradycji (dachy ptaskie, jednospadowe
i wielospadowe), szczegOlnie w sgsiedztwie zachowanej zabudowy historycznej na terenach
sasiednich;

ad. 4)zmniejszenie powierzchni dziatek budowlanych z 1000 m? na 500 m* umozliwia realizacje
osiedla o duzej intensywnos$ci zabudowy, co nie lezy w interesie gminy i nie wynika z faktycznego
zapotrzebowania na dziatki budowlane w gminie, gdzie nadal sg dostgpne dziatki na terenie miasta,
a nie blisko kilometr od jego granic, umozliwienie takich podzialéw moze zaburzy¢ tad przestrzenny;

ad. 5)wigkszy rygor odnosnie geometrii dachow na nowych budynkach mieszkalnych,
w szczegolnosci zas$ budynkoéw o formach charakterystycznych dla architektury lokalnej (historycznej)
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o okreslonym uktadzie kalenic, ma na celu ksztaltowanie
krajobrazu kulturowego wsi zgodnie z tradycja, totez nie jest zasadne umozliwianie realizacji form
obcych tradycji (dachy plaskie, jednospadowe i wielospadowe), szczegdlnie w sasiedztwie
zachowanej zabudowy historycznej na terenach sgsiednich;

ad. 6)zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to dwa rézne i rozltaczne
rodzaje zabudowy, nie mozna w planie miejscowym ustali¢ tych dwoch funkcji tacznie dla jednego
terenu, poza dopuszczeniem zachowania istniejacej zabudowy, a taka na terenie objetym uwaga

nie wystepuje;

ad. 7)nieprzekraczalna (nie obowigzujaca) linia zabudowy na terenie 19RZM jest wyznaczona
jednorodnie na kilku dziatkach w obrebie tego terenu w taki sposob, aby nie zastania¢ nowg zabudowa
istniejacych budynkow nr 141 15 o ciekawych formach architektonicznych, uczynienie wyjatku na
terenie dziatki nr 63/2 nie jest zasadne;

ad. 8)oddzielenie zabudowy o roznych funkcjach — zagrodowej (stuzacej wiec produkcji rolnej)
i mieszkaniowej jednorodzinnej ma na celu uniknigcie niepotrzebnych konfliktéw przestrzennych
i sgsiedzkich, albowiem produkcja rolna i pozarolnicze osadnictwo na terenach wiejskich to dwie
oddzielne sfery, ktore nie zyja w zgodzie, produkcja rolnicza mieszkancom zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jawi si¢ jako ucigzliwa, a mieszkaniowa jednorodzinna — rolnikom- jako ograniczenia
dla ich dziatalnoséci, zachowanie pasa wolnego od zabudowy umozliwia tez realizacje¢ izolacji
akustycznej, optycznej i zapachowej, w tym z wykorzystaniem krzewow i drzew;

ad. 9)analogicznie jak w poprzednim punkcie nalezy oddzieli¢ zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng od potozonych poza planem terenow rolnych;

ad. 10)wyznaczenie terenu 1ZP w pasie szerokosci 5 m od rowu (zmeliorowanego cieku) jest
zasadne, poniewaz pas zieleni, wolny od zabudowy umozliwia prace konserwacyjne tego rowu, nadto
umozliwia prawidlowe jego dzialanie, wlaczenie terenu do zabudowy mieszkaniowej mogtoby
skutkowaé zabudowaniem tego obiektami innymi niz zabudowa (budynki), co nie lezy w interesie
spotecznym, natomiast teren ZP nie jest terenem zieleni publicznej, tylko zieleni urzadzonej, totez
moze nadal stuzy¢ wiascicielowi nieruchomosci jako zielen urzadzona (trawnik, zieleniec);
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ad. 11)wyznaczenie drogi wewnetrznej ma na celu zapewnienie dojazdu do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczanych na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo, nie jest
zasadne pozostawienie kwestii dojazdu umowom miedzysasiedzkim, czy geodecie dokonujacemu
podziatu nieruchomosci, bowiem dojazd do nieruchomosci powinien mie¢ odpowiednie parametry, tak
aby zapewni¢ dojazd pojazdom komunalnym iratowniczym, atakze mozliwos¢ przejazdu do
odcietych niniejszym planem od drogi powiatowej pot uprawnych, wyznaczenie tej drogi przy rowie
(za pasem zieleni) jest tez najlepszym rozwigzaniem z uwagi na mozliwos$¢ dostepu do tego rowu, jak
roéwniez z uwagi na poprowadzenie infrastruktury technicznej (tereny przy drodze potozne sg nizej,
totez ulatwi to rozwigzanie kanalizacji grawitacyjnej w celu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
z teren6w mieszkaniowych).

Argumentacja osoby wnoszacej uwagi nie przekonuje, albowiem z jednej strony chce ona miec
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o niewielkich dziatkach i intensywnej, albo
rozproszongj zabudowie, a z drugiej strony zabudowg zagrodowsa, w tym agroturystyke. Na co$ trzeba
si¢ zdecydowacd, bo funkcji tych nie mozna potaczy¢.

Dodatkowo warto odnotowaé, ze powierzchnia terenu 17MN-U w granicach dziatki nr 63/2 to
obecnie ok. 0,6 ha, a po ew. zmianach w przypadku ew. uwzglednienia uwag 0,8 ha, co oznacza, ze
zabudowa ta, o powierzchni wigkszej niz 0,5 ha, jako znajdujaca si¢ w granicach przestrzennej formy
ochrony przyrody — obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie” — stanowi
przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko. Na terenie 19RZM jest rowniez
mozliwa realizacja przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko (z
pewnymi ograniczeniami). Innymi stowy zakres zmian, ktore zasztyby w wyniku uwzglednienia uwag
wniesionych do ww. planu, wymagatby, zgodnie zbrzmieniem przepiséw art. 17 pkt 13b ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) ponowienia konsultacji spotecznych, co oznaczaloby opdznienie procesu
sporzadzania planu o kilka miesi¢ecy.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXVII/151/2025
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Wyrzysk Skarbowy,
realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, przewiduje si¢ realizacje nastgpujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy — po 1100 m
biezacych sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej (przylaczenie do istniejacych wodociagu
i sieci kanalizacji sanitarnej).

Inwestycje te realizowane bedg sukcesywnie, w ciaggu najblizszych czterech kadencji samorzadu
gminnego. Realizacja inwestycji winna zosta¢ poprzedzona przygotowanie niezbednej dokumentacji
projektowej i budzetowej.

Finansowanie inwestycji nastgpi z budzetu gminy, przy czym nie wyklucza si¢ finansowania
zewnetrznego na zasadzie delegowania zadan innym podmiotom, czy partnerstwa publiczno
prywatnego.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXVII/151/2025
Rady Migjskiej w Wyrzysku

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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