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UCHWALA NR XXVII/150/2025
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wyrzysk — Karolewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, oraz z 2025 r. poz. 527), Rada
Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wyrzysk — Karolewo,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar wyodrebniony granicami planu, oznaczonymi w zataczniku do niniejszej uchwaty,
o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, obejmujacy tereny zabudowane lub przewidywane do zabudowy, zgodnie
z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk
w granicach miasta Wyrzyska oraz wsi Karolewo i Wiernowo.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
polozonego w obszarze okreslonym w ust. 2, a w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie potozonych tam gruntéw na cele:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) zabudowy wielorodzinnej,
¢) zabudowy zagrodowej oraz produkcyjnej — rolnicze;j,
d) drog wewnetrznych;
2) zachowanie:
a) terenow rolniczych, le$nych, zielonych oraz srodladowych wod powierzchniowych,
b) terenow infrastruktury i komunikacji, w tym drég publicznych i wewngtrznych.
4. Integralng cze¢$cig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na mapie zasadniczej w wersji elektronicznej,
obejmujacy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zatacznik nr 2— rozstrzygnigcie o sposobie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
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4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242).

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej
uchwale ustalenia, w szczegdlnosci:

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczaj3:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zwane tez krocej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy —
linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie ktérych nie mozna przekroczy¢
elementami budynku, z wylaczeniem elementow, ktore nie tworza jego kubatury;

2) obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewngtrznej $ciany tworzacej
gtéwna bryte budynku mieszkalnego na dziatce, wyznaczajace miejsce usytuowania nie mniej niz potowy
(50%) dtugosci elewacji frontowej tego budynku, przy czym:

a) zasad¢ wyprowadzenia niekubaturowych elementéw budynku przed lini¢ zabudowy ustalong dla
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy stosuje si¢ odpowiednio do wszelkich dobudéwek do
glownej bryly budynku, o ile ich gabaryty nie przekraczaja potowy (50%) odpowiednich gabarytow tej
bryty,

b) dla budynkéw niemieszkalnych obowiazujace linie zabudowy stanowia nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) WKZ — wlasciwego miejscowo wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

7. Kazdorazowo uzyte stowo dziatka dotyczy dziatki budowlanej, oile uzyte jest w ustaleniach
w kontekscie ustalania parametrow odnoszacych sie, stosownie do przepiséw odrebnych, do parametrow
zagospodarowania dziatek budowlanych lub parametrow odnoszonych do dziatek budowlanych.

8. Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowe, nadbudowe iodbudowe. Nadto
mozliwo$¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania
catosci lub czesci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww. funkcji. W wyniku dokonanej zmiany sposobu
uzytkowania budynek, jako calos¢ ma mie¢ funkcje, ktora moglaby powsta¢ w wyniku budowy — zgodnie
z ustaleniami dla danego terenu.

9. Ustalenie mozliwosci realizacji budynkow nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan oraz podobnych
obiektow nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich odrebnie cech zabudowy, ustalenia
dotyczace budynkéw niemieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio.

10. W przypadku, gdy budynki istniejace lub ich czesci znajduja sie poza liniami zabudowy, o ktorych
mowa w ust. 6, dopuszcza si¢ ich zachowanie, a takze ich przebudowe lub nadbudowe poza zasiggiem tych
linii.

§ 2. 1. Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, jako przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) jednorodzinnej lub ustug — oznaczone symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U,
7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U i 15MN-U,

b) wielorodzinnej — oznaczone symbolami 16MW i 17MW;
2) tereny komunikacji:
a) drogowej publiczne;j:
- drogi gtownej — oznaczony symbolem 1KDG,
- drogi lokalnej — oznaczony symbolem 2KDL,
- drogi dojazdowej — oznaczone symbolami: 3KDD, 4KDD i SKDD,

b) drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR i 15KR;
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3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — oznaczony symbolem 11E;
4) tereny rolnictwa:
a) z zakazem zabudowy:
- Tak 1 pastwisk — oznaczony symbolem 1RNL,
- gruntéw ornych i upraw — oznaczony symbolem 2RNR,
b) zabudowy zwiazanej z rolnictwem:

- zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolami: 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM,
9 RZM, 10 RZM, 11RZM i 12 RZM,

- produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczone symbolem 13RZP
i 14RZP;
5) tereny wod — wod powierzchniowych $rodlagdowych — oznaczone symbolami 1WS 1 2WS;
6) teren lasu — oznaczony symbolem 1L;
7) tereny zieleni — zieleni urzadzone;:
a) zieleni urzadzonej niskiej — oznaczone symbolami 1ZPN i 2ZPN,
b) zieleni urzadzonej wysokiej — oznaczony symbolem 3ZPW.

2. Tereny wymienione w ust. | wyznaczono na rysunku liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, opisanymi skrotowo jako linie rozgraniczajace

3. Tereny wymienione w ust. 1 w dalszej czeSci uchwaty okreslane sg w nastepujacy sposob:

1) opisowo, przez podanie nazwy klasy przeznaczenia terenu z poziomu 1, 2 lub 3 ztabeli stanowiacej
zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r.
poz. 2404), albo

2) z zastosowaniem symbolu.

4. Okreslenie terené6w zgodnie z ust. 3 pkt 2 dokonane bez wyszczegélniania wyrdznikéw cyfrowych,
odnosi si¢ do wszystkich terenéw z danym symbolem literowym niezaleznie od poprzedzajacego je numeru.

5. Funkcja ustug na terenach MN-U wystepowaé moze wylgcznie jako uzupehienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na danej dziatce, z wylaczeniem dopuszczenia zachowania ustug istniejacych
przewidzianego w ustaleniach szczegolowych.

§ 3. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacja przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) infrastruktury technicznej, w tym wiercen na potrzeby uje¢ wody;

3) chowu lub hodowli zwierzat inwentarskich, jednak wylacznie w zakresie przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na terenach RZP;

4) realizacji zabudowy mieszkaniowej lub ustug, a takze parkingéw, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadow o zwickszonym ryzyku wystgpienia awarii przemyslowej oraz zakladéw o duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowej;

2) wszelkich inwestycji zwigzanych z recyklingiem, sktadowania lub przetwarzania odpadow.
4. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) stanowiska archeologicznego Bakowo, nr 6, obszar AZP 37-31/64, zwanego dalej stanowiskiem
archeologicznym;
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2) zespotu stanowisk archeologicznych nr 58 wg kart gminnej ewidencji zabytkow, zwanego dalej zespotem
stanowisk archeologicznych.

5. Ochrona zabytkow na terenie stanowiska archeologicznego zgodnie zzasadami wynikajacymi
z przepisOw art. 31 i art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
72024 r. poz. 1292).

6. Ochrona zabytkow archeologicznych poza zasiggiem stanowiska archeologicznego, w tym w zasiegu
zespolu stanowisk archeologicznych, zgodnie zogélnymi zasadami wynikajacymi z przepisow
art. 32 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w ust. 5.

7. Ustala sig¢ strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

1) w odlegtosci 15 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ 110 kV relacji GPZ
Wyrzysk — GPZ Kcynia;

2) w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznych srednich napie¢ 15 kV.

8. W ww. strefach obowiazuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terené6w wynikajace
z przepisoOw odrebnych. Strefy te ukazano w rysunku, wraz z odpowiednimi liniami, jako pasy technologiczne
tych linii.

9. Nakazuje si¢ zachowanie cigglosci i sprawnosci wystepujacych w granicach planu urzadzen melioracji
oraz sieci drenarskich.

10. Ustalenia planu dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza dziatek na potrzeby:
1) wydzielania dojs¢ lub dojazdéw do nieruchomosci,
2) regulacji granic nieruchomosci sgsiednich,

3) poprawic  warunkow  zagospodarowania nieruchomo$ci przyleglej w rozumieniu przepisow
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z2025
poz. 1080).

11. Czg$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Noteci”, gdzie obowiazuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Ponizsze tereny zalicza si¢ do odpowiednich kategorii terendw, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem:

1) MN-U — tereny mieszkaniowo-ustugowe,
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

13. Dla terenow wymienionych w ust. 12 obowiazuja odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska przed hatasem.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazanie terenu planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym przez droge publiczng — wojewddzka
nr 241 — potaczong z drogami publicznymi gminnymi nr: 129332P, 129333P i 129357P w istniejacych
skrzyzowaniach oraz z przyleglymi do jej pasa terenami i drogami wewnetrznymi — przez istniejace zjazdy,
a do terendw rolnych i lesnych takze przez tereny rolne lub lesne;

2) miejsca parkingowe zapewni¢ w granicach dziatek;

3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) na terenach MN-U i RZM — nie mniej niz dwdch miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych na jeden
lokal mieszkalny,

b) na terenach MN-U — nie mniej niz dwoch miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych na kazde
rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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¢) na terenach MW — nie mniej niz jednego miegjsca postojowego na jeden lokal mieszkalny, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie 9KR, zgodnie z ustaleniami szczeg6lnymi dla
tego terenu,

d) na terenie RZP — nie mniej niz jednego miejsca na kazdego zatrudnionego pracownika,
¢) miegjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociaggowej, zaopatrzeniec w wodg z lokalnej Iub gminne;j
sieci wodociggowe;j;

2) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych z niezaleznego ujgcia wody, w tym takze zlokalizowanego
poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemOw zaopatrzenia w wode, albo ze
zrddetl niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych pobor
wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekéw bytowych i1 komunalnych do lokalne;j
lub gminne;j sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $ciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow sluzacych gospodarowaniem wodami opadowymi
1 roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

6) uyymowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wytacznie, gdy obowigzek taki wynika
z przepisow odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dziakki;

7) zaopatrzenie w cieplo — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem
paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz
z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza sig pobor ciepta zsieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudowe
istniejacej, albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii
elektrycznej do odbiorcéw, w tym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub
sredniego napigcia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego ci$nienia;
11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych;

12) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,
zgodne z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepiséw art. 35 cyt. we wstgpie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepisOw art. 35 cyt. we wstgpie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 6. 1. Na terenach MN-U ustala sie¢:
1) zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, atakze towarzyszacych im budynkow
niemieszkalnych: ustugowych, technicznych, gospodarczych i garazowych, jak rowniez budynkow
Taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje;

3) zakaz lokalizacji:

a) handlu wielkopowierzchniowego;
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b) obiektow ushugowych o powierzchni przekraczajacej 150 m?.
2. Na terenach MN-U dopuszcza sig:
1) zachowanie, jak rowniez: przebudowe, rozbudowe, nadbudowg lub odbudowe istniejacych:
a) budynkow uslugowych, w tym takze innych niz wyszczegolnione w ust. 1 pkt 2,
b) budynkow i obiektow stuzacych produkcji rolnicze;j;

2) realizacj¢: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektoéw male;j
architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
¢) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak rowniez budowg: dojs¢, dojazdow, parkingow,
placéw manewrowych;

4) scalanie i podzial nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza od wartosci minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla kazdego
terenu oraz nie wigksza od powierzchni tego terenu, a zarazem nie wieksza niz 3000 m?,

b) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,
¢) szerokos¢ frontu dziatki od 15 do 50 m;

5) wydzielenie dziatek zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania terenu (niebgdgcych
drogami wewng¢trznymi) — o powierzchni iszerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie wielko$ci
minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

3. Na terenie IMN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,02 (2%) i nie wigkszg niz 0,3 (30%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 2% i nie wigkszy niz 20%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 40 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejsza niz 2000 m?.

4. Na terenie 2MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) 1 nie wigkszg niz 0,7 (70%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
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4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dzialek nie mniejszg niz 700 m?,
5. Na terenie 3MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,7 (70%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m>.
6. Na terenie 4MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m?, a dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — nie mniejszg niz
400 m?.

7. Na terenie SMN-U ustala sie:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) 1 nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;
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7) powierzchni¢ dziatek nie mniejszg niz 500 m?,
8. Na terenie 6MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dzialek nie mniejszg niz 500 m?, a dla zabudowy w ukladzie blizniaczym — nie mniejszg niz
400 m?.

9. Na tereniec 7MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 40%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1000 m?.
10. Na terenie 8MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) 1 nie wigkszg niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% 1 nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1200 m2.
11. Na terenie 9MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,7 (70%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 60%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
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5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m?, a dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — nie mniejszg niz
400 m?.

12. Na terenie 10MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 (20%) i nie wigksza niz 0,7 (70%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wiekszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m>.
13. Na terenie 1 1MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,25 (25%) i nie wieksza niz 0,75 (75%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 25% i nie wigkszy niz 55%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m>.
14. Na terenie 12MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 45%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 45%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 30 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dziatek nie mniejsza niz 1000 m?.
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15. Na terenie 13MN-U ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,7 (70%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 60%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchni¢ dzialek nie mniejszg niz 500 m?, a dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — nie mniejszg niz
400 m>.

16. Na terenie 14MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 10% i nie wigkszy niz 60%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m?, a dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — nie mniejszg niz
400 m>.

17. Na terenie 15MN-U ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 (20%) 1 nie wigksza niz 0,7 (70%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°,
albo w formie powtlok prostoliniowych lub krzywoliniowych;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 500 m>.
§ 7. 1. Na terenach MW ustala si¢:
1) zachowanie istniejagcych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, atakze towarzyszacych im  budynkow
niemieszkalnych: technicznych, gospodarczych i garazowych, jak rowniez budynkow taczacych w sobie co
najmniej dwie ww. funkcje.

2. Na terenach MW dopuszcza si¢:
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1) zachowanie istniejacych budynkéw niemieszkalnych, wtym takze innych niz wyszczegdlnione
w ust. 1 pkt 2;

2) realizacj¢: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektow mate;j
architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okre§lonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak rowniez budowe: doj$¢, dojazdow, parkingow,
placéw manewrowych;

4) scalanie i podzial nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza od wartosci minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla kazdego
terenu oraz nie wigksza od powierzchni tego terenu,

b) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,
¢) szerokos¢ frontu dziatki od 15 do 50 m;

5) wydzielenie dziatek zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania terenu (niebgdgcych
drogami wewngtrznymi) — o powierzchni iszerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie wielko$ci
minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

3. Na terenic 16MW ustala si¢:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,6 (60%) i nie wigksza niz 1,2 (120%);
2) udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — od 8 do 60 m,
b) niemieszkalnych — od 3 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — od 9 do 12 m npt.,
b) niemieszkalnych — od 3 do 6 m npt.;

6) dachy budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 0° do 20°,
w tym maskowane attyka;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 800 m2.
4. Na terenie 17MW ustala sig:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,6 (60%) i nie wigksza niz 1,5 (150%);
2) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
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a) mieszkalnych — od 8 do 40 m,
b) niemieszkalnych — od 3 do 20 m;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — od 9 do 12 m npt.,
b) niemieszkalnych — od 3 do 6 m npt.;

6) dachy budynkoéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 0° do 20°,
w tym maskowane attyka;

7) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 600 m>.
§ 8. 1. Na terenach KD ustala sig:
1) parametry drogi, z zastrzezeniem pkt 4, jak dla drogi klasy:
a) gtownej — dla terenu 1KDG,
b) lokalnej — dla terenu 2KDL,
¢) dojazdowej — dla terenow: 3KDD, 4KDD i 5SKDD;

2) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stuzacymi prowadzeniu ruchu, w szczegdlnosci drog, a takze
ich elementami oraz infrastrukturg zapewniajgcg ich funkcjonowanie;

3) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

4) zachowanie istniejacej szerokosci pasow drogowych, z zastrzezeniem, ze tereny 4KDD i SKDD stanowig
jedynie cze$¢ pasa drogowego;

5) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego.
2. Na terenach KR ustala sig:

1) zagospodarowanie odpowiednimi obiektami stluzacymi prowadzeniu ruchu, w szczegolnosci drog, a takze
ich elementami oraz infrastrukturg zapewniajgcg ich funkcjonowanie;

2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
3) lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego;
4) mozliwos$¢ zagospodarowania w formie ciggu pieszojezdnego.

3.Na terenie 9KR dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych dla terenow MW, jednak
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) lokalizowanie miejsc w czgsci terenu nie dalej od jego granic niz przed osig napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV;

2) z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegélnosci wynikajacych
z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

§ 9. Na terenie 11E ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej stacji transformatorowej z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub
odbudowy, albo budowe nowej stacji transformatorowej;

2) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 20 m?;

3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 0 (0%) inie
wigkszy niz 0,8 (80%);

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
5) wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 m npt.;
6) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 0° do 20°.

§ 10. 1. Na terenie 1RNL ustala sig:
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1) zagospodarowanie na potrzeby tak lub pastwisk;
2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwo$¢ realizacji budowli rolniczych:
a) pozbawionych kubatury,
b) nie wyzszych niz 3 m npt.,
¢) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.
2. Na terenie 2RNR ustala sig:
1) zagospodarowanie na potrzeby gruntéw ornych lub upraw, w tym upraw wieloletnich lub sadow;
2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
3) mozliwo$¢ realizacji budowli rolniczych:
a) pozbawionych kubatury,
b) nie wyzszych niz 3 m npt.,
¢) o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.
3. Na terenach RZM ustala sig:

1) zachowanie istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw niemieszkalnych —
w zabudowie zagrodowej gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego;

2) realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw niemieszkalnych stuzacych produkcji
rolnej, atakze towarzyszacych im budynkow technicznych, gospodarczych i garazowych, a takze
budynkow taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje — w zabudowie zagrodowej gospodarstwa
rolnego lub ogrodniczego.

4. Na terenach RZM dopuszcza si¢:

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektoéw mate;j
architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okre$lonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat lub altan:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak rowniez budowe: dojs¢, dojazdoéw, parkingow,
placow manewrowych, jak rowniez budowli rolniczych o wysokosci nie wigkszej niz 12m npt.
i powierzchni nie wigkszej niz 200 m?.

5. Na terenie 3RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 25%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
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2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,3 (30%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;

4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;

5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 10° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe.

6. Na terenie 4RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

7. Na terenie SRZM ustala si¢:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,4 (40%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 20 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe, albo tukowe.

8. Na terenic 6RZM ustala si¢:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 50 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:
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a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — okacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe, albo tukowe.

9. Na terenie 7RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 50 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

10. Na terenie 8RZM ustala si¢:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wickszy niz 40%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 50 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

11. Na terenie 9RZM ustala si¢:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 30%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — okacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe Ilub
wielospadowe, albo tukowe.

12. Na terenie 10RZM ustala sie:
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1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wickszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 50 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

13. Na terenie 1 1RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 50 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

14. Na terenie 12RZM ustala sig:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 50%,
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigkszg niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 50 m;
4) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

15. Na terenach 13RZP i 14RZP ustala si¢:
1) realizacj¢ zabudowy produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
2) budowe budynkéw niemieszkalnych stuzacych produkcji rolnej, w szczego6lnosci budynkow:
a) produkcyjnych,

b) inwentarskich,
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¢) magazynowych,
d) garazowych,
e) gospodarczych,
f) technicznych,

g) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych stuzacych produkcji rolnej lub zwigzanych z ta produkcja
oraz budynkoéw taczacych ww. funkcje;

3) udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 5% i nie wigkszy niz 60%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,7 (70%);
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 3 do 120 m;

7) wysoko$¢ zabudowy od 2,5 do 12 m npt.;

8) dachy budynkéw — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°, albo
w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych, w tym tukowe.

16. Na terenach 13RZP i1 14RZP dopuszcza si¢ realizacje, niezaleznie od ustalonych w rysunku linii
zabudowy:

1) silosow, wiat, zasiekow itp. obiektéw — w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych
drog;

2) przyltaczy i obiektow infrastruktury technicznej;
3) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych itp.

§ 11. Na terenach 1WS 12WS ustala si¢ zachowanie s$rodladowych wod powierzchniowych, bez
mozliwosci realizacji zabudowy, z wylaczeniem urzadzen wodnych ibudowli hydrotechnicznych oraz
obiektoéw infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Na terenie 1L ustala si¢ zachowanie leSnego uzytkowania terenu, bez mozliwosci realizacji
zabudowy, z wylaczeniem:

1) obiektow o powierzchni do 50 m? i wysokosci do 5 m npt., stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
le$nej, wodnej i fowieckiej, albo pozaprodukcyjnym funkcjom lasu;

2) realizacji sieci infrastruktury technicznej nie skutkujacej przeznaczeniem gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, a takze budowy drog lesnych.

§ 13. Na terenach zieleni urzadzone;j ustala sig¢:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

2) zagospodarowanie zielenia:
a) niska, w szczegolnosci trawnikiem lub ptozacymi roslinami okrywowymi — terenow 1ZPN i 2ZPN,
b) wysoka, w szczegdlnosci szpalerami i skupinami drzew — terenu 3ZPW;

3) mozliwo$¢ realizacji doj$¢ lub dojazdow do posesji na nie wigcej niz 10% powierzchni terenu;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Piotr Kuna
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVII/150/2025
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wyrzysk - Karolewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co
nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag wobec braku jakichkolwiek uwag ztozonych do
projektu planu w ustawowym terminie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/150/2025
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Wyrzysk - Karolewo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wyrzysk - Karolewo
przewiduje si¢ realizacj¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy — po 1200 m biezacych sieci wodociggowe] oraz kanalizacji sanitarnej
(przytaczenie do istniejagcych wodociagu i sieci kanalizacji sanitarnej).

Inwestycje te realizowane bedg sukcesywnie, w ciaggu najblizszych czterech kadencji samorzadu
gminnego. Realizacja inwestycji winna zosta¢ poprzedzona przygotowaniem niezbe¢dnej dokumentacji
projektowej i budzetowej.

Finansowanie inwestycji nastagpi z budzetu gminy, przy czym nie wyklucza si¢ finansowania
zewnetrznego na zasadzie delegowania zadan innym podmiotom, czy partnerstwa publiczno
prywatnego.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVII/150/2025
Rady Migjskiej w Wyrzysku

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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