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UCHWALA NR 175/2025
RADY MIEJSKIEJ W JASTROWIU

z dnia 17 listopada 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug na parterze wraz z towarzyszacq infrastruktura
techniczng polozonej w Jastrowiu przy ul. Aleja Wolno$ci.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025r.
poz.1153) oraz art.7 ust4 15, art.8 ust.] oraz art.20 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024r.
poz.195; z 2025r. poz.527, poz.1077) — Rada Miejska w Jastrowiu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug na parterze budynku wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczng potozonej w Jastrowiu przy ul. Aleja Wolnosci na dziatkach o nr ewidencyjnych 1202/2, 1202/3
1 1202/7 w obrebie ewidencyjnym Jastrowie.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) ,,Projekt zagospodarowania terenu”, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) ,,Widok elewacji”, stanowiacy zatagcznik Nr 2 do uchwaty;
3) ,,Widok elewacji”, stanowiacy zalacznik Nr 3 do uchwaty;
4) ,,Rzut parteru”, stanowiacy zatacznik Nr 4 do uchwaty;
5) ,,Rzut pierwszego pigtra”, stanowigcy zatacznik Nr 5 do uchwaty;
6) ,,Rzut drugiego pigtra” stanowigcy zatacznik Nr 6 do uchwaty;
7) ,,Rzut trzeciego pigtra”, stanowiacy zatacznik Nr 7 do uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ minimalng i maksymalna powierzchni¢ uzytkowa mieszkania:
- minimalna — 30,00 m?,
- maksymalna — 80,00 m?.
§ 4. Ustala si¢ minimalng i maksymalng liczbe mieszkan:
- minimalna — 32,
- maksymalna — 36.

§ 5. W ramach inwestycji planuje si¢ realizacj¢ dziatalnosSci handlowej i ustugowej, ktorych taczna
powierzchnia nie bedzie mniejsza niz 5% inie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan. Czes¢
handlowo-ustugowa zlokalizowana bedzie w parterze budynku od strony ul. Aleja Wolnosci.

§ 6. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu:
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1) w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ na dziatkach 1202/2, 1202/3 i 1202/7 obreb
Jastrowie budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem ustug w parterze wraz
z urzadzeniami budowlanymi znim powigzanymi irobotami budowlanymi niezbgdnymi do obshugi
i prawidlowego wykonania prac;

2) w ramach inwestycji zrealizowane zostang rowniez:
a) wjazdy na parkingi naziemne,
b) miejsca postojowe i nawierzchnie utwardzone na dziatkach 1202/3 i 1202/7,
¢) przytacze wody,
d) przytacze kanalizacyjne sanitarne,
e) przylacze energetyczne,
f) przytacze do sieci gazu ziemnego,
g) wewnetrzna linia zasilajgca budynek,
h) o$wietlenie terenu na dziatkach 1202/2, 1202/3 i 1202/7,
1) miejsce gromadzenia nieczystos$ci statych — pomieszczenie w budynku stuzace gromadzeniu odpadow,
j) elementy matej architektury.

§ 7. Zmiany istniejacego uzbrojenia terenu w powigzaniu z planowana inwestycja obejmujg budowe
infrastruktury stuzacej obstudze projektowanego budynku, tj. budowe przylaczy do istniejacych sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplnej i energetyczne;.

§ 8. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:

1) przytacze wody - z sieci miejskiej;

2) przytacze kanalizacyjne sanitarne - do kolektora sanitarnego miejskiego;

3) przytacze energetyczne i lokalizacja szafki - w granicy dzialtki;

4) przytacze gazu ziemnego do budynku - z istniejace;j sieci;

5) doprowadzenie rozwigzan teletechnicznych z istniejacych rozwigzan teletechnicznych.
§ 9. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) zapotrzebowanie na wod¢: do 288 m*/miesigc zapotrzebowania w energie: sumaryczne roczne jednostkowe
zapotrzebowanie na nieodnawialng energi¢ pierwotng: 65 kWh/(m?rok);

2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: ogdélna moc = P = 100,00 kW — dla catego budynku. Energia
elektryczna zapewniona projektowanym przylaczem na warunkach operatora sieci oraz z projektowanych
rozwiazan fotowoltaicznych, zlokalizowanych na dachu budynku;

3) sposodb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw: $cieki bytowe z projektowanego budynku odprowadzane
beda poprzez projektowane przytacze do miejskiego kolektora sanitarnego;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdachu budynku mieszkalnego oraz z terenow
utwardzonych na teren wtasny dziatki inwestora;

5) energia cieplna do budynku — poprzez przytacze gazu ziemnego;

6) doprowadzenie rozwigzan teletechnicznych =z istniejgcych rozwigzan teletechnicznych operatorow
zewngtrznych;

7) minimalna liczba miejsc postojowych: 1,5-krotnos¢ liczby mieszkan;

8) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

a) projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany bedzie na dziatkach 1202/7, 1202/2
oraz 1202/3,
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b) wymagane migjsca postojowe dla mieszkancoOw zapewnione beda na terenie inwestycji w liczbie
nie mniejszej niz 1,5-krotnosci liczby mieszkan. Miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych
zapewnione beda wliczbie 1 miejsca (wliczone do lacznej sumy miejsc postojowych). Dojazd
zapewniony bedzie droga wewnetrzng (dz. dr 1202/9),

¢) migjsce gromadzenia nieczystosci statych — pomieszczenie w budynku stuzace gromadzeniu odpadow,

d) funkcja obiektu kubaturowego - budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany na dziatkach 1202/7,
1202/2 oraz 1202/3. Liczba kondygnacji - IV naziemne mieszkalne,

e) dojazd zapewniony bedzie drogg wewnetrzng (dz. nr ewid. 1202/9),

f) dostep do budynku z poziomu parteru, dostep do lokali na wyzszych kondygnacjach komunikacji
pionowa — klatkg schodowa i dzwigiem osobowym, dostosowanym dla 0oséb niepetnosprawnych i 0séb
ze szczego6lnymi potrzebami,

g) na dziatkach 1202/7, 1202/2 oraz 1202/3 zlokalizowane zostana rdwniez: nawierzchnie utwardzone (43
miejsca postojowe dla mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej w tym 1 miejsce postojowe dla osob
niepetnosprawnych, dojscia piesze, opaski przy budynku, powierzchnia pod stojaki rowerowe,
powierzchnie utwardzone pod balkonami w przyziemiu) oraz 11 garazy indywidualnych,

h) dopuszcza si¢ etapowa realizacje planowanej inwestycji,

1) sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg i charakterystyke zabudowy
okreslaja zalaczniki 2, 3,4, 5, 6 1 7 do uchwaty.

9) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace wptyw na
srodowisko:

a) powierzchnia terenu objetego wnioskiem: 3048 m?,

b) powierzchnia zabudowy projektowanego budynku: 850 m?,

¢) powierzchnia terendw utwardzonych 1330,73 m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna (tereny zielone i nieutwardzone): 867,27 m?,

e) minimalny udzial projektowanego na terenie inwestycji mieszkaniowej ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego 1iurzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w stosunku do
zaprojektowanego terenu biologicznie czynnego: 50%,

f) maksymalna wysokos¢ budynku: 13,50m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

h) geometria dachu: dach ptaski,

1) planowana inwestycja nie jest przedsigwzieciem mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 10. Ustala si¢ nieruchomos$ci, na ktéorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowq:

- dziatka onr ewidencyjnym 1202/2 obrgb ewidencyjny Jastrowie zapisana w ksiedze wieczystej nr
PO1Z/00039788/0,

-dzialka onr ewidencyjnym 1202/3 obrgb ewidencyjny Jastrowie zapisana w ksigdze wieczystej nr
PO1Z/00039788/0,

- dziatka onr ewidencyjnym 1202/7 obrgb ewidencyjny Jastrowie zapisana w ksiedze wieczystej nr
PO1Z/00039788/0

§ 11. W ramach planowanej inwestycji nie ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja
0 pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktdrym mowa w art.35 ust.1 ustawy
z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2024r. poz.195 ze zm.).
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§ 12. W ramach planowanej inwestycji nie ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art.38 ust.1 ustawy
z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2024r. poz.195 ze zm.).

§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
zgodnie z wymogami ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) lokalizacja planowanej inwestycji znajduje si¢ na terenie historycznego uktadu urbanistycznego Jastrowia
wraz z nawarstwieniami kulturowo — osadniczymi wpisanymi do rejestru zabytkow pod numerem
684/Wlkp/A decyzja z dnia 15 lipca 2008r. oraz wystepowania na tym obszarze zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego stan. 50 obszar AZP 31-27/56 ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.
Na realizujacego przedsiewzigcie naklada si¢ obowigzek:

a) prowadzenia badan archeologicznych podczas robdt budowlano-ziemnych w formie statej obserwacji
(nadzorowania prowadzonych prac ziemnych na etapie odhumusowania pod rygorem przeksztatcenia ich
w ratownicze badania wykopaliskowe w przypadku odslonigcia nawarstwien kulturowych i obiektow
kulturowych. Przed rozpoczgciem prac ziemnych inwestor winien wyznaczy¢ uprawnionego archeologa
lub jednostke archeologiczng i wspolnie z nim ztozy¢ do WUOZ w Poznaniu, Delegatura w Pile wniosek
0 pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych,

b) elewacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego powinny zosta¢ wykonczone w kolorystyce
stonowanej, jednorocznej, pastelowej, aby nie stanowily dominanty wizualnej w zabytkowym otoczeniu.

§ 14. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Jastrowie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Aleksandra Ciotek-Kruszynska
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr 175/2025

Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 17.11.2025 .
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z dopuszczeniem ustug na parterze

wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna
polozonej w Jastrowiu przy ul. Aleja Wolnosci

Legenda:
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Zatacanik nr 2 do uchwaly nr 1752025
Rady Miejskie] w Jastrowiu z dnia 17.11.2025 r.
w sprawie ustalenia lokalizacjl inwestyc]i
mieszkaniowe] polegajace] na budowie zespohy
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]

4 5 2 dopuszczeniem uslug na parterze

/ wraz 2 towarzyszaca infrastruktura techniczng
pofotone) w jastrowlu przy ul. Aleja Wolnosci

ELEWACJE PROVEKTOWANEGO BLOTNKU NALEZY WYsORCZYE W
KOLDRYSTYCE STONOWANE,, JEDNORODNE), PASTELUWE), Tax
AEY ME STANOWLY DOMBANTY W ZAEYTKOWAM GTOCZENN)

MHESZA DOKLMENTACIA MA CHARAKTER WYLACZNE.
KONCEPCYUNY | MIE CEEMUIE SICZECOLOWYCH ROZWAZAN
T TMRESU BRAND ARCHITEKTONICZNE), KONSTRUKCTNEL,

SANITARNE] AN ELEXTRYCIN
BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINMEGO
MIESZKALNO-USLUGDWEGD WRAZ 2 NIEZBEDNY
7 B INFRASTRUKTURA, TECHNICZNA

ELEWACJA POENOCNO—WSCHODNIA SETET

e [ &t
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| nr 175/2025
Rady Miejskie] w Jastrowiu z dnia 17.11.2025 r.
w sprawie ustalenia lokalizacjl inwestycji
mieszkaniowe] polegajace) na budowie zespoly
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]
z dopuszczeniem usiug na parterze
Wraz 2 towarzyszaca infrastrukturg techniczng
pofozone) w Jastrowiu przy ul. Aleja Wolnosci
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr 175/2025

Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 17.11.2025 .
w sprawle ustalenia lokalizacjl inwestycjl
mieszkaniowe] polegajace] na budewie zespotu
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

z dopuszezeniem ushug na parterze

wraz 2 Lowarzyszaca infrastruktur techniczna
poluone] w Jastrowiu przy ul. Aleja Wolnoscl

BUDOWA BUDYNKL WIELORODZINNEGD
MIESZKALNO-USLUGOWEGD WRAZ 7 NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

RZUT PARTERU
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Zatacznik nr 5 do uchwaly nr 175/2025
Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 17.11.2025 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] polegajacej na budawie zespolu
zabudowy mieszkaniowe] wielarodzinm

z dopuszczeniem ustug na parterze

wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna
polozone] w Jastrowiu przy ul. Aleja Wolnosci

BUDOWA BUDYNKL WIELORODZINNEGD
MIESZKALNO-USLUGOWEGO WRAZ 7 NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

REUT PIERWSZEGO PIETRA
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Zatacznik nr 6 do uchwaly nr 175/2025
Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 17.11.2025 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajace] na budowie zespolu
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]

2 dopuszczeniem ushug na parterze

wraz z towarzyszacq infrastruktura techniczng
polozone w Jastrowiu przy ul. Aleja Wolnosci

BUDOWA BUDYNKL WIELORODZINNEGD
MIESZKALNO-USLUGOWEGO WRAZ 7 NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

RZUT DRUGIEGO PIETRA
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Zataeznik nr 7 do uchwaly nr 1752025
Rady Miejskie] w Jastrowiu z dnla 17.11.2025 .
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajace] na budowie zespotu
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

z dopuszczeniem usug na parterze

Wraz z towarzyszaca Infrastrukturg techniczna
polozone] w Jastrowiu przy ul. Aleja Wolnosci

BUDOWA BUDYNKL WIELORODZINNEGD
MIESZKALNO-USLUGOWEGO WRAZ 7 NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

RZUT TRZECIEGO PIETRA




		2025-11-25T12:11:15+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




