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UCHWALA NR XVII1/163/2025
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 20 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujacego teren
w rejonie ulicy Debowej i ulicy Gajowej w miejscowos$ci Tulce, obreb ewidencyjny Tulce, gmina
Kleszczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Kleszczewo, po stwierdzeniu ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujacego
teren w rejonie ulicy Debowej iulicy Gajowej w miejscowosci Tulce, obreb ewidencyjny Tulce, gmina
Kleszczewo.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni 15,4108 ha, zlokalizowany w wojewodztwie
wielkopolskim, w powiecie poznanskim, w gminie Kleszczewo, w miejscowosci Tulce, w rejonie ulicy
De¢bowej i ulicy Gajowej.

3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutlowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo
obejmujacy teren w rejonie ulicy Debowej iulicy Gajowej w miejscowosci Tulce, obreb ewidencyjny
Tulce, gmina Kleszczewo", opracowany w skali 1:1000 - stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres przestrzenny planu miejscowego wynika zuchwaly Nr LVII/486/2023 Rady Gminy
Kleszczewo zdnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego teren w rejonie ul. Debowej i Gajowej
w miejscowosci Tulce, obreb ewid. Tulce, gm. Kleszczewo.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktorego okreslono
przeznaczenie oraz ktdry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) miejscu przeznaczonym do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na
powierzchni gruntu lub w budynku;

4) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice z nazwa
ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

5) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
Iaczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
7) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktore
okres$lajg najmniejsza odleglos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac $cian¢ budynku lub wiatg, bez
uwzgledniania takich elementow budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewngtrzne realizowane
w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez uwzgledniania takich
elementow budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy, gzymsy i detale architektoniczne
o glebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku.

§ 5. 1. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W zakresie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow zawarte
w planie ustalenia zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.).

DZIAL 1I.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW i 13MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolami 1MNB, 2MNB,
3MNB, 4MNB, SMNB, 6MNB, 7MNB, SMNB, 9MNB, 10MNB i 1 1MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone symbolami 1MNS,
2MNS, 3MNS i 4MNS;

4) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U;

5) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

6) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD;

7) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami 1KR i 2KR.

§ 7. Lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunku planu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1MNB, 2MNB, 3MNB, 4MNB, SMNB, 6MNB,
7MNB, 8MNB, 9MNB, 10MNB i 11MNB dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, przy jednoczesnym
zachowaniu przepisow szczegdtowych.

§9. 1. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkow z wykorzystaniem naturalnych kolorow
materialow - kamien, drewno, cegla ceramiczna, szkto, aluminium, miedz, stal nierdzewna.

2. Na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
wedtug systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza okre§lonych w ust. 2 przedziatéw barw na fragmentach $cian
tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji.

§ 10. Ustala si¢ pokrycie dachow stromych dachéwka lub blachodachoéwka lub dachéwka fotowoltaiczna
(solarng).

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 12. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Dzialalno§¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci S$rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomos$ci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny -
z zastrzezeniem odstepstw, o ktorych mowa w przepisach szczegdtowych.

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowej obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w przepisach odrgbnych.

2.Dla terenéw ustug obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 15. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru lub
na ogrodzeniach.

2. Ustala sie maksymalng powierzchni¢ ekspozycji szyldu wynoszaca do 1,5 m?.

§ 17. Dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym
poszczegblnych terendw.

§ 18. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczo-garazowych, wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy falistej.
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 19. Z uwagi na stanowiska archeologiczne nr AZP 54-29/20 i AZP 54-29/163 uj¢te w gminnej ewidencji
zabytkow, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 20. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW
1 13MNW:

1) ustala sig¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych do 9,5 m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych do 6,0 m,
¢) dla pozostalej zabudowy do 10,0 m (z wykluczeniem obiektéw matej architektury).

§ 21. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych ustala si¢ zachowanie nastepujacych
parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch;
2) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe.
§ 22. Dla budynkow gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe symetryczne.

§ 23. Na terenach oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, TMNW,
SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW i 13MNW ustala si¢:

1) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,00;

2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,90;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 1,35;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,45;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,35.

§ 24. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych symbolami 1MNB,
2MNB, 3MNB, 4MNB, SMNB, 6MNB, 7MNB, SMNB, 9MNB, 10MNB i 1 1MNB:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
2) dopuszcza sig¢ realizacje budynkoéw gospodarczo-garazowych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej do 9,5 m,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych do 6,0 m,

¢) dla pozostalej zabudowy do 10,0 m (z wykluczeniem obiektéw matej architektury).

§ 25. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej ustala si¢ zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch;
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2) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe symetryczne.

§ 26. Dla budynkow gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:
1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe symetryczne.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami 1MNB, 2MNB, 3MNB, 4MNB, 5SMNB, 6MNB, 7MNB,
8MNB, 9MNB, 10MNB i 11MNB ustala si¢:

1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,00;

2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,10;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 1,65;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,55;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,30.

§ 28. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczonych
symbolami IMNS, 2MNS, 3MNS i 4MNS:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowej do 9,5 m,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych do 6,0 m,

¢) dla pozostalej zabudowy do 10,0 m (z wykluczeniem obiektéw matej architektury).

§ 29. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowej ustala si¢
zachowanie nastepujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch;
2) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe symetryczne.
§ 30. Dla budynkow gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:
1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe symetryczne.
§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami IMNS, 2MNS, 3MNS i 4MNS ustala si¢:
1) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,00;
2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,10;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,65;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,55;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,25.
§ 32. Na terenach ustug, oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U:
1) ustala sig¢ realizacj¢ budynkow ustugowych;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 11,0 m,
b) dla pozostatej zabudowy do 15,0 m (z wykluczeniem obiektow matej architektury);
3) zakazuje si¢ realizacji budynkow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 33. Dla budynkow ustugowych ustala si¢ zachowanie nastgpujgcych parametrow:
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1) liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech;
2) dachy ptaskie.
§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U ustala sig:
1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,00;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 1,80;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 2,40;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,6;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,2.
§ 35. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 2 miejsc przeznaczonych do parkowania dla samochodéw
osobowych na kazdy lokal mieszkalny.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 2 miejsc przeznaczonych do parkowania dla samochodow
osobowych na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug, wydzielonej w budynkach mieszkalnych.

3. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 2 miejsc przeznaczonych do parkowania dla samochodow
osobowych na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni ushug, wydzielonej w budynkach ustugowych.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie wynoszacej nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15 albo w liczbie
wynoszgcej nie mniej niz 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami:
1) MNW ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600 m?;
2) MNB ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 400 m?;
3) MNS ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 200 m?;
4) U ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

§ 38. 1. Ustala si¢ dla kazdej dzialki powstalej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci nakaz
zachowania nast¢pujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych symbolami MNW powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie mniejsza niz 600 m?;

2)na terenach oznaczonych symbolami MWB powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie mniejsza niz 400 m?;

3)na terenach oznaczonych symbolami MNS powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie mniejsza niz 200 m?;

4)na terenach oznaczonych symbolami U powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie mniejsza niz 1000 m?;

5) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 5,0 m;

6) granice podzialéw prowadzi¢ pod katem prostym - z tolerancjg do 20 stopni - w stosunku do terenu pasa
drogi, z ktorej realizowany bedzie dostgp komunikacyjny.

2. Parametry okreslone wust. 1 nie dotycza wydzielania ewentualnych dzialek stuzacych lokalizacji
uzbrojenia terenu — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanych dziatek budowlanych decydowac
beda wzgledy techniczne i1 uzytkowe.

3. Parametr minimalnej szerokosci frontu nie dotyczy dziatek potozonych na zakonczeniach drog i przy
skrzyzowaniach drog.
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4. Dopuszcza si¢ scalenie 1 podzial terenéw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 39. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow oraz ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
remonty i zmian¢ sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.

2. W odniesieniu do budynkoéw, ktorych gabaryty lub forma architektoniczna nie sa zgodne z parametrami
ustalonymi w planie, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont oraz zmiang sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w planie i w przepisach odrgbnych.

3. W odniesieniu do budynkéw krytych dachem innym niz dopuszczony w planie dopuszcza si¢ ich
przebudowe, remont, nadbudoweg irozbudowe zzachowaniem dotychczasowego rodzaju dachu, przy
jednoczesnym zachowaniu ustalonego w planie wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznika intensywnos$ci
zabudowy oraz wysokosci zabudowy dla danego rodzaju budynku i ilosci kondygnacji na danym terenie.

§ 40. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkoéw istniejacych na obszarze objetym planem przy zachowaniu
istniejacych gabarytow, formy architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

§ 41. Ustala si¢ zachowanie paséw technologicznych, w ktorych:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 3,5 m od osi linii elektroenergetycznych
nn-0,4kV;

2) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w odlegtoséci co najmniej 7,0 m od osi linii elektroenergetycznych
SN;

3) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 0,25 m od osi kablowych linii
elektroenergetycznych SN i nn-0,4kV;

4) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m w pasach
technologicznych, o ktorych mowa w punktach 1-3 oraz w strefach kontrolowanych gazociggow.

1. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociaggéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 42. Ustala si¢ nakaz realizowania liniowych elementow uzbrojenia terenu w formie urzadzen
podziemnych (kablowych), przy czym nakaz ten nie dotyczy zlaczy kablowych SN inn oraz przebudowy
i remontow istniejacych liniowych elementow uzbrojenia terenu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 43. 1. Obstuge komunikacyjna wustala si¢ zistniejacych 1iprojektowanych droég publicznych,
zlokalizowanych w granicach planu oraz poza jego granicami.

2. W przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ w pierwszej kolejnosci od strony drogi o nizszej klasie.

§ 44. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci przejazdu i przechodu, przy czym obstuga terendw ustugowych winna by¢ realizowana wylacznie
z drog publicznych.

§ 45. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem KDZ zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé
zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacymi granicami pasa drogowego;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m (z wykluczeniem obiektow matej architektury).

§ 46. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD zagospodarowanie
terenu nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejgcymi granicami pasa drogowego;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m (z wykluczeniem obiektow matej architektury).
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§47.Na terenach komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczonych symbolami 1KR 1i2KR
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m (z wykluczeniem obiektow matej architektury).

§ 48. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont i przebudowe istniejagcego uzbrojenia terenu oraz realizacj¢ nowych
jego elementow, przy zachowaniu ustalen planu oraz ustalen przepiséw odrebnych.

3. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) Scieki bytowe i przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) energia cieplna: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) energia cieplna do celow technologicznych: zastosowa¢ niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej
opatowy); dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych iodnawialnych Zrodet energii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 49. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w wysokosci 30%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Dorota Wysz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/163/2025
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 20 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujgcego teren w rejonie ulicy Debowej
i ulicy Gajowej w miejscowosci Tulce, obreb ewidencyjny Tulce, gmina Kleszczewo

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo obejmujacego teren w rejonie ulicy Dgbowej iulicy Gajowej w miejscowosci Tulce, obreb
ewidencyjny Tulce, gmina Kleszczewo zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16.09.2025 r. do
08.10.2025 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do protokotu.

W dniu 06.10.2025 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Kleszczewie, o godzinie 12.00, odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji publiczne;j
whniesiono uwagi do protokotu.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 23.10.2025 r. wlacznie, do Urzgdu Gminy
Kleszczewo wptyneto osiem uwag w przedmiotowe] sprawie. Uwagi dotyczyly zmiany przeznaczenia
dzialki nr ewid. 71/31 z uslug na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zapisania obslugi komunikacyjnej
terenu oznaczonego symbolem 5U z drogi oznaczonej symbolem 3KDD oraz weryfikacji opisu ilosci miejsc
przeznaczonych do parkowania. Powyzsze uwagi zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy Kleszczewo.
Pozostale uwagi dotyczyly wykreslenia mozliwosci obstugi komunikacyjnej poprzez ustalenie stuzebnosci
dojazdu oraz zakaz realizacji stacji benzynowej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 5U -
przedmiotowe uwagi nie zostaty uwzglednione rozstrzygnigciem Wojta Gminy Kleszczewo.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Kleszczewo podejmuje rozstrzygnigcie o utrzymaniu
rozstrzygni¢cia dokonanego przez Wojta Gminy Kleszczewo - tj. o odrzuceniu uwag dotyczacych
wykreslenia mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej poprzez ustalenie stuzebnos$ci dojazdu oraz dotyczacych
zakazu realizacji stacji benzynowej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 5U.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII/163/2025
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 20 listopada 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie §rodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) $rodki z Unii Europejskie;j.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVIII/163/2025
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 20 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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