DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 2 grudnia 2025 r. Podpisany przez:

Karina Ewa Wisniewska
Data: 02.12.2025 13:19:22

Poz. 8889

UCHWALA NR 219/XVII11/2025
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 20 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon Osiedla Lesnego”
- fragment

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon Osiedla
Lesnego” — fragment, zwany dalej planem., stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, przyjetego uchwala nr 778/LXXI1/2023
Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Koziegtowy — rejon

Osiedla Le$nego” opracowany w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwatly;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.
3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu, okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajace;j terenu;

4) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, badz jego cze$¢, wyrdzniajacy si¢
w otoczeniu formg lub wysokos$cia, podkreslajacy kompozycje urbanistyczng i ulatwiajacy orientacje
przestrzennag,

5) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia, gldwnie
zimozielone formowane w ksztalcie pasow lub szpalerow, wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, stanowigca
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem MW;
2) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku symbolem UR;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
4) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KDZ;
5) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji:
1) kondygnacji podziemnych;
2) dojs¢, dojazdow i obiektow matej architektury;
3) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 20,0 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) na terenic MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) na terenach ZP jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone obszaru stanowiska archeologicznego nr AZP 51-28/63 ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

2) dla stanowiska archeologicznego wymienionego w pkt 1 nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MW
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) lokalizacj¢ budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 2,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 20,0 m;
7) stosowanie dachow stromych;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 1200 m?;

9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendw oznaczonych symbolem 2KDD i 3KDD.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotycza wydzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.
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§ 10. 1. Na terenie ustug kultu religijnego, oznaczonym na rysunku planu symbolem UR ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy zwigzanej z ustugami kultu religijnego;
2) dopuszczenie lokalizacji dominanty architektonicznej, zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

4) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,45;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigcej niz 20,0 m z uwzglednieniem lit. b,
b) w strefie lokalizacji dominanty nie wigcej niz 30,0 m;
9) stosowanie dachow stromych;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 3000 m?;
11) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych oraz wewnetrznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotyczg wydzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 11. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje parku;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych, placow gier
i zabaw dla dzieci, drog dla pieszych i rowerow;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na terenie 2ZP i 4ZP;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) zakaz lokalizacji budynkow;
6) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drég publicznych.
§ 12. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢:
1) sytuowanie jezdni o parametrach, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych 1 $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wtym wysoka, wszystkich nieutwardzonych powierzchni
drogowych.

§ 13. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD
ustala sig:

1) sytuowanie jezdni o parametrach, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie koncesji Ministra
Srodowiska nr 3/2019/E. z dnia 12 kwietnia 2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztoz ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z na obszarze ,,Szamotuly — Poznan
Péinoc”, wazng do dnia 12 kwietnia 2029 r.

§ 15. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ na terenie
MW:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalna powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt &;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia wraz z pasami technologicznymi o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m
od osi linii), wyznaczonymi na rysunku planu;

2) w granicach pasoéw technologicznych wskazanych w pkt 1 zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,
sadzenia roslinnosci o wysokos$ci powyzej 3,0 m oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze
obowigzek wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, drég pieszo-
rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéow wyposazonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w iloéci nie mniejszej niz:

a) 1,2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc zgromadzen w zabudowie ustug kultu religijnego i ustug sportu
i rekreacji.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub w granicach dziatki
z uwzglednieniem pkt 6, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowow, uwzglednienie
przepisow odrebnych w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla s$rodowiska wodnego oraz
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warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekdw, atakze przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do waod Iub do urzadzen wodnych;

7) zaopatrzenie w gaz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji, energii elektrycznej lub mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;
10) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;
11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 19. Nie okre$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendow.

§ 20. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6—

Poz. 8889

: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KOZIEGLOWY - REJON OSIEDLA LESNEGO" - FRAGMENT

| ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 219/XVIIli2025
RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 20 LISTOPADA 2025 ROKU

UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000

ZRODEO MAPY ZASADNICZNEJ W WERSJI WEKTOROWEJ:
STAROSTA POZNANSKI

| LICENCJA NR GKG.GZE 4002.7113.2022_3021_CL1 W
=5 SKALA 1 : 1000
¢ 1em-10m
0 20 40 80 120 160
 — Im

i
L]

ZAGOSPODAROWANIA PRZEST GMINY

e g h A
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW % . :

SKALA1: 10 000

Gy )
g Atkusz nr10

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEJ
TEREN USLUG KULTU RELIGIINEGO

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TERENY DROG DOJAZDOWYCH

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO
NAPIECIA WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

ZIELEN IZOLACYJNO-KRAJOBRAZOWA,

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES STANOWISKA
ARCHEQLOGICZNEGO - AZP 51/28-63

Koy h
WYMIAR WYRAZONY W METRACH Zieghowy

“Aghysz 48
LOKALIZACIA DOMINANTY ARCHITEKTONICZNES




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 8889

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 219/XVIII/2025
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon Osiedla LeSnego” - fragment

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. W ustawowym terminie tj. do dnia 24 pazdziernika 2025 r. nie wptyneta zadna uwaga. W zwiazku
z czym Rada Gminy Czerwonak nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr 219/XVIII/2025
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 20 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon Osiedla Lesnego” - fragment, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci Srodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 219/XVIII/2025
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniuprzestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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