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UCHWALA NR XXVI1/241/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 24 listopada 2025 r.

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rokietnica na lata 2025- 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025, poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U. 22024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rokietnica uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rokietnica
w latach 2025— 2030, ktorego tres¢ stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Rokietnica
(-) Izabela Dziamska
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2. Celem programu jest okredlenie podstawowych kierunkow dziafania Griny Rokietnica

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXVI1/241/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 24 listopada 2025 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY ROKIETNICA NA LATA 2025- 2030

alata 2025 — 2030.

ROZDZIAL |

Postanowienia ogélne
§1. 1.Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rokietnica

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAL I
Analiza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2.1. Mieszkaniowy zasob Gminy Rokietnica obejmuje 56 lokali mieszkalnych, w budynkach
stanowigcych wlasnosé gminy oraz 2 lokale w budynku, w ktérych wyodrebniono whasnosé lokali.
2. taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 2207,34 m?,
3. Nie przewiduje sie powigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy Rokietnica w latach 2025-2030.
Tabela nr 1. — Powierzchnia lokali mieszkalnych.
L. Pow.
L llosc , )
Lp. | PotaZenie budynku | uiytkowa Uwagi
lokali N
(m?)
N 2 lokale na parterze,
1. | Rokietnica, ul. Pocztowa 1 3 166,57 1 lokal na pigtrze budynku
2 lokale na pietrze — zasiedlone; lokal
2. | Rokietnica, ul. Szkolna 3A 2 76,03 na parterze przeznaczony pod dziatalnosc
CUS; budynek wytaczony ze sprzedazy
. 2 lokale zasiedlone,
3. | Bytkowo, ul. Krykietowa 13 4 180,54 2 lokale niezasiedlone
4. | Napachanie, ul. Poznanska 16 7 294,85 7 lokali zasiedlonych
5. | Napachanie, ul. Poznariska 26 1 72,34 1 lokal zasiediony; ‘m‘z““"
ze sprzedazy
6. Eydowo, ul. Przectawska 1 1 53,71 lokal zasiedlony
budynek we wspdlnocie
7. | Krzyszkowo, ul. Koszycy 107 2 43,30 mieszkaniowej, w tym 2 lokale bedgce
wiasnoscia gminy
. lokale zasiedlone objete zarzadem
. I, A, .
8. | Mrowino, ul, Bramowa 15 A,B,C 38 1320 Spéfki ROS

4. Wykaz lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosc gminy we wspoélnocie mieszkaniowej.
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llodc loé lokali lloic Pow,
Lp. | Potozenie budynku lokali o5t _D al lokali lokali Uwagi
. wykupionych N ‘
ogélem gminnych | gminnych
1 lokal
1. | Krzyszkowo, ul. Koszycy 107 7 4 2 43,30 Swietlica
wiejska

lednym z wazniejszych problemow, ktdre nalezy rozwigzac w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest
niezadawalajgcy stan techniczny niektorych budynkow. W duzej mierze stan ten wynika
7 zaawansowanego wieku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy
braku wystarczajgcych srodkéw na remonty kapitalne. Prognoze stanu technicznego budynkow i lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2025 — 2030 przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. = Stan techniczny budynkow.

Lp. | Potozenie budynku llosc Pow. Stan techniczny budynkdw:

lokali | uzytkowa (m?) (bardzo dobry/dobry / dostateczny /
niezadowalajgcy)

1. Eflg::::;ﬂ 1 3 166,57 niezadowalajacy

2. Eflg::&izz 3A 2 76,03 dostateczny

3. 3rt:?vt;towa 13 4 180,54 niezadowalajgcy

4, :ﬁ ﬂii:?::ka 16 7 294,85 dostateczny

5 :a ﬁiﬁ:?::ka 26 1 7234 dobry

6. Zu‘lstd;:v::fawska 1 1 53,71 niezadowalajacy

7. :[I;ZZ;;:::I 07 2 43,30 dostateczny/niezadowalajacy

8. mrg:"::]iwa sasc| 38 1320 bardzo dobry

5. Istotnym problemem do rozwigzania w dziedzinie gospodarki komunalnej jest brak
w komunalnym zasobie gminy lokali socjalnych.

ROZDZIAL 1Nl
Analiza potrzeb w zakresie remontow oraz modernizacji budynkow mieszkalnych
Gminy Rokietnica w latach 2025 - 2030

§ 3. 1. W minionych latach remonty budynkdéw odbywaty sig na zasadzie usuwania awarii instalacji

oraz wykonywanie biezgcych remontow zachowawczych. Zakres potrzeb remontowych
i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewyisza moiliwosci
finansowe Gminy Rokietnica. Z tego wzgledu w latach 2025-2030 poza wykonywaniem
biezgcych napraw i usuwaniem awarii — planuje sig wykonywac gtownie remonty
zapewniajgce poprawe bezpieczefstwa budynkdw i ich mieszkaricow oraz zabezpieczenia
budynkéw przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych.

. Plan remontéw i modernizacji zostal sporzadzony na podstawie oceny stanu technicznego

budynkéw i lokali dokonywanej w oparciu o okresowe przeglady techniczne, o ktarych mowa
w prawie budowlanym.
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3. Ustala sie nastepujace priorytety w polityce remontowej:
a) bezpieczenstwo,
b) zahamowanie dewastacji budynkéw — roboty dekarskie, instalacje wod.-kan., co,
c) obnizenie kosztow eksploatacji — wymiana stolarki okienno-drzwiowej, roboty uszczelniajace,
ocieplajace itp.,
d) poprawa estetyki — elewacje, roboty malarskie, posadzki, podtogi i otoczenie budynku.

4. W przypadku wydatkéw na remonty i modernizacje lokali w budynku wspdlnoty mieszkaniowej
o wysokosci i rodzaju wydatkow decyduje wspolnota mieszkaniowa.

5. Prognoza planu remontdw i modernizacji na poszczegdlne lata 2025 — 2030 okresla tabela nr 3.

Tabela nr 3. - Prognoza planu remontow i modernizacji na lata 2025-2030.

Lp. | Lokalizacja Zakres prac Rok realizacji
1. | Rokietnica, ul. Szkolna 3A nie przewiduje sie
1. podtgczenie kanalizacji do 2025
budynku;
2. wzmocnienie konstrukcji dachu; 2025
3. wymiana stolarki okiennej i 2025
drzwiowej;
2. | Bytkowo, ul. Krykietowa 13 4. redukcja obcigzenia stropu; 2025
5. rozprowadzenie instalacji wodno — 2025 -2026

kanalizacyjnej oraz centralnego
ogrzewania w lokalach;

6. remont pustostandw; 2025 -2026
7. wymiana kotfow, 2025 - 2027
1. zmiana sposobu ogrzewania; 2025 - 2026
2. wymiana stolarki drzwiowej 2025

3. | Napachanie, ul. Poznariska 16 zewngtrznej;
3 wymiana kottow; . 2026
4. wymiana pokrycia dachu 2029

) 1. zmiana sposobu ogrzewania; 2026 - 2027
4. | Napachanie, ul. Poznanska 26 2. wymiana kottow; 2027
. 1. zmiana sposobu ogrzewaniz; 2027
5. | Zydowo, ul. Przectawska 1 2. wymiana kotta; 2027 - 2028
6. | Krzyszkowo, ul. Koszycy 107 nie przewiduje sie

7. | Mrowino, ul. Bramowa 15 AB,C | nie przewiduje sie

ROZDZIAL IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 4. 1.Wykaz komunalnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedaiy ustala Wojt Gminy
Rokietnica.
2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosc gminy okreslone s3 w odrebnej uchwale
przyjete] przez Rade Gminy Rokietnica.
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ROZDZIAL V
2asady polityki czynszowej
§ 5. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierzad do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach

2025— 2030, ktére zapewniaja samowystarczalno$¢ finansowy gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazyc do takiego stanu, aby zminimalizowac doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wptywy z urealnionych czynszéw powinny pokrywaé koszty biezgcego
utrzymania budynkdw oraz zapewnié pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy
Rokietnica, w oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatordw.

3. Podwyz#szanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane
czesciej niz co 6 miesigey.

4. Wysokosc stawek czynszu okreslona bedzie na podstawie obowigzujacego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
ogtaszanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, zwanego wskaiznikiem
przeliczeniowym.

5. Obnizki czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach stosowane beda, gdy
podstawowa stawka czynszu przekroczy w skali roku 3% wartosci odtworzeniowe]j lokalu.

6. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania niezaleznych od wiasciciela tj. optata za dostarczenie do lokalu energii elektrycznej,
energii cieplnej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidow lub dostawca
ustug.

ROZDZIAL VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy
§ 6. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje organ wykonawczy Gminy Rokietnica.
2. Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegalnosci na:
—  ewidencjonowaniu nieruchomosci,
—  prowadzeniu gospodarki lokalami mieszkalnymi bedacymi w zasobie komunalnym,
- wykonywaniu remontow budynkéw w ramach posiadanych srodkéw finansowych,
- wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci.
3. Budynkiem wspolnoty mieszkaniowej, w ktorej znajduja sie lokale wchodzgce w sktad zasobu,
zarzadza zarzadca.
4. Zarzadzanie zasobem obejmuje utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz
inwestowanie.
5. Do zasad zarzgdzania nalezy: eksploatacja, nadzér techniczny, reprezentacja gminy
we wspolnotach.
6. Wnioski o przydziat lokalu od osob ubiegajgcych sie o przydziat lokali mieszkalnych
2 zasobu przyjmowane sg w Urzedzie Gminy i 53 realizowane w miare posiadanych wolnych lokali
mieszkalnych na zasadach okreslonych odrebng uchwatg Rady Gminy Rokietnica.

ROZDZIAL VII
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 7. 1. Zradtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda w szczegdlnasci:

a) dochody z czynszow za lokale mieszkalne,
b) wptywy ze sprzedaiy,
c) budzet gminy,
2. Motliwe sg rowniez srodki zewnetrzne: dotacje, kredyty, pozyczki, programy rzgdowe i unijne.
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3. W budynkach stanowiacych wspdtwilasnosé gminy, irddio finansowania stanowi fundusz
remontowy ustalony przez wspolwiascicieli nieruchomosci.

4, Wysokosc kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, kosztaw
remontow oraz modernizacji okreslane beda w corocznych budzetach gminy.

ROZDZIAL VIl
Koszty eksploatacji, remontéw i modernizacji
§ 8. 1. Prognozowane koszty obejmujg: eksploatacje, remonty, modernizacje, zarzad nieruchomosciami
wspalnymi, koszty inwestycyjne.
2. Szczegotowe zestawienie zawiera tabela nr 5.

Tabela nr 5 = Prognozowane koszty w ztotowkach.
Koszty 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Razem

Koszty eksploatacji | 68000 | 70000 | 72000 | 74000 [ 76500 | 79000 439 500

Koszty remontéw | 140000 | 177 850 | 100 000 | 100000 | 100000 | 200000 | 817 850

Koszty
modernizacji
Koszty zarzadu 5000 | 5150 | 5300 | 5500 | 5700 | 5900 | 32550
K
Koszty 68500 | 175000 | 200000 | 60000 | 250 000 753 500
inwestycyjne

Razem 281500 | 428 000 | 377 300 | 239500 | 432 200 | 284 900 | 2 043 400

ROZDZIAL IX

Dziatania racjonalizujgce gospodarowanie zasobem
§ 9. 1. Gmina bedzie podejmowac dziatania polegajgce na: remontach i modernizacjach, zapewnieniu
lokali zamiennych, sprzedazy lokali, pozyskiwaniu srodkow zewnetrznych, skutecznej windykacji
naleznosci.
2. Zakres dziatan uzaleiniony bedzie od moiliwosci finansowych gminy.
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