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UCHWALA NR XIX/249/25
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 24 listopada 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dopiewo na lata
2026 — 2030.

Na podstawie art. 18, art. 40 ust. 1 iust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dopiewo na lata
2026-2030”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Piotr Dziembowski
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Zatgcznik do Uchwaly Nr X1X/249/25
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 24 listopada 2025 r,

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DOPIEWO
NA LATA 2026 - 2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dopiewo zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Rozdziat 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dopiewo na lata 2026 - 2030

zwany dalej ,,Programem” obejmuje w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dopiewo
w poszczegolnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dopiewo,

6) zrodita finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach,

T) wysokosc kosztow w kelejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dopiewo, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dopiewo, a w szczegdinosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdziat 2
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY DOPIEWO W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Mieszkaniowy zasab Gminy Dopiewo tworzy 8 (osiem) lokali mieszkalnyeh usytuowanych w 5 (pieciu)

budynkach stanowiacych wiasnos¢ Gminy Dopiewo w nastepujacych lokalizacjach oraz o
nastepujacych parametrach:

Lp. adres powierzchnia stan techniczny zasobu mieszkaniowego na
mieszkania dzien 30.09.2025r.

1 Dabrdwka ul. Parkowa 1 6717 m? Sredni

2 Dopiewiec ul. Szkolna 7/2 32,00 m? dobry

3 Dopiewe ul. Dworcowa 1 84 56 m? dostateczny

4 Dopiewo ul. tgkowa 7/1 76,37 m? dostateczny

5 Dopiewo ul. Lakowa 7/2 48,82 m* dostateczny

6 Trzcielin ul. Pik, A. Kopy 36 82,20 m* dobry

7 Trzcielin ul. Pk, A. Kopy 36 64,31 m? dobry

8 Trzeielin ul. Pk, A. Kopy 36 58,32 m? dobry
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Legenda do analizy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:
Stan techniczny | Zasady oceny wizualnej | Krotka charakterystyka
budynku zuzycia technicznego obiektu
- elementy konstrukcyjne i
wykonczeniowe
dobry zuzycie 0+ 15 % Elementy budynku (lub rodzaj konstrukeji
wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze
utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zuzycia
i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci wbudowanych
materialow odpowiadajg wymogom polskich
norm.
Sredni zuzycie 16 + 30 % Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy
jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupelnieniach, konserwacjach,

impregnacji.
zadawalajgcy Zuzycie 31 + 50 % W elementach budynku wystepuja niewielkie
uszkodzenia i ubytki nie  =zagrazajgce

bezpieczenstwu  publicznemu. Celowy jest
czesciowy remont kapitalny.

dostateczny zuzycie 51+ 70 % W elementach budynku wystepujga znaczne
uszkodzenia i ubytki, Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materiatéw maja obnizong klase.
Wymagany jest remont kapitalny poszczegéinych
uszkodzen, wzglednie wymiana poszczegdinych
elementéw.

zhy zuzycie ponad 71 % W elementach budynku wystepujg duze
uszkodzenia i ubytki, ktére mogg lub zagrazajg
dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie
zagroZzenia wymaga rozbiorki | wykonanie
nowego elementu. w uzasadnionych
przypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastgpi¢ drogg kapitalnego remontu w bardzo
duzym zakresie.

Gmina Dopiewo nie dysponuje lokalami socjalnymi.

Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Dopiewo w poszczegolnych
latach.

Gmina Dopiewo nie planuje zwiekszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych lokali
mieszkalnych. W uzasadnionych przypadkach, po zabezpieczeniu srodkdw finansowych w budzecie
Gminy Dopiewo, zaakceptowanych uprzednio przez Rade Gminy Dopiewo dopuszcza sie mozliwoscé
zakupu kolejnych lokali mieszkalnych.

Prognoza dotyczaca wielkoéci| Lata

mieszkaniowego zasobu Gminy | 2026 2027 2028 2029 2030
Dopiewe w  poszczegélnych

latach (sztuk) 8 8 8 8 8

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dopiewoe w poszczegoélnych
latach.

Stan techniczny lokali mieszkalnych jest zroznicowany, sklasyfikowany jako dobry, dostateczny lub
sredni, lecz nie wymagajacy pilnych remontow kapitalnych.

Wystepowad bedg remonty i naprawy biezgce. Realizacja prac remontowych w budynkach i lokalach
stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Dopiewo wynikac bedzie z koniecznosci utrzymania stanu
technicznego budynkdw i lokali w stanie niepogorszonym, zapewniajacym bezpieczenstwo dla ludzi
i ich mienia w trakcie uzytkowania, zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz przepisami
techniczno — budowlanymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 9082

Ocena stanu technicznego budynkéw i1 lokali, przyjeta w niniejszym Programie dokonana zostat
w oparciu o wykonane ckresowe przeglady budowalne.

L Ad Jokal Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
p- res lokalu 2026 . 2027r. 2028 . 2029r. | 2030
1 Dgbrdwka ul. Parkowa 1 sredni gredni dobry dobry dobry
2 Dopiewiec ul. Szkolna 7/2 dobry dobry dobry dobry dobry
3 Dopiewo ul. Dworcowa 1 dostateczny | zadowalajgcy | zadowalajgey dobry dobry
4 Dopiewo ul. takowa 71 dostateczny | dostateczny dostateczny | dostateczny dobry
5 Dopiewo ul. tgkowa T7/2 dostateczny | dostateczny dostateczny | dostateczny dobry
6 | Trzcielinul. Plk. A. Kopy 36 dobry dobry dobry dobry dobry
7 | Trzcielin ul. Plk. A. Kopy 36 dobry dobry dobry dobry dobry
8 | Trzcielin ul. Pik. A. Kopy 36 dobry dobry dobry dobry dobry
Rozdzial 3

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI BUDYNKOW | LOKALI,
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Realizacja zaplanowanych prac jest uzalezniona od wielkosci srodkdw finansowych, ktérymi dysponuje
Gmina Dopiewo w corocznym budzecie. Gmina Dopiewo zobowiazana jest corocznie do sporzadzania
zestawien potrzeb remontowych i potrzeb modernizacyjnych, obejmujacych okres 12 (dwunastu)
miesigcy, biorge pod uwage ustalone standardy oraz priorytety remontowe i wyniki okresowych kontroli
stanu technicznego nieruchomosci. Podstawowym zrodlem finansowania biezgcego utrzymania
zasobow mieszkaniowych sg wplywy z czynszu najmu lokali mieszkaniowych. Jednym z podstawowych
zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale
w takie] wysokosci, aby uzyskane wplywy wystarczyly na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji,
kenserwacii, zarzadu nieruchomosciami, czyli utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

Analiza potrzeb mieszkaniowych.
Podstawowym celem wiadz Gminy Dopiewo jest dgZenie do zapewnienia mieszkaricom odpowiednich
warunkow socjalne - bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

1. Tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajgcych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak
najwiekszej czesci wspolnoly samorzadowej.

2. Podejmowanie dziatarh majacych na celu utrzymanie gminnega zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej nie pogorszenym, w stanie technicznym gwarantujacym sprawne funkcjonowanie instalacji
technicznych oraz w uzasadnionych syluacjach inwestowanie w modernizacje zasobu.

Analiza potrzeb remontowych.

1. Lokale mieszkalne sg w stanie technicznym dobrym, dostatecznym i srednim, ktdre nie wymagajg
pilnych remontéw kapitalnych.

2. Nalezy przeprowadzac przeglady stanu technicznego budynkow, w kidrych sa lokale mieszkalne,
w wyniku czego okredlone zostang warunki dopuszczenia do dalszej eksploatacii budynkéw i lokali,

Plan remontéw nieruchomosci gminnych.

Gmina Dopiewo nie planuje pilnych remontéw kapitalnych budynkow w latach 2026 — 2030, natomiast
w lokalach wynajetych prowadzone beds jedynie niezbedne biezace remonty i naprawy zgodnie
z zestawieniem potrzeb remontowych i modernizacyjnych.
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PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI BUDYNKOW | LOKALLI,
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA
podziat zakup
na lata materiatow i zakup usiug remontowych Zakup ustug pozostalych
wyposazenia
. Wymiana okien {Dopiewo ul. Dworcowa 1) przeglady (kominiarski, elektryczny,
2026 | bie2gce zakupy zgodnie z decyzja konserwatora zabytkaw budowlany, gazowy, kotldw),
Remont Trzcielin, ul. Ptk. A. Kopy 36 . '
{wymiana 3 par drzwi do bud ‘I’_:-‘I'w przeglady (kominiarski, elektryczny,
2027 biezgce zakupy Wyl par ¢ . ¥ . budowlany, gazowy, kotidw), wywoz
prowadzacych do mieszkan, remont klatki nieczystosei plynnych
schodowej)
Remont Dgbréwka, ul. Parkowa 1 (wymiana i ;
.  ETRAAEE A przeglady (kominiarski, elektryczny,
2028 | biezgce zakupy kotla gazaw:g;, Inkw;gaqa piecow budowlany, gazowy, kothow),
aflowycl
Pozostaly remont Dopiewo, ul. Dworcowa 1
. (wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania, | przeglady (kominiarski, elektryczny,
2029 | biezace zakupy malowanie klatki schodowej prowadzace] do budowlany, gazowy, kothdw),
mieszkania)
Remont Dopiewo, ul. tgkowa 7/1 oraz 7/2 przeglady (keminiarskl, elektryezny
2030 | biezace zakupy | (wymiana stolarki okiennej na czesci 7/2, ' . ’
wymiana orynnowania, biekgce naprawy) budowlany, gazowy kotiow),

Rozdzial 4

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Gmina Dopiewo nie planuje w kolejnych latach sprzedazy lokali, chyba Ze wystapia uzasadnione
przestanki ku temu.

Rozdzial 5 i
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

. £ uwagi na maly zasdb mieszkaniowy Gminy Dopiewo oraz niska stawke bazowa czynszu, wplywy
z czynszdw nie pokrywaja wydatkéw na biezaca eksploatacje i remonty lokali wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dopiewo. Obecnie ustalona stawka czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowe] lokalu mieszkalnego jest niewygorowana. Planuje sie zwiekszyé w latach kolejnych
wplywy z czynszow poprzez podniesienie stawki bazowej czynszu.

. Stawke czynszu za 1m?® powierzchni uzytkowe] lokali mieszkalnych stanowiacych zasob
mieszkaniowy Gminy Dopiewo ustala kazdorazowo Wéjt Gminy Dopiewo w drodze zarzgdzenia
z uwzglednieniem okreslonych niniejszym programem czynnikéw podwyZszajacych lub
obnizajgcych stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w zaleznosci od wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz jego pofozenia
w budynku oraz miejscowosci, w kidrej sie znajduje

. Stawka czynszu wzrastac moze stopniowo nie czesciej niz raz w roku na podstawie zarzgdzenia
Wiojta Gminy Dopiewo.

Maksymalna stawka bazowa czynszu nie moze przekraczac 3% wskaZnika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodztwie wielkopolskim.

. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowe] za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartosé uzytkowsg
lokalu.

. Podwyzszenie stawki bazowe] czynszu lub obnizenie stawki bazowe] czynszu naslepuje poprzez
Zsumowanie wszystkich wystepujgcych w danym lokalu czynnikow podwyZszajgcych i obnizajacych
wartosc uzytkows lokalu.

. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleinych od wiasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, gazu,
odbidr nieczystosci statych i cieklych.
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8.

9.

10

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu za lokale
mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Dopiewo:
1) Czynniki podwyzszajace wartosé uzytkows lokalu:
a) PotoZenie budynku: - podwyZzszenie o 0%;
b} Potozenie lokalu w budynku:
- lokal polozony na parterze, z bezposrednim wejsciem - podwyzszenie o 10%;
~ lokal mieszkalny, do ktdrego przynalezy ogrodek przydomowy - podwyZzszenie o 20%;
c) Wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- lokal mieszkalny wyposazony w instalacje gazows - podwyZszenie o 10%:
d) Ogodlny stan techniczny budynku:
— stan techniczny budynku okreslony jako dobry - podwyZzszenie o 20%;
2) Czynnik obnizajace wartos¢ uzytkows lokalu:
a) PotoZenie budynku: zmniejszenie o 0%,
b} Potozenie lokalu w budynku:
lokal potozony na tzw. wysokim parterze (wejscie po schodach) oraz na
pietrze | budynku lub wyzej - zmniejszenie o 5%;
— lokal polozony na pietrze Il budynku i wyzszych kondygnacjach - zmniejszenie o 5%;
c) Woyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- dla mieszkania bez centralnego ogrzewania zmniejszenie o 5%;
— dla mieszkania bez tazienki zmniejszenie o 10%;
- dla mieszkania bez WC zmniejszenie o 10%;
-~ dla mieszkania bez cieple] wody zmnigjszenie o 5%,
— dla mieszkania bez urzgdzen wodociggowych zmniejszenie o 5%;
- dla mieszkania bez urzadzen kanalizacyjnych zmniejszenie o 5%;
- dla mieszkania zaadaptowanego z pomieszczen strychowych zmniejszenie o 10%.
d} Ogolny stan techniczny budynku:
- stan techniczny budynku okreslony jako zty, do kapitalnego remontu - zmniejszenie
0 20%.
e} Dla lokali mieszkalnych zaadaptowanych z pomieszczen strychowych - zmniejszenie
0 10%.
Wysokosc¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajgcych nie moze przekroczyd wysokosci 50% stawki
bazowej czynszu.
Czynniki obnizajace, o ktérych mowa powyzej nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale
socjalne | zajmowane w sposob bezumowny.
Ustala sie stawke czynszu za najem socjalny lokalu w wysokosci 50% stawki obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy Dopiewo.
Wysokose czynszu z uwzglednieniem czynnikow, o ktorych mowa w ust. 8 powyzej w stosunku do
lokali objetych dotychczasowymi umowami najmu zostanie przeliczona przy najblizszej aktualizacji
stawki czynszu, ktdra zostanie ustalona zarzadzeniem Wajta Gminy Dopiewo.
Termin oraz sposob zaplaty czynszu okresla umowa najmu.
Majemca moze wprowadzié w lokalu mieszkalnym ulepszenia majgce wplyw na wysokosé czynszu
tylko za zgoda wynajmujgcego i na podstawie umowy.
Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowe] Wajt Gminy Dopiewo moze wyrazic
zgode na uregulowanie zaleghoci czynszu w formie zawarcia ugody, co do wysokosci rat
i harmonogramu splaty istniejacego zadluzenia lub moZze zaproponowac zamiane lokalu na inny
o nizszym standardzie, co spowoduje poprawe platnoéci czynszu.
Ustala sig nastepujace warunki obnizania czynszu lokalu:
1) obnizka czynszu najmu lokalu nastepuje na wniosek najemcy,
2) obnizki czynszu najmu lokalu udziela sie na okres 12 (dwunastu) miesiecy, liczony od
pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po zlozeniu wniosku | deklarac)i o wysokosci
dochodow czlonkow gospodarstwa demowego, z zastrzezeniem pkt 4 ponizej,
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3)

4)

5)

6)

zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji zloZone] przez wnioskodawce, ktdre

nastapily w okresie 6 (szesciu) miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu najmu lokalu,

z wytaczeniem utraty tytutu prawnego do lokalu, wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu,

nie maja wplywu na przyznang obnizke,

obnizka czynszu najmu lokalu przyshuguje najemcy, ktory:

a) nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

b} zawarl umowe najmu na czas nieoznaczony,

c) nie posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu lub za zgoda wynajmujacego podpisat
ugode w sprawie splaty zaleglosci w ratach lub umorzenia zalegtosci,

d) nie odmodwil przyjecia zaproponowanego przez wynajmujgcego lokalu spelniajgcego
warunki lokalu zamiennego, o nizszych kosztach utrzymania,

obnizka czynszu najmu lokalu nie przysiuguje najemey, ktéry:

a) pobiera dodatek mieszkaniowy,

b) otrzymat wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

c) posiada zaleglesci w oplatach za czynsz najmu lokalu oraz innych naleznych oplatach,

d) zajmuje lokal na podstawie najmu socjalnego lokalu,

w przypadku, gdy utrzymujacy sie niski dochéd gospodarstwa domowego Gmina Dopiewo, na

wniosek najemcy moze zastosowac obnizke czynszu na kolejny okres, o ktorym mowa w pkt

16 ppkt. 1) niniejszego rozdziatu.

17. Zasady okreslone w ust. 16 nie majg zastosowania do najemcy, z ktorym zawarto umowe najmu
socjalnego lokalu lub najmu pomieszczenia tymczasowego.

Rozdzial 6

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY DOPIEWO ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DOPIEWO W KOLEJNYCH LATACH.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Dopiewo zarzadza Wéjt Gminy Dopiewo.

2. Zadania z zakresu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy powinny byé wykonywane zgodnie
z zasadami wynikajgcymi z przepisow prawa, ze szczegolna starannoscig wlasciwa dla charakteru
tych czynnosci. Przy ich wykonywaniu nalezy kierowac¢ sig zasadg ochrony interesu osdb, na rzecz
ktérych wykonywane sa te czynnoéci oraz zasadg ulrzymania zasobu w niepogorszonym stanie
technicznym.

3. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Dopiewo
obejmuje w szczegdlnosci czynnosci zwiazane z:

a) administrowaniem zasobem,

b) ewidencjonowaniem zasobu,

c) sporzadzaniem umodw najmu i zamian lokali,

d) prowadzeniem spraw z zakresu ksiegowosci,

e) prowadzeniem spraw z zakresu ubezpieczen,

f) prowadzeniem spraw z zakresu windykacji,

g) prowadzeniem spraw zwigzanych z eksploatacja, konserwacjg i remontami budynkéw
i lokali oraz zwigzane] z nimi infrastruktury majgce na celu utrzymanie ich w stanie
niepogorszonym,

h) prowadzeniem spraw zwiazanych ze zbyciem i nabyciem nieruchomosci,

i) prowadzeniem inwestycji w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego.

4. Referatem odpowiedzialnym za wykonywanie czynnosci okreslonych w pkt 3 powyzej jest
REFERAT MIENIA KOMUNALNEGO | REFERAT FINANSOWY | BUDZETU.

W latach 2026 — 2030 nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dopiewo.
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Rozdzial 7
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Dopiewo w latach 2026 — 2030 bedg
w szczegdinosci Srodki zabezpieczone w budzecie Gminy Dopiewo, pochodzace z dochoddw
wihasnych takich jak:

a) Przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
b) Przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych.

2. Koszty remontdw bedg obcigza¢ budzet Gminy Dopiewo w wysokosciach ustalonych w planie

wydatkéw na dany rok budzetowy.

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 stanowi¢ mogg réwniez érodki
pozyskane z funduszy programow rzadowych.

Rozdzial 8
WYSOKOSE KOSZTOW NA KOLEJNE LATA, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW
WCHODZACHCYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY DOPIEWO, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA DOPIEWO JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE W LATACH 2026 - 2030.

Przyjmuje sie nastepujaca prognoze kasztdw w zakresie biezace] eksploatacji mieszkaniowego zasobu
Gminy Dopiewo, kosztéw remontdw, kosztéw modernizacji, kosztdw zarzadu oraz koszty inwestycyjne:

Lp. Rodzaj kosztow Koszty w poszczegodlnych latach (PLN)

2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030r.
1. Koszty biezgcej 10 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00

eksploatacji
2. Koszty remontow 40 000,00 40 000,00 40 000,00 40 000,00 40 000,00
3. Koszty modemizacji | 20 000,00 | 20 000,00 | 20 000,00 20 000,00 20 000,00
4. Koszty zarzgdu 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00
5. Koszty inwestycyjne X X X X X
Razem 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00

Mie planuje sie wydatkéw inwestycyjnych w latach obowiazywania Programu.

Rozdzial 9
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DOPIEWO W SZCZEGOLNOSCI:
A) NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI BUDYNKOW | LOKALI,
B) PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI.

W celu racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Dopiewo podejmowane beda
nastepujace dziatania:

1. Gmina Dopiewo nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych, zgodnie z trescig Rozdzialu 4 niniejszego
Programu.

2. Gmina Dopiewo nie przewiduje zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkow i lokali.

3. W uzasadnionych przypadkach wynajmowanie przez Gming Dopiewo lokali mieszkalnych od innych
whasciciell w celu ich podnajecia osobom uprawnionym.

. Weryfikacja zaleglosci czynszowych.

. Weryfikacja umoéw najmu.

. Podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularmych i terminowych platnosci czynszu
poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia sie zaleglosci
czynszowych obejmujgcych trzy kolejne okresy platnosci.

7. Realizacje zalozeri majgeych na celu uregulowanie ewentualnych zaleglosci czynszowych przez

lokatoraw.

8. Urealnienie optat czynszu.

oW
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9. Podejmowanie dziatanh w celu zabezpieczania corocznie w budzecie Gminy Dopiewo stosownych
srodkéw na wykonanie remontow biezgcych.

10.Realizacja remontéw lokali mieszkalny i budynkéw wchodzacych w zaséb mieszkaniowy Gminy
Dopiewo, poprawa ich stanu technicznego i efektywnoéci energetycznej.

11.Pozyskiwanie zewnetrznych Srodkéw finansowych na modernizacje, przebudowe, rozbudowe,
adaptacje budynkdw i lokali, bedgcych w zasobie.

Rozdzial 10
POSTANOWIENIA KONCOWE.

W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy
Dopiewo, posiadanych srodkow finansowych oraz planowane] wielkosci wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, Wojt Gminy Dopiewo przedktada Radzie Gminy Dopiewo propozycje
zmian Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dopiewo na lata 2026
-2030.
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