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UCHWALA NR XXI11/178/2025
RADY MIASTA CZARNKOW

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Czarnkowa

Na podstawie art. 21 ust. I pkt2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Czarnkowa.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,gminie” — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Czarnkow;
2) ,,Burmistrzu” — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Czarnkow;

3) ,,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) ,,pobliskiej miejscowosci” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos$¢ potozona w powiecie czarnkowsko-
trzcianeckim lub w powiatach graniczacych: chodzieskim, obornickim, pilskim, szamotulskim, wateckim,
strzelecko-drezdeneckim;

5) ,,zasobie” — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta Czarnkowa;

6) ,,poprawie warunkéw zamieszkiwania” — nalezy przez to rozumie¢ przyznanie wnioskodawcy lokalu
mieszkalnego lub dokonanie zamiany lokalu, prowadzace do usunig¢cia lub zmniejszenia trudnych
warunkow zamieszkiwania, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 uchwaty;

7) ,,trudne warunki zamieszkiwania” — nalezy przez to rozumie¢ warunki okreslone w § 8 ust. 1 uchwaty.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad zasobu przeznaczone sga na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych osob
i rodzin zamieszkujacych na terenie Miasta Czarnkow lub pobliskiej miejscowosci.

Rozdziat 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca obnizki czynszu

§ 4. Wysokos¢ sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony nie moze przekroczyé w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji o wysokosci dochodéw w gospodarstwie:
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1) jednoosobowym — 75%;

2) wieloosobowym — 54% — przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu
ztozenia deklaracji.

§ 5. Wysokos¢ sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem
socjalny lokalu nie moze przekroczyé w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia deklaracji
o wysokosci dochodéw w gospodarstwie:

1) jednoosobowym — 25%,

2) wieloosobowym — 20% — przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu
ztozenia deklaracji.

§ 6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania obnizki czynszu dla lokali oddanych w najem w przypadku,
gdy $redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
w gospodarstwie:

1) jednoosobowym — 25%,

2) wieloosobowym — 20% — przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowiazujacego w dniu
ztozenia deklaracji.

§ 7. 1. Do obliczenia wysoko$ci dochodu uwzglednia si¢ kwote przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej, obowiazujacego w dniu zlozenia deklaracji, ostatnio ogloszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. austawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

2.7Za dochdéd uwaza si¢ dochod w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) przeludnienie — zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedna osobe przypada nie wigcej niz 10 m?
powierzchni pokoi mieszkalnych;

2) zamieszkiwanie w lokalu nieprzeznaczonym lub nie nadajgcym si¢ do statego pobytu ludzi, zgodnie
z opinig wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

2. W przypadku gospodarstwa domowego, w ktorym mieszkaja osoby niepelnosprawne poruszajace si¢ na
wozku inwalidzkim, powierzchni¢ mieszkalng przyjmowana do obliczen:

a) pomniejsza si¢ 0 5 m? na kazda osobe niepelnosprawna;
b) nastgpnie uzyskang powierzchnie dzieli si¢ przez liczbe pozostatych os6b w gospodarstwie domowym.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal wskutek kleski zywiotowej lub innego nieprzewidywalnego zdarzenia losowego
o charakterze sity wyzszej, w tym pozaru, powodzi, innego dziatania przyrody lub katastrofy budowlanej;

2) zamieszkuja w lokalach, w ktorych organ nadzoru budowlanego stwierdzil zagrozenie zycia lub mienia
mieszkancow;

3) zamieszkuja w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktére wymagaja
oproznienia w zwigzku z remontem, zmiang funkcji lokalu lub budynku, albo znajduja si¢ w budynkach
przeznaczonych do rozbiorki;

4) ubiegaja si¢ o zamiang lokalu ze wzgledow zdrowotnych, uzasadniajacych konieczno$¢ poprawy
dotychczasowych warunkow mieszkaniowych;
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5) ubiegaja si¢ o zamian¢ lokalu zajmowanego dotychczas, na lokal o mniejszej powierzchni, nizszym
standardzie lub na wyzszej kondygnacji;

6) sa ujete na liScie przydziatu lokali mieszkalnych ustalonej na lata poprzednie i biezacy rok;
7) decyduja si¢ na najem lokalu przeznaczonego do remontu;
8) sa uprawnione do lokalu zamiennego.

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) w stosunku do ktorych wygasta umowa najmu socjalnego, pod warunkiem, ze osoby te nadal spetniaja
kryteria okreslone w uchwale;

2) bezdomnym w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej, w tym osoby objete programem wychodzenia
z bezdomnosci pod warunkiem, Ze ostatnie miejsce zamieszkania miaty w Czarnkowie;

3) ktore utracity lokal wskutek kleski zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze sity
wyzszej, wtym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego sig
przewidzie¢ zdarzenia losowego, pozaru, powodzi, katastrofy budowlane;;

4) ktore opuszczaja rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo-wychowawcze
wskutek uzyskania samodzielnosci i pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego, pod warunkiem, ze z wnioskiem o ujecie do listy os6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego lub umowy najmu socjalnego lokalu wystgpity w przeciggu 12 miesi¢cy od
dnia opuszczenia miejsca pobytu.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu z osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 11. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach jest:

1) zachowanie po dokonanej zamianie minimalnego metrazu lokalu — powierzchnia pokoi, zgodnie z § 8;
2) brak zaleglosci w optatach czynszowych przez osoby zamierzajace dokona¢ zamiany;

3) pisemna zgoda wszystkich najemcéw oraz whascicieli zasobow bioracych udzial w zamianie;

4) spetianie przez najemcow kryteriow dochodowych, okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. Kontrolg spoteczng nad postepowaniem zwigzanym z rozpatrywaniem

1 zalatwianiem wnioskow o najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy, zawieraniem umow najmu oraz
zamiang lokali na lokale wolne petni Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, powotywana odrgbng uchwata Rady
Miasta Czarnkow.

§ 13. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny sktada w Urzedzie
Miasta Czarnkéw wniosek o najem.

2. Wniosek zawiera:
1) imi¢ i nazwisko oraz dane kontaktowe wnioskodawcy;
2) informacje o aktualnych warunkach mieszkaniowych;

3) deklaracje¢ o wysokosci dochodow czlonkow gospodarstwa domowego oraz o$wiadczenie o stanie
majatkowym, o ktorych mowa w ustawie o ochronie praw lokatorow;

4) inne informacje 1 dokumenty, ktoére moga mie¢ wptyw na przydzial lokalu.
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3. Whioski nalezy sktada¢ do 30 kwietnia kazdego roku. Wnioski ztozone po tym terminie rozpatrywane sg
w kolejnym roku.

4. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych, spowodowanych zdarzeniem losowym lub zagrozeniem
bezdomno$cia, Burmistrz Miasta Czarnkow moze przyjaé i rozpatrzy¢ wniosek poza terminem, po zasiggnigciu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 14. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa corocznie do 30 czerwca weryfikuje, czy wnioskodawcy
spetniajg kryteria uprawniajace do ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, i sporzgdza projekt
listy 0séb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego.

2. Komisja moze przeprowadzi¢ wizje lokalne warunkdw mieszkaniowych wnioskodawcow. Z kazdej wizji
sporzadza si¢ protokot podpisywany przez obecnych cztonkéw komisji.

3. Wizja lokalna obejmuje ogledziny lokalu oraz jego otoczenia i jest przeprowadzana za zgoda
wnioskodawcy.

4. Na posiedzeniu komisji przedstawiciel Burmistrza omawia wnioski na podstawie zgromadzonej
dokumentac;ji.

5. Komisja sporzadza projekt listy oczekujacych w oparciu o obowigzujace kryteria dochodowe,
mieszkaniowe i spoteczne.

§ 15. Lista oczekujacych obejmuje:
1) wnioskodawcow, ktorzy ztozyli wnioski w danym roku;
2) osoby z lat poprzednich, ktoére zachowaty uprawnienia i nadal spetniajg kryteria.

§ 16. 1. Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez publikacje w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz wywieszenie na tablicy informacyjnej w Urzedzie Miasta Czarnkow.

2. Uwagi i zastrzezenia mogg by¢ zglaszane przez okres co najmniej 14 dni od dnia opublikowania listy.

3. Uwagi i zastrzezenia rozpatruje Burmistrz po zasiggnig¢ciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,
w terminie 14 dni od zakonczenia okresu zglaszania uwag.

4. W przypadku uwzglednienia uwag sporzadza si¢ nowe listy osob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego.

§ 17. O sposobie rozpatrzenia wnioskow wnioskodawcy zawiadamiani sg pisemnie.

§ 18. 1. Propozycje zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego Burmistrz kieruje
do o0sdb ujetych na listach, o ktérych mowa w § 16.

2. Przed przedstawieniem propozycji najmu, wnioskodawca zobowigzany jest do udokumentowania
spetniania kryterium dochodowego.

§ 19. Kazdorazowo przed zawarciem umowy najmu Burmistrz zasigga opinii Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 20. 1. Burmistrz moze zawrze¢ umow¢ najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemcg, jezeli osoby te:

1) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, oraz
2) spehniajg kryteria do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy okre§lone w niniejszej uchwale.

2. Ocena spehienia kryteriow odbywa si¢ na zasadach obowigzujacych przy rozpatrywaniu wnioskow
0 najem.

§ 21. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce, Burmistrz wzywa te osoby w formie pisemnej do opuszczenia
1 opréznienia lokalu oraz wyznacza miesigczny termin na jego przekazanie.
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2. Po bezskutecznym uplywie terminu, o ktorym mowa w ust. 1, Burmistrz wszczyna postegpowanie sagdowe
0 opuszczenie, oproznienie i wydanie lokalu.

§ 22. 1. Osoby, ktoére pozostalty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu na podstawie
art. 691 §1 Kodeksu cywilnego, sag obowigzane przekaza¢ lokal do dyspozycji gminy.

2. Burmistrz wzywa osoby, o ktérych mowa w ust. 1, w formie pisemnej, do dobrowolnego opuszczenia
1 opréznienia lokalu oraz wyznacza miesieczny termin na jego przekazanie.

3. Do dnia oprdznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokosci okreslonej w ustawie.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 2, Burmistrz wszczyna postepowanie sgdowe
0 opuszczenie, oproznienie i wydanie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 23. 1. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej lub gospodarstwu domowemu, ktérego cztonkiem jest
osoba niepelnosprawna, musi mie¢ indywidualng tazienke z WC (wanng lub brodzikiem).

2. W przypadku najmu socjalnego dopuszcza si¢ sytuacjg, w ktorej brodzik i WC znajduja si¢ cze$ciowo
lub catkowicie poza lokalem, z wylaczeniem 0s6b z orzeczonym znacznym stopniem niepetnosprawnosci.

3. Dla o0s6b poruszajacych sie na wozku inwalidzkim lub korzystajacych ze sprzetu rehabilitacyjnego lokal
musi:

a) znajdowac sie na parterze;
b) umozliwia¢ montaz pochylni lub rampy;
¢) miec tazienke przystosowang do potrzeb osoby niepelnosprawne;.

4. Gospodarstwo domowe, w ktérym mieszka osoba lezaca korzystajaca ze specjalistycznego sprzetu,
powinno mie¢ oddzielny pokdj dla tej osoby.

5. Odstgpienie od powyzszych warunkow jest mozliwe po zlozeniu pisemnego o$wiadczenia przez osobg
niepetnosprawng lub jej przedstawiciela ustawowego.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

§ 24. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, moga by¢ przekazywane na wniosek
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Czarnkowie w celu wykorzystania jako:

1) mieszkania chronione treningowe;
2) mieszkania chronione wspierane.

2. O przeznaczeniu lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1, decyduje Burmistrz w drodze zarzadzenia, ktore
okresla:

1) lokalizacje lokalu;
2) rodzaj mieszkania chronionego;

3) okres przeznaczenia lokalu do realizacji zadan wynikajacych z ustawy o pomocy spolecznej lub ustawy
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

Rozdzial 10.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 25. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogg by¢ oddawane
wnajem osobom, ktére maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, znajduja si¢ na liScie o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia mowy najmu lokalu mieszkalnego, a gospodarstwo domowe liczy co najmniej
4 cztonkow.
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Rozdzial 11.
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu na koszt przyszlego najemcy

§ 26. Informacje o lokalach przeznaczonych do remontu podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres
21 dni poprzez:

1) wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta;
2) w Biuletynie Informacji Publiczne;j.
§ 27. 1. O mozliwo$¢ wykonania remontu lokalu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore:
1) znajdujg si¢ na liscie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego;
2) spelniaja kryteria dochodowe okreslone w uchwale;

3) deklaruja wykonanie niezbednych prac remontowych na witasny koszt i ryzyko, bez prawa do zwrotu lub
rozliczenia poniesionych naktadow.

2. Wyboru osoby, z ktdéra zarzadca nieruchomos$ci zawrze pisemng umowe o wykonanie remontu, dokonuje
si¢ zgodnie z kolejnoscia wynikajaca z listy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 28. Po wykonaniu remontu oraz protokolarnym odbiorze robdt zarzadca nieruchomosci zawrze z wybrang
osoba umowg najmu lokalu na czas nieokreslony.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czarnkow.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe.

§ 30. Traci moc uchwata nr XXX/242/2021 Miasta Czarnkoéw z dnia 26 kwietnia 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Czarnkowa (Dz.Urz.Woj.
Wielkopolskiego poz. 3683).

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta
(-) Martyna Chwars$cianek-Bednarek
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