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UCHWALA NR XIX/234/2025
RADY MIASTA I GMINY SZAMOTULY

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Swietego
Walentego w czesci wsi Jastrowo-Ostrolesie, gmina Szamotuly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku
zuchwalg Nr XXI1/239/2020 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 28 pazdziernika 2020 r., Rada Miasta
1 Gminy Szamotuly uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly ze zmianami uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Swictego Walentego w czeéci wsi Jastrowo-
Ostrolesie, gmina Szamotuly, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng zwana ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:2000
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Swigtego
Walentego w czgéci wsi Jastrowo-Ostrolesie, gmina Szamotuly”;

2) zalagcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do
45°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) ekologicznych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliwa charakteryzujgce si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, takie jak paliwa plynne, gazowe i state (np. biomasa i drewno) oraz alternatywne zrddta
energii;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
najwyzej 30%;

9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia azurowa jest mniejsza
niz 70%;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi Scian
budynkow na powierzchnie dziatki budowlanej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

13) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynoéw i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P/U i 2P/U;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM;

3) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku
planu symbolem RU;

4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R;
5) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;
6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
7) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDWp, 2KDWp i 3KDWp;
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow tymczasowych, ktore nie sg S$ciSle zwigzane zplanowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji robot budowlanych;

3) zakaz lokalizacji:
a) reklam i urzadzen reklamowych,
b) ogrodzen pelnych z elementéow prefabrykowanych,
¢) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni,
d) oswietlania obiektow w sposdb powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu;

4) dopuszczenie:
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a) umieszczenia szyldow na ogrodzeniach dzialek od strony terendéw komunikacji lub na elewacji
budynkow wylacznie na wysokos$ci kondygnacji parteru,

b) zachowania parametréw zabudowy istniejgcych budynkoéw z mozliwoscia ich rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

c¢) zachowania, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi
liniami zabudowy bez mozliwo$ci ich rozbudowy w czgsci zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczona
w planie linig zabudowy,

d) mozliwo$ci zabudowy dzialek o powierzchni mniejszej, niz okre§lona ustaleniami planu, jezeli dziatki te
istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie
terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia
pozostatych ustalen planu i przepisow odrebnych,

e) lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
f) lokalizacji:
— obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem tiret drugie oraz §16 pkt 10,
—nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych,
— urzadzen budowlanych,
— rozwiagzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych, w tym zbiornikéw retencyjnych,
— obiektow matej architektury,
— dojs¢ i dojazdow, ciggow pieszych lub rowerowych,
— miejsc do parkowania dla rowerow,
— tablic informacyjnych;
5) zakaz urzadzania grzebowisk dla zwierzat.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrong obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki
— Trzciel” zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego atakze przypadkdéw okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem zapisow
pkt 718;

7)na terenach P/U dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco

oddziatywac na srodowisko;

8) na terenic RU dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

9) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

10) zakaz wprowadzania funkcji, ktorych oddziatywanie moze powodowac przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
oraz ktore wprowadzajg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw sasiednich;
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11) dopuszczenie zmiany przebiegu istniejagcego systemu melioracji, zaznaczonego na rysunku planu lub jego
skanalizowania;

12) przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odleglosci od istniejacych ciekoéw i zbiornikéw wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie ochrony przed halasem zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) dla terenéw RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

b) dla terenow P/U w przypadku lokalizacji hoteli jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w strefie Scistej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych:

— Jastrowo - Ostrolesie stan. 1, obszar AZP 48-23/100 wpisane do rejestru zabytkow pod nr 657/A decyzja
z dnia 10.07.1969 r. — grodzisko wczesnosredniowieczne;

—Jastrowo — Ostrolesie stan. 15, obszar AZP 48-23/99 osada wczesnosredniowieczna, zlokalizowanym
bezposrednio przy grodzisku wpisanym do rejestru; W obrebie wyznaczonej S$cistej strefy ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ zakaz wszelkiej zabudowy.

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej oraz
gminnej ewidencji zabytkéw, wyznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U ustala sig:

1) lokalizacje¢ zabudowy produkcyjnej, baz, sktadow i magazynow, budowli i instalacji przemystowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy ustugowej zwigzanej z prowadzona dziatalnoscia produkcyjna,

b) hoteli,

¢) budynkéw administracyjno-socjalnych i biurowych, zwigzanych z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1
oraz pkt 2 lit. a-b,

d) budynkéw pomocniczych,
e) oczyszczalni $ciekoOw wraz z niezbedng infrastruktura,

f) farmy fotowoltaicznej, tj. obiektow, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej do wytwarzania
energii z odnawialnych zrodet energii, w strefach wyznaczonych na rysunku planu;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 2,8;

6) wysokos¢:
a) dla budynkéw ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 14 m,
b) dla budynkow produkcyjnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 20 m,
¢) dla budynkow magazynowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 22 m,
d) dla budynkéw pomocniczych 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie wigcej niz 6,5 m,
e) dla urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemystowych do 40 m;

7) dachy o dowolnej geometrii;

8) stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 2 m;
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9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, nie mniejszg niz 2000 m?,
z wyjatkiem wydzielania dzialek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacji granic
pomigdzy sasiednimi nieruchomosciami;

10) dostgpnos$¢ komunikacyjng do przyleglych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewngtrzne.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM:

1. ustala si¢:

1) lokalizacje na jednej dzialce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 200 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych i inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych,
b) ustug agroturystyki,
¢) zbiornikow na ptynne odchody zwierzgce przy zachowaniu przepisow odrebnych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;
6) wysokos¢:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 10 m,
b) dla pozostatych budynkéw i budowli rolniczych nie wigcej niz 20 m;
7) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych i inwentarskich;

8) dla budynkéw przebudowywanych irozbudowywanych dopuszczenie zachowania istniejgce] geometrii
dachow;

9) stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m;

10) maksymalng powierzchnie szyldow — 1,5 m?;

11) podziat na dziatki:
a) dla terendw 2RM, 3RM, 4RM zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie podziatu gruntéw rolnych,
b) dla terenow 1RM, SRM i 6RM zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

12) dostgpno$¢ komunikacyjng terenéw z przylegtych drég publicznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg wydzielenia dziatek pod
lokalizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéow oraz wydzielania dziatek w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RU:

1. ustala si¢:
1) lokalizacje budynkéw produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych iinwentarskich zwiazanych z produkcja rolng oraz
budowli rolniczych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;
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6) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;
7) dachy strome, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych i inwentarskich;

8) dla budynkéw przebudowywanych irozbudowywanych dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii
dachow;

9) stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m;

10) maksymalng powierzchnie szyldow — 1,5 m?;

11) podziat na dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu gruntéw rolnych;
12) dostgpno$¢ komunikacyjng terenow z przylegtych drég publicznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa wust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia dzialek pod
lokalizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow oraz wydzielania dziatek w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1R, 2R ustala si¢:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego  sposobu zagospodarowania, tym zachowania istniejacych
zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych;

2) zachowanie funkcji istniejacego systemu melioracji;
3) dopuszczenie:
a) usytuowania drog gruntowych stanowiacych dojazdy do pol,

b) zalesienia gruntow o niskiej bonitacji i gruntéw nieprzydatnych do produkcji rolnej, ktore sa potozne na
glebach V, VI lub VI z klasy bonitacyjnej,

¢) bonitacyjne;
4) zakaz:
a) zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) grodzenia terendow, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;
5) podzial na dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu gruntéw rolnych;

6) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
swobodnego dostepu z drogi publiczne;;

7) dostepnos¢ komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZO ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien i wod powierzchniowych;

2) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych
dla wzbogacenia roznorodnosci biologicznej;

3) zachowanie funkcji istniejgcego systemu melioracji;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;

5) zakaz:
a) zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) grodzenia terendéw, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z przepisow odrebnych,
¢) lokalizacji miejsc do parkowania dla samochoddw;

6) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem
zapewnienia swobodnego dostepu z drogi publiczne;.
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§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZL ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych oraz dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych, zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz:

a) zabudowy, z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie wymagajace zgody na
zmiang przeznaczenia,

b) grodzenia terenow, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow;
4) podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podzialu gruntéw lesnych;
5) dostgpnos¢ komunikacyjng terenu  z przylegtych drog publicznych lub drog wewngtrznych.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IKDW i 2KDW ustala sie:

1) lokalizacje¢ jezdni oraz minimum jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow;
3) podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IKDWp, 2KDWp i 3KDWp ustala si¢:

1) lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i cigzarowych;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje sieci iobiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejszg niz 2000 m?,
z wyjatkiem wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic
pomigdzy sasiednimi nieruchomosciami;

6) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
swobodnego dostepu z drogi publicznej;

7) dostepnos¢ komunikacyjng terendw z przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie wymogdéw i ograniczen wynikajacych z:

1) odleglosci technicznych od projektowanych i istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) potozenia terenu objetego planem w granicach koncesji nr 3/2019/L waznej do dnia 12.04.2029 r. na
poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
»Szamotuly — Poznan Potnoc”;

3) sasiedztwa lasu.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sig:

1) zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, pieszo-jezdni
w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z terenéw drog wewnetrznych;
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3) zapewnienie miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 30 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow administracji i biur, a takze
obiektow handlowych,

¢) 20 miejsc do parkowania na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce do parkowania na 10 m?
sali konsumpcyjnej dla obiektow gastronomicznych,

d) 35 miejsc do parkowania na 100 16zek lub 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla hoteli i pensjonatow,
e) 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych w obiektach o charakterze produkcyjnym,
f) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej hurtowni,

g) 8 miejsc do parkowania na 1000 m*> powierzchni uzytkowej magazyndw, placow magazynowych
i sktadow lub 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

h) 4 miejsca do parkowania na stanowisko naprawcze dla stacji obstugi pojazdow;

4)dla obiektéw wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza miejscami do parkowania wymienionymi w pkt 3;

S5)na terenach P/U zapewnienie miejsc do parkowania dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10%
wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. e,

b) do czasu realizacji sieci dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

¢) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzenia do rowow,

¢)w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowoéw, uwzglednienie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekéw do waod lub
do ziemi, oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem ekologicznych paliw lub energii elektryczne;j;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrddet energii
z wylaczeniem wiatrakow;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych;
10) w przypadku lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% dziatki,
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c¢) wysokos¢ stacji nie wigksza niz 3,5 m,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 35 m?,

g) dostep dla samochodéw do drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne lub
dojazdy;

11) zakaz lokalizacji skrzynek infrastruktury technicznej (skrzynki rozdzielcze), w trojkatach widocznosci na
wlaczeniach do drog publicznych.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terenow P/U, RM, RU — 30%;
2) dla terenow ZI, R, ZL, KDW, KDWp — 5%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuty.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
i Gminy Szamotuty
(-) Justyna Szaniawska - Budaj
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| Nieprzekraczalna linia zabudowy
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr X1X/234/2025
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 26 listopada 2025 .

Zalacznik nr 2
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Swietego Walentego w cze$ci wsi
Jastrowo-Ostrolesie, gmina Szamotuly.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 zpo6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuly rozstrzyga, co nastepuje: § 1.
Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 22 wrzesnia 2025r. do 17
pazdziernika 2025 r., oraz w terminie sktadania uwag do dnia 3 listopada 2025 r. nie zgloszono uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr X1X/234/2025
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 26 listopada 2025 r.
Zalacznik nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) iart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuly rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwiagzanych znimi
wykupami terendw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg na podstawie przepisow odrebnych.

4.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Rady Miasta i Gminy Szamotuty.

5. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;].

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr X1X/234/2025
Rady Miasta i Gminy Szamotuly

z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/18cbb276-94ed-478c-8b5b-fb9c4dadd2ec.gml

		2025-12-09T11:33:39+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




