DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 10 grudnia 2025 r. Podpisany przez:

Bartosz Michat Szarnecki
Data: 10.12.2025 13:34:31

Poz. 9432

UCHWALA NR XXVII1/260/2025
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 24 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Leczyca
w rejonie ulic: Dworcowej i Cmentarnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153), art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Leczyca w rejonie ulic:
Dworcowej iCmentarnej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego uchwata
Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki zdnia 25 pazdziernika 2010r., zmienionego uchwalg
Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady
Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020 r., uchwata Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia
15 grudnia 2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Leczyca
w rejonie ulic: Dworcowej i Cmentarnej”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz dla
samochoddow o nosnosci do 3,5 tony albo budynek tgczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ushugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym wyodrgbniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal ustugowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;
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3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone pod katem nie wigkszym
niz 127

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elewacji o wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje zaprojektowana
estetycznie w sposob podkreslajacy charakter budynku, w tym zakomponowany uktad otworow okiennych
lub drzwiowych, z zastosowaniem szlachetnych materialow wykonczeniowych, oraz z preferencjg dla
zastosowania detalu architektonicznego; na elewacji o wysokich walorach architektonicznych nie stosuje
si¢ wykonczenia $cian z blachy trapezowe;j lub falistej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar na ktorym
dopuszcza sie lokalizacje budynkow lub wiat, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ linie na odleglos¢
nie wicksza niz 1,3 m okapoéw, gzymséw, balkondéw, zadaszen, taraséw ischodoéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych powierzchnia petna ogrodzenia
zajmuje nie wigcej niz 50% catej powierzchni ogrodzenia;

8) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
znazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terendw zieleni, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem: MN-U;
3) teren uslug, oznaczony symbolem: U;
4) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD;
5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR;
6) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: KP-ZP;
7) teren pompowni $ciekow, oznaczony symbolem IKP;
8) teren lasu, oznaczony symbolem L;
9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) sytuowanie budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych
oraz innych kubaturowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem: ogrodzen, obiektow malej architektury,
kontenerowych stacji transformatorowych i rozdzielni elektroenergetycznych, kontenerowych centrali
telefonicznych, stacji tadowania samochodow elektrycznych oraz reklam dopuszczonych w planie;

3) dla budynkow istniejacych dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje
si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie i nadbudowie;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;:

a) w przypadku, gdy na sgsiedniej dziatce, we wspdlnej granicy istnieje budynek, a lokalizowany budynek
bedzie do niego dobudowany, jako segment zabudowy blizniaczej, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy szeregowej lub grupowej,
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b) jezeli front dziatek budowlanych, przylegajacych do drogi, wydzielonych przed wejSciem w zycie
niniejszego planu, posiada szerokos$¢ nie wigksza niz 16 m,

c¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 3 m;

5) dopuszczalna kolorystyke elewacji, realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
a) odcienie: bieli, szarosci, grafitu, bezu,
b) naturalne kolory: materialu ceramicznego, kamienia lub drewna;

6) nakaz realizacji elewacji o wysokich walorach architektonicznych na $cianach frontowych budynkow,
eksponowanych z drég publicznych;

7) dopuszczalng kolorystyke dachow stromych w odcieniach ceglastych, czerwonych, brazowych,
grafitowych lub czarnych;

8) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na dziatkach niespeiniajacych parametrow minimalnej powierzchni
dzialki okres§lonej w planie, z wyjatkiem dzialek powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w zakresie ochrony przyrody uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw polozenia obszaru objgtego
planem w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz Obszaru NATURA 2000 ,,Ostoja
Wielkopolska”;

2) w zakresie ochrony wod podziemnych uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru
objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Dolina kopalna Wielkopolska™;

3) gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy i przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz stosowania piecéw i trzonow kuchennych na paliwa state dla nowych budynkows;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w przypadku wystgpienia przekroczenia standardow jakosci $rodowiska nakaz zastosowania $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych poziom emisji, co najmniej do
wartos$ci dopuszczalnych, w tym w szczeg6lnosci dopuszcza si¢: ekrany akustyczne, zielen izolacyjna;

8) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z wytaczeniem: inwestycji celu publicznego oraz stacji paliw na terenie U,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowej,
¢) punktow do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadéw,

d) krematoriow,

e) stolarni,

f) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow
budowlanych,

g) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich,

h) punktow zbierania lub demontazu: pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, $rodkoéw transportu
1 innego sprzgtu,

1) stacji paliw, punktow poboru i dystrybucji paliw, z wylaczeniem terenu U,

9) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych, w tym na potrzeby wykonywania robo6t konserwacyjnych
i hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach:
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a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) na terenach U:

- nie wigcej niz dwoch szyldow dla kazdego przedsiebiorcy w granicach dziatki budowlanej, przy czym
powierzchnia szyldu nie moze by¢ wigksza niz 2 m,, atgczna powierzchnia szyldow na dziatce
budowlanej nie moze przekraczaé 4 m?,

- urzadzen reklamowych na elewacji budynku o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10 % powierzchni
danej elewacji budynku, przy czym taczna liczba urzadzen reklamowych na dziatce budowlane;,
z wylaczeniem szyldow, nie moze przekraczaé czterech,

b) na terenach MN-U: nie wiecej niz dwoch szyldow dla kazdego przedsigbiorcy w granicach dziatki
budowlanej, otacznej powierzchni nie wigkszej niz 2 m?, zlokalizowanych na frontowej elewacji
budynku lub na ogrodzeniu, przy czym }aczna powierzchnia szyldow na dziatlce budowlanej nie moze
przekraczac¢ 4 m?,

¢) na terenach MN: jednego szyldu w granicach dziatki budowlanej zlokalizowanego:
- na frontowej elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej niz 1 m,, albo
- na ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m,,
d) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 3 m,;
2) zakaz lokalizacji:
a) reklam, z wylaczeniem szyldow i urzadzen reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1,
b) obiektow budowlanych o $cianach wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych,
¢) ogrodzen betonowych prefabrykowanych, z wyltaczeniem podmurowki do wysokosci 0,5 m,

d) od strony drog publicznych ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m, z zastrzezeniem §5
pkt 7,

e) nowych napowietrznych linii energetycznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw: dawnego cmentarza ewangelickiego
w Leczycy oraz stanowisk archeologicznych nr: AZP 54-27/131, AZP 54-27/128, AZP 54-27/127, AZP 54-
27/67;

2) na terenie dawnego cmentarza:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) nakaz zachowania:
- nagrobkow i mogit, a takze ogrodzen nagrobkow,
- starodrzewu,
¢) nakaz zachowania lub odtworzenia uktadu kompozycyjnego,

d) nakaz uzgodnienia zakresu projektowanych prac z wilasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych na rysunku planu dla
stanowisk archeologicznych, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
zagospodarowanie terenéw drog publicznych i terenu KP-ZP, zgodnie z §§ 12 1 14.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlane;,
b) budynkow wolnostojacych, z zastrzezeniem § 4 pkt 4;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60 m,,

b)ustug  wlokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem § 5 pkt 8,

¢) urzadzen budowlanych,

d) wiat,

e) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
f) doj$¢ i dojazdow,

g) obiektow matej architektury;

3) geometri¢ dachow: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
zawartym pomiedzy 35° do 45°, przy czym dopuszcza sig:

a) dla budynkéw mieszkalnych: uzupetnienie dachu budynku, fragmentami o innym nachyleniu potaci
dachowych, obejmujacymi nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat dachy ptaskie;
4) wysoko$¢:

a) budynkoéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m, przy czym
w przypadku gdy na obrysie budynku réznica poziomu terenu jest wicksza niz 3 m dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci do 12 m,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz jedna kondygnacja naziemna oraz nie wigcej niz
4 m dla dachow ptaskich oraz nie wigcej niz 6m dla dachéw stromych,

¢) wiat i innych obiektow — nie wigcej niz 3 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
6) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;
7) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

9) zakaz lokalizacji wiat i miejsc parkingowych w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie
czynna;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszag niz 700 m, na terenie 1MN oraz
nie mniejszg niz 1200 m? na terenie 2MN, przy czym dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek

budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw oraz powickszenia sasiednich
nieruchomosci;

11) lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na wyznaczonych stanowiskach, w tym
w garazu lub w garazu podziemnym, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub ustugowy.

§ 10. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem MN-U, ustala
sie nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
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1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego,
b) jednego budynku ustugowego,
¢) budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem § 4 pkt 4;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli ustugowych,

b) ustug w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) ustug, z zastrzezeniem § 5 pkt 8,

d) jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m,,

e) urzadzen budowlanych,

f) wiat,

g) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
h) doj$¢ i dojazdow,

1) obiektow matej architektury;

3)na dzialce nr 167/12 dopuszczenie zachowania istniejagcej zabudowy szeregowej ijej rozbudowy
z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania okreslonych
w niniejszym planie, z wylaczeniem lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j
oraz zwickszania liczby lokali mieszkalnych;

4) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m,;
b) magazynéw o powierzchni zabudowy wiekszej niz 200 m,;

5) geometri¢ dachow: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
zawartym pomiedzy 35° do 45°, przy czym dopuszcza sig:

a)dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: uzupetienie dachu budynku,
fragmentami o innym nachyleniu potaci dachowych, obejmujacymi nie wiecej niz 30% powierzchni
zabudowy budynku,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: dachy ptaskie;
6) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 10 m,

b) budynkow ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8 m,

¢) budynkow gospodarczo-garazowych: nie wigcej niz jedna kondygnacja naziemna oraz nie wigcej niz 4 m
dla dachow ptaskich oraz nie wigcej niz 6 m dla dachdéw stromych,

d) wiat i innych obiektéw — nie wiecej niz 5 m;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4, przy czym maksymalny udzial powierzchni zabudowy
ustugowe;j: 0,2;

8) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;
9) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
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11) zakaz lokalizacji wiat 1 miejsc parkingowych w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie
czynna;

12) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m,, przy czym dopuszcza sig
mniejszg powierzchni¢ dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow oraz
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci;

13) lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na wyznaczonych stanowiskach, w tym
w garazu lub w garazu podziemnym, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w ushugach,
¢) sumaryczng liczbe miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

d) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w proporcji do tacznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dla obstugi obiektow i terendow samochodami dostawczymi i cigzarowymi lokalizacj¢ miejsc przetadunku
w granicach dziatki budowlanej w liczbie wynikajacej z potrzeb planowanej zabudowy;

15) lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe dla roweru na kazde 4 miejsca parkingowe dla samochodow
osobowych, o ktérych mowa w pkt. 13 lit. b.

§ 11. Na terenie ustug, oznaczonym symbolem U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) budynkoéw lub budowli ustugowych, z zastrzezeniem § 5 pkt 8,
b) budynkow wolnostojacych, z zastrzezeniem § 4 pkt 4,

¢) szpaleréw drzew zgodnie zrysunkiem planu, z uwzglednieniem niezbgdnej obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazu dla samochodow o nosnosci do 3,5 tony,
b) urzadzen budowlanych,
) wiat,
d) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
e) dojsc¢ i dojazdow,
f) obiektéw malej architektury;
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m,,
b) magazyndéw o powierzchni zabudowy wiekszej niz 200 m?;
¢) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
d) szpitali i domoéw opieki spotecznej,
e) budynkow zamieszkania zbiorowego;
4) geometri¢ dachow: dachy ptaskie;
5) wysokos$é:
a) budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8 m,
b) garazu — nie wigcej niz 4 m,

¢) wiat i innych obiektow — nie wigcej niz 6 m;
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6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;

8) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

10) zakaz lokalizacji wiat i miejsc parkingowych w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie
czynna;

11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m,, przy czym dopuszcza si¢
mniejszg powierzchni¢ dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw oraz
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci;

12) lokalizacje¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na wyznaczonych stanowiskach, w tym
w garazu lub w garazu podziemnym, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym:

a) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektow handlowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej;

¢) zapewnienie migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w proporcji do tacznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dla obstugi obiektow i terend6w samochodami dostawczymi i ciezarowymi lokalizacje miejsc przetadunku
w granicach dziatki budowlanej w liczbie wynikajacej z potrzeb planowanej zabudowy;

14)  lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej
w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe dla roweru na kazde 5 miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych, o ktorych mowa w pkt. 12

§ 12. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem KDD ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowe;j,

b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni,

b) obiektow malej architektury,

¢) migjsc postojowych.

§ 13. Na terenach komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowe;j,

b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) miejsc postojowych na terenie 1KR, w tym zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obiektow matej architektury,
¢) zieleni, w tym szpaleréw drzew.

§ 14. Na terenie komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem KP-ZP
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
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a) ciggu pieszo-rowerowego,

b) zieleni urzadzone;j,

¢) szpaleréw drzew zgodnie, z rysunkiem planu;
2) zachowanie rowow melioracyjnych z mozliwos$cia ich przebudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) urzadzen rekreacyjnych,

c¢) obiektow malej architektury o wysokosci do 5 m.

§ 15. Na terenie pompowni $ciekdw, oznaczonym symbolem IKP wustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) pompowni $ciekow oraz infrastruktury technicznej towarzyszacej,

b) szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem niezbednej obshugi komunikacyjnej
nieruchomosci;

2) wysoko$¢ obiektu budowlanego — nie wieksza niz 4 m;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

§ 16. Na terenie lasu, oznaczonym symbolem L ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) sposdb zagospodarowywania i uzytkowania terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasy;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog dojazdowych do gruntéw lesnych,
b) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,
¢) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nielesne.

§ 17. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, z zastrzezeniem § 7,

b) szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem realizacji obstugi komunikacyjnej w ich
miejscu;

2) na terenie 1ZP dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggdw pieszych lub rowerowych,
b) obiektow matej architektury o wysokosci do 5 m,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
e) zbiornikow retencyjnych,
f) placow zabaw,
g) urzadzen rekreacyjnych;
3) na terenie 2ZP dopuszczenie lokalizacji:

a) nieutwardzonych ciggéw pieszych,
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b) obiektow matej architektury o wysokosci do Sm,
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.
§ 18. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz okreSlonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek
budowlanych, przy czym:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
- 18 m, dla terenéw: MN, MN-U,
- 30 m, dla terenu U,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 70° -
110°,

c) ustalenia w lit. a i b nie dotyczg dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 19. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej
poprzez stosowanie przegrod budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, ze wzgledu na
polozenie obszaru planu w zasiggu ucigzliwos$ci akustycznych od lotniska Poznan-Krzesiny;

2) uwzglednienie zakazoéw oraz ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi, wynikajacych z potozenia obszaru planu:

a) w zasiegu powierzchni  ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska Poznan-Krzesiny
wyznaczajacych nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i obiektow
naturalnych, ktore dotycza wszystkich obiektow i urzadzen, w tym lokalizowanych na dachach, oraz
infrastruktury technicznej;

b) w zasiegu powierzchni ograniczajagcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym
ograniczenia nie dotyczg obiektéw budowlanych o wysokos$ci ponizej 15 m n.p.t.,

¢) w zasiggu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

d) w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii na
strong, do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV na podziemna, przy czym
ograniczenia dotycza lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkow,

3) zachowanie strefy bezpiecznej eksploatacji o szerokosci 0,5 m od osi przewodu teletechnicznego na terenie
2MN, KP-ZP wzdtuz ul. Dworcowej, w ktorej zakazuje sig:

a) zabudowy obiektami trwatymi, w tym utwardzenia
b) lokalizacji zadrzewien
¢) lokalizacji zjazdow na posesj¢ w strefie wystepowania studni teletechniczne;;

4) nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektow stalych itymczasowych o wysokosci rownej
1 wickszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) zachowanie istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6) na terenach 1ZP, KP-ZP zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania terenu przekraczajacego wysokosci 1m,
z wylaczeniem zmian wynikajacych z budowy: ciagdéw pieszo-rowerowych, oczek wodnych, zbiornikéw
retencyjnych lub skalniakow ogrodowych.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) klase techniczng drogi publicznej o symbolu: KDD — dojazdowa;
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2) potaczenie drogi o symbolu KDD zul. Poznanskg (droga wojewddzka nr 430) wylacznie na istniejgcych
skrzyzowaniach poza planem;

3) obstuge komunikacyjna terenéw z przyleglych drog o symbolach KDD, w tym poprzez drogi komunikacji
drogowej wewngtrznej o symbolu KR, zdopuszczeniem zachowania istniejacych zjazdow zul.
Poznanskiej.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, wtym powiazanie
planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecia istniejacg w obszarze objetym planem oraz
na terenach przyleglych;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami wiedzy technicznej;

4) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu budowy sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikdéw bezodptywowych;

6) zagospodarowanie lub odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem:

a) lokalizacji urzadzen wodnych i innych obiektow stuzacych retencjonowaniu wody,
b) stosowania rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych;
7) dopuszczenie budowy sieci gazowej niskiego i §redniego cis$nienia;

8) zasilanie odbiorcéw z sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4kV, w tym lokalizacje nowych odcinkow
sieci elektroenergetycznej, jako kablowych, podziemnych;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub cieplo z odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wylgczeniem:

a) wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz moc mikroinstalacji,
b) elektrowni wiatrowych o mocy zainstalowanej wigkszej niz moc mikroinstalacji,
¢) biogazowni.

§ 22. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
ustalenia planu dotyczace obiektdow matej architektury, ogrodzen, szyldéw i reklam zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Gminy w Komornikach uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) Marek Kubiak
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI LECZYCA W REJONIE ULIC: DWORCOWEJ I CMENTARNEJ

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXVII1/260/2025 RADY GMINY KOMORNIKI Z DNIA 24 LISTOPADA 2025 R,
OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO POZ..... ZDNIA......
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXVIII/260/2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 24 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Leczyca
w rejonie ulic: Dworcowej i Cmentarnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy
Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniach od 9 stycznia 2025 r. do 7 lutego
2025 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Leczyca wrejonie ulic: Dworcowej
i Cmentarnej. W wyznaczonym terminie wptynely cztery pisma, zawierajace uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy Komorniki.

Wobec powyzszego Rada Gminy Komorniki rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglgdnionych uwag w nastepujacy sposob:

Lp. Data Imi¢ i nazwisko Oznaczenie Sposdb rozpatrzenia uwagi przez Sposob rozpatrzenia uwagi przez Rade Uwagi
wplywu albo nazwa obszaru, Woijta Gminy w Komornikach
uwagi jednostki ktérego
. . uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej dotyczy . . . . . .
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
L. 06.02.2025 Leczyca 1.X 1.X IL.X 1.Przeznaczy¢ caly powierzchnie dziatki 173/3 pod zabudowe

nr dz. 173/3 mieszkaniowg jednorodzinng (2MN) z jednoczesng likwidacja

terenu oznaczonego jako 1ZP oraz KP-ZP. Tworzenie na
granicy z ogolnodostepnym lasem jest bezzasadne i nosi
znamiona niegospodarno$ci w wydatkowaniu publicznych
srodkow.

2.Zmniejszy¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielane;
dziatki budowlanej do 1000 m?.

3.Zwigkszyé maksymalny udzial powierzchni zabudowy do
2.X 2X 0,35 a intensywno$¢ zabudowy do 0,7.

4.Zmniejszy¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
3.X 3X czynnej do 0,5.

Uwaga pierwsza nieuwzgledniona czesciowo. Zachowuje sig
4X 4X przebieg terenu komunikacji pieszo-rowerowej Ilub zieleni
urzgdzonej, a teren 1ZP wlgczono do 2MN - pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

— 14—

Poz. 9432

Pozostate uwagi nieuwzglednione w catosci.

Opracowany projekt planu istotnie zwiekszyt mozliwosci
zagospodarowania dziatki wzgledem ustalen obowigzujgcego
planu (w zakresie powierzchni terenu przewidzianego pod
zabudowe oraz ustalonej powierzchni zabudowy ze wskaznika
0,25 do 0,3), wprowadzil tez nowe rozwigzania w zakresie
komunikacji pieszo-rowerowej na styku z lasem, stanowiqce cel
publiczny, stanowigce alternatywe dla  poszerzania ul.
Dworcowej. Zachowuje sie ustalone w projekcie planu zasiegi
terenow oraz wskazniki zabudowy i min. pow. dziatek
budowlanych 1200 m’.

06.02.2025

Leczyca
nr dz. 162/2
Leczyca
nr dz. 161
Teren MN-U

Zgodnie z zapisem w § 10, pkt 1, na terenie zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej Iub ustlug, oznaczonej
symbolem MN-U, ustala si¢ lokalizacj¢ na kazdej dzialce
budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego. Z uwagi na
bardzo zréznicowana powierzchni¢ dzialek / tabela nr 1/ na
terenie oznaczonym symbolem MN-U, wnosz¢ o dodanie
zapisu dla dziatki nr 162/2, ktéry brzmialby: ,ustala sig¢
lokalizacje dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych".
Jako wiasciciele dziatki nr 162/2, ktéra ma powierzchnig¢
trzykrotnie wigksza niz niektore dziatki na terenie MN-U
uwazamy, ze zapis dotyczacy jednego budynku bedzie dla nas
krzywdzacy i nieadekwatny w stosunku do zabudowy
sasiedniej.

Uwaga  nieuwzgledniona w  catosci. Zachowuje  sig
ograniczenie maksymalnej liczby budynkow mieszkalnych na
dziatlce budowlanej do jednego, ktore stanowi jedng z zasad
zabudowy wplywajgcych w sposob istotny na tad przestrzenny i
spojnosé zabudowy.

06.02.2025

Leczyca
nr dz. 162/2
Leczyca
nr dz. 161
Teren MN-U

W projekcie planu zapisano, iz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy wynosi 0,4, przy czym
maksymalny udzial powierzchni zabudowy ustugowe;j
wynosi  0,2. W zwigzku z tym rekomenduj¢
wprowadzenie powierzchni zabudowy na poziomie 0,30.
Taki zapis pozwoli na zachowanie charakteru dziatek
oraz zapewni odpowiednia powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego. W wyniku eksploatacji dziatek
dochodzi do procesu utwardzania terendw oraz
likwidacji terenéw zielonych ze wzgledu na brak
potrzeby zglaszania takich robot budowlanych, co
powoduje zmniejszenie realnej powierzchni biologicznie
czynnej. Wprowadzenie powierzchni zabudowy 0,30
pozwoli na rzeczywiste utrzymanie terenu biologicznie
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czynnego na poziomie 0,5.

- Uwaga nieuwzgledniona w catosci. Zachowuje sie
wskazniki zabudowy, ktore obowiqzujg dla tego terenu w
obecnym planie miejscowym z 1998 r.

4 06.02.2025

Leczyca
nr dz. 164/2,
163/2 i cz.
166

Teren 2KR

W projekcie planu wyznaczono terenach komunikacji
drogowej wewngtrznej 1KR 1 2KR oraz zapisano
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, w tym
zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie  pojazdow  zaopatrzonych w  Kkarte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Teren 2KR jest terenem dzialek o numerach 164/2 i
163/2 ktére sa nasza wiasnosécig i czgSciowo terenem
dziatki 166. Dziatka 166 ma bezposredni dostep do drogi
publicznej / przed cmentarzem/. Nasze dziatki 164/2 i
163/2 tacznie z fragmentem dziatki 163/5 /zapis w
ksigdze wieczystej nr xxxxxxx o nieodptatnej i na czas
nieokreslony stuzebno$ci gruntowej drogi koniecznej
polegajacej na prawie swobodnego przechodu i
przejazdu przez cze$é dziatki nr 165/5 --ok 30m?
przylegajacej do dziatki 163/2/ stanowig dragg
dojazdowa —dostep do drogi publicznej do naszej
dziatki 162/2.

Dziatka 163/5 1 164/5 powstala z wtornych podzialow
dziatek 163 1 164 przy zgodzie Gminy w latach '90, przy
dostepie do drogi publicznej od frontu dziatki 164/5.
Uwzgledniajagc  powyzsze wnioskujemy o likwidacje
terenu 2KR i przeksztalcenie go w MN-U zgodnie z
przeznaczeniem calej dziatki. Prosimy o wykre$lenie
zapisu dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych w
tym zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w tym terenie.

-Uwaga  uwzgledniona  czesciowo, w  zakresie
wykluczenia lokalizacji miejsc postojowych na terenie
2KR. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie likwidacji
drogi 2KR, ktora zostaje zachowana do obstugi
przyleglych dziatek budowlanych.

5 06.02.2025

Teren MN-U

W projekcie planu wyznaczono przy terenie komunikacji
drogowej wewnetrznej 2KR lini¢ zabudowy w
odlegtosci 3m. Z uwagi na wskazane w punkcie powyzej
zalezno$¢ gruntowe prosimy o odsunigcie linii zabudowy
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do 6m.

W obecnym planie linia zabudowy jest w odlegtosci 8m
od granicy terenu co jest juz duzym kompromisem w
stosunku do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze, ktore to okresla odlegto$ci w
jakich nalezy lokalizowa¢ budynki w stosunku do
terenéw cmentarza / 50m i 35m/ , przywotujac powyzsze
zmiana linii wydaje si¢ bezprawna.

- Uwaga nieuwzgledniona w calosci. Zachowuje sie
lokalizacje linii zabudowy w odleglosci 3 m jako linii
nieprzekraczalnej, wyznaczajgcej odleglos¢ minimalng
od drogi 2KR. Zabudowa nie moze zblizy¢ si¢ do drogi
na odleglos¢ mniejszq niz 3 m, ale lokalizacje budynkow
mozna odsungé w glgb dziatki dla dostosowania do
indywidualnych  potrzeb, w tym np. ustalonych
stuzebnosci. Cyt. w uwadze Rozporzgdzenie Ministra
Gospodarki Komunalnej z 1959 r. okresla warunki
sanitarne dla lokalizacji cmentarza, w tym odleglosé¢
cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow
produkujgcych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zakfadow przechowujgcych artykuty
zywnoSci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
W odniesieniu do istniejgcego cmentarza zabytkowego,
ktory nie jest czynny, ww. odleglosci nie majg
zastosowania

6 06.02.2025

Teren U i
MN-U

Na rysunku planu oznaczono blednie przebieg linii. Linia
rozpoczyna si¢ na dzialce 444, przebiega przez dziatki 167/12,
167/13, 161, 162/2 1 16/5.

Dodatkowo prosimy o precyzyjne okreslenie zapisow
dotyczacych ograniczen. W projekcie M PZP zapisano ,, w
oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym o
szeroko$ci 14 m, tj. po 7 m od osi linii na strong, do czasu
przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV na
podziemna, przy czym ograniczenia dotycze lokalizacji
zadrzewien, budowli i budynkow,, Przy czym uzgodnienie z
Enea Operator z dnia 4.04.2024r wskazuje ,, Utworzenie pasow
technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylaczenia z
zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne
obostrzenia. W pasach technologicznych obowigzuje w
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szczeglOlnosci zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej, i o
rozbudowanym systemie korzeniowym w tym obowiazuje
szeroko$§¢ pasa wycinki na trasie linii...."

»W przypadkach projektowania zmian zagospodarowania
terenu  w pasach technologicznych, planowania robot
budowlanych nalezy dokona¢ wuzgodnien branzowych z
wlascicielem

Zapisy w projekcie MPZP sa nieprecyzyjne i sugeruja zakaz
zabudowy/ co nie jest poparte opinia Enea Operator!, nie
wskazuja natomiast na potrzebe dokonania uzgodnien
planowanej zabudowy z wiascicielem linii.

- Uwaga uwzgledniona czesciowo, skorygowano przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej, w pozostaltym zakresie
uwaga  nieuwzgledniona.  Zapisy  planu  przewidujg
uwzglednienie  zakazow i ograniczen w  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
przy lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkéw w pasie
technologicznym napowietrznej linii  elektroenergetycznej.
Oznacza to koniecznos¢ zwrdcenia szczegolnej uwagi na te
infrastrukture oraz respektowania zasad sformutowanych w
obowigzujgcych aktach prawnych, w tym m.in. dotyczqcych
ochrony infrastruktury, bezpieczenstwa, dostgpu do sieci i
ochrony Srodowiska. Nie jest w tym zakresie zasadne
przenoszenie tresci innych przepisow do planu miejscowego.
Proponowane przez Enea Operator zapisy sq niezgodne z
zasadami techniki prawodawczej i wykraczajqg poza zakres
ustalen planu miejscowego okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7 06.02.2025

Leczyca
nr dz. 161
Teren MN-U

Zgodnie z projektem planu, powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?, przy
czym dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dla obiektow
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow oraz powigkszenia
sgsiednich nieruchomosci.

Zapis ten nie oddaje rzeczywistej struktury podziatu dziatek i
ich powierzchni/ tabela nr 1/. Wnosimy o korekte tego zapisu
do powierzchni 650 m?, poniewaz, jak wynika z tabeli nr 1, na
terenie MN-U znajduja si¢ tylko dwie dziatki o powierzchni
wiekszej niz 800 m? zabudowane jednym budynkiem
mieszkalnym. Prosz¢ o uwzglednienie powyzszych uwag i
dokonanie stosownych korekt w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

- Uwaga nieuwzgledniona w calosci. Zachowuje si¢ min.
powierzchnig dziatki budowlanej, ktora zostata ustalona dla
tego terenu w obecnym planie miejscowym z 1998 r.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXVIII/260/2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 24 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
WSI LECZYCA W REJONIE ULIC: DWORCOWEJ I CMENTARNEJINWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, telekomunikacyjnej
1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci iporzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony w prawie
energetycznym.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy uchwat budzetowych Gminy
Komorniki.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji i pozyczek: unijnych, samorzadu wojewodztwa, funduszy celowych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkow zewnetrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—19—

Poz. 9432

Dane przestrzenne

Zalgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XXVII1/260/2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 24 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml
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