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UCHWAE,A NR XX/244/2025
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sroda Wielkopolska
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt 3 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U.2025, poz. 1153 t,j.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.2023, poz. 725 t.j.) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sroda Wielkopolska na lata
2026-2030, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXV/493/2021 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 29 kwietnia
2021 r. w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sroda Wielkopolska w latach
2021-2025.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej
(-) Adam W¢jkiewicz
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Zalacznik do uchwaty Nr XX/244/2025
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 27 listopada 2025 roku

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SRODA
WIELKOPOLSKA NA LATA 2026-2030

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Sroda ‘Wielkopolska stanowia:
a) lokale mieszkalne usytuowane w budynkach bedacych wylaczna wiasnoécig gminy,
b) lokale mieszkalne usytuowane w budynkach, w ktérych gmina posiada udzialy we wtasnosci,

¢) lokale usytuowane w budynkach prywatnych bedacych w administracji zleconej gminy. Dotyczy to lokali
znajdujacych si¢ w nastepujacych budynkach:

-20 Pazdziernika 68

- Niedziatkowskiego 2

-3-go Maja 9

- Dabrowskiego 38A

- Dabrowskiego 44

- Zwirki i Wigury 25

- Mata Klasztorna 4 - budynek wylaczony z uzytkowania

- Gorki 8.

Do czasu uregulowania stanu prawnego pozostajg one w administracji zleconej gminy.
d) pomieszczenia tymczasowe,

¢) lokale mieszkalne, w ktorych realizowane jest przez Osrodek Pomocy Spotecznej zadanie wlasne gminy
o charakterze obligatoryjnym — "intensywne ustugi opiekuficze”, usytuowane w budynku przy ul. Szpitalnej
10 (Dom Pogodnej Jesieni),

f) lokale stanowiace wlasno$¢ spotki gminnej "Ustugi Komunalne" Sp. z o. o.

Zasoby mieszkaniowe Gminy Sroda Wielkopolska przedstawiaja ponizsze tabele.

Tabela nr 1

Wykaz budynkéw stanowiacych 100% wlasnos$¢ gminy oraz bedacych w administracji
zleconej i liczba usytuowanych w nich lokali i pomieszczen tymczasowych

(stan na dzien 17 listopada 2025r.)

Powierzchnia . .
Lp. Budynek lokali w L‘“;ll’fc‘l;‘:l'l‘j:lh w
budynku
1 20 Pazdziernika 2 49,80 1
2 | 20 Pazdziernika 68 455,88 8
3 |3Maja9 175,03 4
4 Brodowska 46 536,48 21
5 | Cechowa 1 773,72 21
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6 Chwatkowo 10 76,21 2
7 | Daszynskiego 19 419,30 12
8 | Daszynskiego 19A 213,80 7
9 | Daszynskiego 19B 221,94 8
10 | Dabrowskiego 38A 163,52 6
11 | Dabrowskiego 44 406,93 9
12 | Dgbicz 16 190,60 3
13 | Garncarska 6 192,77 4
14 | Gnieznienska 26 179,34 4
15 | Gorki 27 75,97 3
16 | Gorki 8 166,42 5
17 | Harcerska 22E 156,43 4
18 | Harcerska 28A 216,36 6
19 | Harcerska 36 136,19 2
20 | Mata Klasztorna 4 — wylaczony z uzytkowania 0 0
21 | Nadziejewo 8A 81,60 2
22 | Niedzialkowskiego 2 302,76 8
23 | Przecznica 6 1494,00 61
24 | Stupia Wielka 28/5 42,00 1
25 | Sportowa 12 (OSiR) 46,80 1
26 | Starkéwiec Pigtkowski 12 78,60 3
27 | Szlachcin 1 243,26 5
28 | Szlachcin 32B 96,01 2
29 | Szpitalna 10 444,64 30
Szpitalna 10 - ustugi opiekuncze 62,00 3
Szpitalna 10 — Dzienny Dom Senior + 106,70 0
30 | Tadeuszewo 5 355,57 16
31 | Zabikowo 8 171,18 3
32 | Zabikowo 9 359,34 6
33 | Zwirki i Wigury 25 216,66 6
34 | Babin8 53,60 1
Razem 8961,41 278
Tabela nr 2
Mniejszo$ciowy udzial Gminy we wlasnosci budynkéw - stan na 17.11.2025r.
Gmina

Ip. Ulica pow. lokale
1 |20 Pazdziernika 44 44,6 1
2 |Brodowska 36 76 2
3 | Daszynskiego 20 213,7 6
4 | Dabrowskiego 35 243,97 6
5 | Dabrowskicgo 36 115,68 2
6 | Dabrowskiego 7 29,63 1
7 | Glowackiego 2 115,6 2
8 |Gorki7 36,29 1
9 |Hallera 29 49,1 1
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10 |Harcerska 14C 49 1
11 |Harcerska 31 10,7 1
12 |Kijewo 32 35,2 1
13 |Kilinskiego 41 34,43 1
14 |Koszuty 26 0 0
15 |Kosciuszki 6 36,04 1
16 |Lipowa 14 118,61 3
17 |Lipowa 15 76,03 2
18 |Lipowa 15A 165,21 3
19 |Lipowa 16 46,89 1
20 |Lipowa 17 148,76 3
21 |Lipowa 17A 73,5 1
22 |Lipowa 18 118,89 2
23 |Lipowa 19 45,74 1
24 |Lipowa 20 40,64 1
25 |Lipowa 22 33,54 1
26 |Lipowa 25 54,36 1
27 |Lipowa 28 55,05 1
28 |Nadziejewo 10 63,1 1
29 |Nadziejewo 5 49,6 1
30 |Niedziatkowskiego 7A 63,99 2
31 |Niedziatkowskiego 7C 265,57 6
32 |Niedziatkowskiego 9 279,51 7
33 |Przecznica 4 340,2 9
34 |Sejmikowa 2 19,95 1
35 |Sejmikowa 2A 22,4 1
36 | Starkowiec Pigtk. 10A 99,6 2
37 |Stary Rynek 1 94,63 2
38 |Stary Rynek 14 51,76 2
39 |Szlachcin 3A 72,4 1
40 |Walowa 3 2271 5
41 | Westerplatte 7 89 2
42 | Westerplatte 9 71,25 2
43 | Zamojskich 39 29,2 1
3906,42 92
Tabela nr 3
Wigkszosciowy udzial Gminy we wlasnosci budynkow
Stan na 17.11.2025r.
Gmina

Ip. Ulica pow. lokale
1 |17 Wrze$nia 3 247,13 5
2 | Dabrowskiego 22 250,51 5
3 | Dolna 6A 186,49 7
4 | Harcerska 221 22A 481.8 9
5 |Kilinskiego 20 301,01 7
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6 |Kosciuszki 111 11A 212,59 4
7 | Mata Klasztorna 1 226,61 5
8 | Nadziejewo 3 77,9 2
9 |Plawce 6 284 5
10 | Stary Rynek 15 122,94 3
11 |Szamarzewskiego 18 63,54 2

2454,52 54

Razem metraz lokali usytuowanych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada udziat
we wiasno$ci wynosi 6.360,94 m?, a ich liczba wynosi 146.

Zasob mieszkaniowy gminy w ujeciu iloSciowym przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Lp. Liczba budynkéow Tlo$¢ lokali Powierzchnia lokali
Mniejszosciowy udziat gminy we wlasnosci
: 43 92 3.9006,42
Wickszosciowy udziat gminy we wlasnosci
> 11 54 2.454,52
Whasnosé gminy (w tym budynki w administracji zleconej)
> 34 278 8.961,41
Razem 88 424 15.322,35

Gmina Sroda Wielkopolska jest wiascicielem 26 budynkow, z czego 22 pelni funkcje wylacznie mieszkalng.
W pozostatych 4 budynkach, petniacych funkcje o$wiatowe, rekreacyjne i spoleczne usytuowane sa pojedyncze
lokale mieszkalne. W administracji zleconej gminy znajduje si¢ 8 budynkéw, z czego 7 zamieszkatych a 1
wylaczony z uzytkowania. W 54 budynkach gmina posiada udziaty we wlasnosci, zardOwno mniejszosciowe jak
i wigkszoSciowe.

Wedlug stanu na 17 listopada 2025r. w ww. nieruchomosciach Gmina Sroda Wielkopolska posiada 424 lokale
przeznaczone na cele mieszkalne o tacznej powierzchni 15.322.35 m>. W siedmiu, na osiem budynkéw
bedacych w administracji zleconej usytuowanych jest 46 lokali. Budynek polozony przy ul. Matej Klasztornej 4
wylaczony jest z uzytkowania z uwagi na stan techniczny kwalifikujacy go do rozbidrki.

W gminnym zasobie znajduja si¢ réwniez 4 pomieszczenia tymczasowe, usytuowane w budynku
wielorodzinnym, polozonym w miejscowosci Tadeuszewo 5.

W okresie objgtym planem nie przewiduje si¢ zmniejszenia liczby lokali w budynkach stanowiacych 100%
wlasno$¢ gminy, za wyjatkiem uszczuplenia zasobu o budynki, czy lokale wylaczane z uzytkowania z uwagi na
ich stan techniczny.

W okresie objetym planem przewiduje si¢ wylgczenie z zasobu budynkéw polozonych w miejscowosci
Zabikowo 8 i 9 oraz budynkow potozonych w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Daszynskiego 19A 1 19B.

Dodatkowo zmniejszenie zasobu moze nastapi¢ réwniez poprzez sprzedaz lokali gminnych w budynkach
stanowiacych wspotwlasno$¢ gminy, zaréwno za rzecz najemcoéw jak i w trybie przetargu nieograniczonego.
Sprzedaz lokali na rzecz ich najemcow uzalezniona bedzie od liczby zlozonych wnioskéw i w zwiagzku z tym
podjetymi przez Rad¢ Miejska stosownymi uchwatami.

2. Istniejacy zas6b mieszkaniowy gmina moze powigksza¢ poprzez:
a) budowe nowych budynkow,

b) adaptacje, rozbudowe lub przebudowe budynkéw lub innych pomieszczen,
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¢) nabywanie odptatne budynkéw lub lokali,
d) przekazanie nieodplatne budynkow lub lokali na rzecz gminy przez osoby fizyczne badz prawne,

e) przekazanie nieodplatnic na rzecz gminy budynkow lub lokali w drodze decyzji Wojewody z zasobu
przedsigbiorstw panstwowych oraz mienia Skarbu Pafistwa.

Powickszanie zasobu mieszkaniowego gminy odbywac si¢ bedzie proporcjonalnie do mozliwosci finansowych
Gminy Sroda Wielkopolska.

3. Przewiduje si¢ zmniejszenie lub zmiang struktury zasobu mieszkaniowego gminy z przyczyn:
a) sprzedazy lokali dotychczasowym najemcom,

b) rozbiorki budynku na podstawie orzeczenia wlasciwego organu,

d) przeznaczania pomieszczen tymezasowych na lokale z najmem socjalnym i odwrotnie,

e) wylaczania budynkow i lokali z uzytkowania z uwagi na ich stan techniczny, czy przeznaczenie na cel inny
niz mieszkalny,

f) dzielenia duzych lokali,
g) laczenia lokali.
h) przejecia budynkow bedacych w administracji zleconej przez ich whascicieli.

1) sprzedazy lokali w trybie przetargu nieograniczonego.

4. Opis stanu technicznego budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy.

Na 34 budynki bedace wlasnoscia gminy lub bedace w administracji zleconej, 24 budynki maja wigcej niz
80 lat. Ich stan techniczny jest zroznicowany, lecz wszystkie wymagaja ponoszenia znacznych naktadéw na
remonty. Przeprowadzane remonty pozwalajg jedynie utrzymaé budynki w zadowalajacym stanie technicznym.
W okresie planu podejmowane beda dziatania majace na celu nie dopuszczenie do pogorszenia stanu
technicznego.

Ocena stanu technicznego budynkéw wchodzacych w mieszkaniowy zasob gminy dokonywana jest w oparciu
o okresowe przeglady stanu technicznego obiektéw zgodnie zustawg zdnia 7 lipca 1994 roku ,Prawo
budowlane” (tekst jednolity Dz. U. 2025, poz. 418 ze zmianami)

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 5.
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Tabela nr 5
Zestawienie stanu technicznego budynkow mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Sciany Dach,rodzaj Rodzaj stropu Stan stolarki | Stan  klatek
l.p | Adres budynku konstrukcyjne | pokrycia Stan dachu Stan stropu | okienneji schodowych | Uwagi
drzwiowej
1 Niedziatkowskiego 2 | Dobry Papa Dostateczny Drewniany Dostateczny | Dobry/dost. Dobry Brak
2 Zwirki i Wigury 25 Dostateczny, Papa/dachéwka Dostateczny Drewniany Dostateczny | Dobry/dost. | Dostateczny Budynek
znaczne ubytki gospodarczy
tynku elewacji do remontu
3 Cechowa 1 Dostateczny, Papa/dachéwka Dostateczny Drewniany Dostateczny | Dobry/dost. Dostateczny Budynek
znaczne ubytki gospodarczy
tynku elewacji do remontu
4 | Garncarska 6 Dostateczny, Papa Dobry Drewniany Dostateczny | Dobry/dost. | Dostateczny Brak
znaczne ubytki
tynku elewacji
5 Gnieznienska 26 Dostateczny, Dachowka Dostateczny Drewniany Dostateczny | Dobry/dost. Dostateczny Brak
znaczne ubytki
tynku i
fugowania
6 Mata Klasztorna 4 Zty Dachowka Zty Drewniany 2ty Zty Zty Budynek nie
nadaje sie do
zamieszkania
— budynek
do rozbidrki
7 Przecznica 6 Dabry Papa Dostateczny Zelbetowy Dobry Dobry Dobry Brak
8 Gérki 8 Dostateczny Papa Dobry/dostate | Drewniany Dostateczny | Dostateczny | Dostateczny Budynek
czny gospodarczy
do remontu
9 Gorki 27 Daobry Papa Dobry Drewniany Dostateczny | Dostateczny | Dostateczny Budynek
gospodarczy
do remontu
10 | 3 Maja9 Dostateczny Papa Dobry Drewniany Dobry Dobry/dost. Dobry Brak
znaczne ubytki
tynku elewacji




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 9477

11

Daszynskiego 19

Dostateczny
ubytki tynku
elewacji,
ubytki w
Scianie

Papa

Dobry

Drewniany

Dobry

Dostateczny

Dobry/dost.

Budynek
gospodarczy
do remontu

12

Daszynskiego 19A

Dostateczny

Papa

Dostateczny

Betonowy

Dostateczny

Dostateczny

Brak

Mieszkania
w budynku
wymagaja
kapitalnego
remontu,
budynek w
trakcie
wylgczania z
uzytkowania

13

Daszyniskiego 198

Dostateczny

Papa

Dostateczny

Betonowy

Dostateczny

Dostateczny

brak

Mieszkania
w budynku
wymagaja
kapitalnego
remontu,
budynek w
trakcie
wytaczania z
uzytkowania

14

Tadeuszewo 5

Dobry

Blachodachdéwka

Dobry

Wigzary
drewniane

Dobry

Dobry

Brak

Brak

15

Dabrowskiego 38a

Dostateczny

Papa

Dostateczny

Drewniany

Dostateczny

Dostateczny

Dobry

Budynek
gospodarczy
i toalety
zewnetrzne
do remontu

16

20 Paidziernika 68

Dostateczny

Dachdwka

Dostateczny

Drewniany

Dobry

Dostateczny

Dobry

Baraki do
remontu,
budynek
gospodarczy
do rozbiorki
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17 | Dabrowskiego 44 Daobry Papa/dachowka Dostateczny Drewniany Dobry Dostateczny | Dostateczny Budynek
gospodarczy
do remontu,
czesé
wytaczona z
eksploatacji-
zty stan
techniczny
18 | Szpitalna 10 Dobry Dachdwka, papa, | Dobry Drewniany/ Dobry/dobry | Dobry Dobry Brak
blachodachowka betonowy
19 | Brodowska 46 Dabry Papa Dostateczny Betonowy Dobry Dobry/dost. Dostateczny Brak
20 | Babin 8 Daobry Papa Dostateczny Drewniany Dostateczny | Dobry Brak Brak
21 | Harcerska 22E Dostateczny Papa Dostateczny Drewniany Dostateczny | Dostateczny | Dostateczny Rozbidrka
budynku
gospodarcze-
go
22 | Szlachcin 1 Daobry Papa Dostateczny Drewniany Dobry Dostateczny | Dostateczny Budynek
gospodarczy
do remontu
23 | Szlachcin 32B Daobry Papa Dobry Zelbetowy Dobry Dobry Brak Brak
24 | Nadziejewo 8A Dobry Papa Dobry Betonowy Dobry Dobry Brak Brak
25 | Chwatkowo 10 Dostateczny Dachowka Dostateczny Drewniany Dostateczny | Dobry Dobry Budynek
gospodarczy
do remontu
26 | Debicz 16 Dostateczny Dachdwka Dostateczny Drewniany Dobry Dobry/dost. Dostateczny Brak
znaczne ubytki
w tynku
elewacji
27 | Starkowiec Dostateczny Dachdwka Dostateczny Drewniany Dostateczny | Dobry Brak Budynek
Pigtkowski 12 gospodarczy
do
kapitalnego
remontu
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28 | Zabikowo 9 Dostateczny Papa Dostateczny Drewniany Dostateczny | Dostateczny | Brak Budynek w
trakcie
wylgczania z
uzytkowania
do rozbidrki

29 | Zabikowo 8 Dostateczny Papa Dostateczny Drewniany Dostateczny | Dostateczny | Brak Budynek w
trakcie
wytaczania z
uzytkowania
do rozbiorki

30 | Harcerska 36 Dabry Dachdwka Dostateczny Drewniany Dostateczny | Dobry Dobry Brak

31 | Harcerska 28A Dobry Blachodachéwka | Dobry Wigzary Dobry Dobry Brak Brak

32 | 20 Patdziernika 2 Dobry Papa Dobry Betonowy Dobry Dobry Dobry Brak

33 | Stupia Wielka Daobry Papa Dobry Betonowy Dobry Dobry Dobry Brak

34 | Sportowa 12 Dobry Papa Dobry Betonowy Dobry Dobry Dobry Brak
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§ 2. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Gmina jest zobowigzana do realizacji potrzeb o0sdb, ktorych uprawnienia do wynajmu mieszkania wynikaja
wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego tj. do zapewniania lokali z najmem socjalnym i zamiennych oraz zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Wedtug stanu na dzien 17 listopada 2025r., Gmina Sroda Wielkopolska, aby zrealizowaé ustawowe obowigzki,
powinna zapewni¢ 38 lokali znajmem socjalnym, wtym 21 zuwagi na orzeczone wyroki o eksmisji
z dotychczas zajmowanych lokali oraz 1 lokal zamienny dla rodziny zamieszkujacej w budynku polozonym
w miejscowosci  Zabikowo 8. W trakcie wylaczania zuzytkowania sa budynki polozone przy
ul. Daszynskiego 19A i Daszynskiego 19B. Z budynkoéw tych w najblizszych latach nalezy wykwaterowac
5 rodzin.

Ponadto, znaczna liczba osob ubiega si¢ o pomoc gminy z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
iosiggania niskich dochodéw, nie pozwalajgcych na ich zaspokojenie we wlasnym zakresie. Zadanie
zapewnienia mieszkan dla tych rodzin réwniez spoczywa na gminie, jako jej zadanie wlasne.

Wedhug stanu na dzieh 17 listopada 2025r. Gmina Sroda Wielkopolska powinna zapewnié 17 lokali dla 0séb
irodzin ujgtych na wykazie uprawnionych do wynajmu lokali mieszkalnych oraz 17 lokali dla gospodarstw
domowych oczekujgcych na wynajem lokali z najmem socjalnym.

W zasobach mieszkaniowych Gminy Sroda Wielkopolska znajduje si¢ rowniez budynek zabezpieczajacy
potrzeby 0s6b starszych — Dom Pogodnej Jesieni (DPJ) — polozony w Srodzie Wielkopolskiej przy
ul. Szpitalnej 10, w ktorym usytuowanych jest 30 mieszkan. Na wynajem lokalu w Domu Pogodnej Jesieni
oczekuje 8 osob (stan na 17 listopada 2025t.).

Na dzien 17 listopada 2025r. Gmina Sroda Wielkopolska zobowiazana jest do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gcznie dla 70 rodzin oczekujgcych na wykazach uprawnionych do wynajmu lokali z najmem
socjalnym (zakwalifikowanych na podstawie wyrokéw sadowych o eksmisji oraz z uwagi na osigganie niskich
dochodow), mieszkalnych, zamiennych i w Domu Pogodnej Jesieni (tab. nr 5).

Liczba 0s6b 1 rodzin uprawnionych do wynajmu mieszkan komunalnych ulega wahaniom z uwagi na coroczng
weryfikacjg wykazow, ubieganie si¢ 0 wynajem lokali kolejnych gospodarstw domowych, wplywajace wyroki
sgdowe orzekajace eksmisje z jednoczesnymi uprawnieniami do wskazania eksmitowanym lokali z najmem
socjalnym, realizacj¢ przydzialdw, zgony wnioskodawcoéw czy rezygnacje wnioskodawcéw z nabytych
uprawnien.

Liczba wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa i spelniajacych kryteria do jej
udzielenia (stan na 17 listopada 2025r.)

Tabela nr 6
. oz Najem na Na.]em Na‘]em Wykaz —
Liczebnosé socjalny socjalny Lokale .
czas . budynek Lacznie
gosp. dom. . (prawo - zamienne
nieoznaczony el - DPJ
miejscowe) | eksmisje
1 9 8 8 1 8 34
2 3 3 6 4 - 16
3 3 1 4 1 - 9
4 1 3 1 - - 5
5 - 2 - - - 2
6 1 - 1 1 - 3
7 - - 1 - - 1
8 - - - - - -
9 - - - - - -
Razem 17 17 21 7 $ 70
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Na gminie cigzy rowniez ustawowy obowigzek zapewniania pomieszczen tymczasowych.

Gmina dysponuje czterema pomieszczeniami tymczasowymi. W przypadku koniecznosci pozyskania
dodatkowej ich liczby gmina zgodnie z przepisami prawa miejscowego przekwalifikowywac bedzie na ten cel
lokale znajmem socjalnym lub mieszkalne (o obnizonym standardzie) lub lokale znajmem socjalnym
w budynku polozonym w miejscowos$ci Tadeuszewo 5.

Prognozuje sig, ze w okresie objetym planem, na wykazy osob kwalifikujacych si¢ do udzielenia pomocy
mieszkaniowej ze strony gminy ujetych zostanie od 15 do 20 gospodarstw domowych rocznie.

§ 3. Plan remont6w i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

Przeprowadzane przeglady techniczne mieszkaniowego zasobu gminy wskazuja na potrzeb¢ wykonania
szeregu prac remontowych, zarowno napraw biezacych jak i napraw glownych oraz robot konserwacyjnych.
Priorytetowym celem remontdw i biezacej konserwacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku
z czym w pierwszej kolejnosci podejmowane bedg prace zmierzajgce do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
sprawnosci instalacji, przewod6w spalinowych i wentylacyjnych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Tlos¢ $rodkow finansowych, ktore gmina moze przeznaczy¢ na remonty mieszkaniowego zasobu gminy jest
ograniczona i nie w petni wystarczy na pokrycie w okresie objetym planem wszystkich prac remontowych,
wynikajacych z potrzeb przedtozonych przez administratora oraz najemcow.

Priorytetem objete sa rowniez dziatania zmierzajace do naprawy dachow, ktorych stan techniczny na wielu
budynkach nie jest zadowalajgcy. Kontynuowane beda w okresie objetym planem dziatania majace na celu
uzupehienia tynkow elewacji, co dotyczy znacznej liczby budynkéw. Konieczna bgdzie w okresie objgtym
planem naprawa cokolu, lub catkowita renowacja elewacji w budynku potozonym przy ul. Daszynskiego 19
w Srodzie Wielkopolskiej.

Zadania te beda one realizowane systematycznie w miarg posiadanych srodkow finansowych.

Kontynuowana bedzie rowniez wymiana starej, zniszczonej stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej.
W zasobie mieszkaniowym gminy jest grupa lokali wyposazonych w piece kaflowe. Konieczna jest zatem ich
likwidacja i montaz nowych, wymaganych przepisami prawa instalacji grzewczych, co bedzie generowato duze
koszty 1 stanowito znaczne obcigzeniem dla budzetu gminy.

Realizowane beda réwniez naprawy iuszczelnienia przewodéw kominowych i instalacji wentylacyjnych
wg. potrzeb, ktore okreslone zostang zgodnie z zaleceniami przegladéw technicznych budynkow.

W okresie objetym planem prowadzone beda ponadto, dziatania zmierzajace do podnoszenia jakosci
i standardu komunalnego zasobu mieszkaniowego poprzez remonty kapitalne odzyskiwanych mieszkan
komunalnych. Sredni koszt remontu mieszania oscyluje w granicach 20— 50 tys. zi, za§ w skrajnych
przypadkach koszty remontow pojedynczych lokali przewyzszaja kwote 70 tys. zt 1 wigcej. Koszty te zalezne
beda od stanu technicznego odzyskiwanych lokali oraz cen rynkowych wykonania prac.

Konieczno$cia jest roOwniez systematyczne odnawianie klatek schodowych oraz korytarzy w budynkach
wielorodzinnych. Etapami prace te wraz z wymiang stolarki drzwiowej i czgsciowo okiennej nalezy
kontynuowa¢ w budynku przy ul. Cechowej 1. Z uwagi na wiclkos¢ budynku, powierzchnie korytarzy i klatek
schodowych w nim si¢ znajdujacych, bgdzie to jednym z wyzszych kosztow tego typu remontu z wszystkich
budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, stad etapowos¢ prac.

W okresie objetym planem zuwagi na ograniczone mozliwosci finansowe prognozuje si¢ jedynie
wykonywanie remontow na poziomie nie dopuszczajagcym do pogorszenia stanu technicznego zasobu i jego
degradacji. Przewiduje si¢ modernizacj¢ odzyskiwanych lokali w przypadku koniecznosci dostosowania ich dla
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, dostosowania ich do wymogow zwigzanych z ochrong $rodowiska (zmiana
sposobu ogrzewania), podwyzszenia standardu lokali.

7 uwagi na zly stan techniczny czterech budynkow, dwoch potozonych w miejscowosci Zabikowo nr 8
inr 9idwoch potozonych w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Daszynskiego 19A i 19B w okresie objetym
planem prognozuje si¢ ich catkowite wylgczenie z eksploatacji, po uprzednim zapewnieniu rodzinom w nich
zamieszkujgeym innych lokali.

W swym zasobie gmina posiada réwniez budynki wtzw. administracji zleconej. Ze wzglgdu na
nieuregulowany stan prawny tych budynkéw zakres prac remontowych ogranicza si¢ jedynie do prowadzenia
prac konserwacyjnych i zabezpieczajacych. Przeprowadzenie kapitalnych remontéw tych budynkéw bedzie
mozliwe dopiero po przejgciu przez gming danego budynku na wlasno$¢. Gmina w okresie objgtym planem
zamierza podjaé dziatania majace na celu przeprowadzenie procedur ich zasiedzenia.
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Koniecznym jest jednak w okresie obj¢tym planem podjecie dziatan majacych na celu rozbiorke budynku
potozonego przy ul. Matej Klasztornej 4, co nastrgcza trudnosci z uwagi na nieuregulowany stan prawny tej
nieruchomosci.

Analiz¢ rzeczowg potrzeb remontowych przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7
Potrzeby remontowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw 2026-2030
L.p. | OBIEKT ROBOTY NAPRAWY BIEZACE | NAPRAWY GLOWNE
KONSERWACYJNE
1. Budynek mieszkalny Odnowienie klatek Wykonanie opaski, Wykonanie nowej elewacji, wykonanie
Sroda Wilkp. schodowych, naprawa stopni izolacji poziomych i pionowych, naprawa
ul. Daszynskiego 19 zabezpieczenie zewnetrznych, scian konstrukcyjnych, zmiana sposobu
kominéw montaz balustrad ogrzewania
wentylacyjnych przy stopniach
siatka, czyszczenie zewnetrznych
rynien
2. Budynek mieszkalny Budynek przeznaczony do wykwaterowania
Sroda Wlkp. ul. i rozbiorki
Daszynskiego 19a
3. Budynek mieszkalny Budynek przeznaczony do wykwaterowania
Sroda Wlkp. ul. i rozbiorki
Daszynskiego 19b
4. Budynek mieszkalny Malowanie klatek Uzupetnienie tynkdw | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
Sroda Wlkp. ul. schodowych i zewnetrznych naprawa sciany szczytowej, wymiana pokryé
Cechowa 1 korytarzy, dachowych, wymiana inst. elektrycznej w
czyszczenie rynien czesci wspolnej, wykonanie nowej elewacji,
Zmiana sposobu ogrzewania
5. Budynek mieszkalny Malowanie klatek Spoinowanie $ciany Remont schoddw i podestow, wymiana
Sroda Wlkp. ul. schodowych i cokotu, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, docieplenie i
GnieZnienska 26 korytarzy, zmurszatych desek remont elewacji, zmiana sposobu
czyszczenie rynien okapowych ogrzewania
6. Budynek mieszkalny Malowanie klatek Uzupetnienie Wymiana stolarki drzwiowej zewn. Naprawa
Sroda Wikp. ul. Gérki | schodowych i ubytkéw w tynku nadproza nad drzwiami wejsciowymi,
27 korytarzy, elewacji, remont elewacji, zmiana sposobu
czyszczenie rynien poprawienie instal. ogrzewania
Kanalizacyjnej w
korytarzu
7. Budynek mieszkalny Czyszczenie rynien Naprawa stopni Wymiana pokrycia potaci dachowej,
Sroda Wikp. ul. wejsciowych i wymiana podtogi na strychu, zmiana
Harcerska 36 podestu, wykonanie sposobu ogrzewania
daszku nad wejsciem,
uzupetnienie tynku
elewacji, wykonanie
opaski przy budynku
8. Budynek mieszkalny | Czyszczenie rynien Wymiana stolarki okiennej piwnic,
Sroda Wikp. ul. osuszanie piwnicy w czesci starej
Szpitalna 10
9. Budynek mieszkalny Remont podtogi, wymiana okien, wymiana
Chwatkowo 10 pokrycia dachowego, zmiana sposobu
ogrzewania
10. | Budynek mieszkalny Malowanie klatki Wykonanie przelewu | Remont elewacji, wymiana drzwi
Debicz 16 schodowej, z rynny naczétka na zewnetrznych, wymiana pokrycia
czyszczenie rynien potac dachu, dachowego, wykonanie elewacji, zmiana
sposobu ogrzewania
11. | Budynek mieszkalny Spoinowanie Wymiana 4 szt. okien i 2 szt. drzwi
Starkéwiec elewacji, naprawa zewnetrznych, remont podtogi, wymiana
Pigtkowski 12 cokotu pokrycia dachowego, remont budynku
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gospodarczego, zmiana sposobu ogrzewania
12. | Budynek mieszkalny Malowanie klatki Naprawa cokotdw, Wymiana 4 szt. okien, wymiana nadproza,
Szlachcin 1 schodowej, uzupefnienie tynkéw | wymiana elementéw drewnianych w
czyszczenie rynien elewacji szczytach budynku, remont elewacji,
wymiana podtogi strychu, zmiana sposobu
ogrzewania, wymiana zbiornika
bezodptywowego na $cieki
13. | Budynek mieszkalny czyszczenie rynien Naprawa opierzenia Konserwacja pokrycia dachowego, zmiana
Sroda Wikp. ul. od strony budynku nr | sposobu ogrzewania
Niedziatkowskiego 2 4, wykonanie opaski
14. | Budynek mieszkalny Malowanie klatki Uzupetnienie tynkow | Remont dachu — wymiana pokrycia, remont
Sroda Wikp. ul. 20 schodowej, elewacji czesci budynku Sciany z muru pruskiego,
Pazdziernika 68 czyszczenie rynien przemurowanie komindw, wymiana wytazu
dachowego, zmiana sposobu ogrzewania
15. | Budynek mieszkalny Czyszczenie rynien Uzupetnienie tynkow | Wykonanie wentylacji, remont elewacji,
Sroda Wlkp. ul. elewacji tynk kominéw na poddaszu, zmiana
Dabrowskiego 38a sposobu ogrzewania
16. | Budynek mieszkalny Malowanie klatki Uzupetnienie tynkdow | Remont - wymiana pokrycia dachu, remont
Sroda Wlkp. ul. schodowej, elewacji, remont podtogi na strychu, wymiana okien na klatce
Dabrowskiego 44 czyszczenie rynien wejscia do piwnicy schodowej, renowacja elewacji, naprawa
balkondw, rozbidrka czesci budynkéw
gospodarczych, zmiana sposobu ogrzewania
17. | Budynek mieszkalny Malowanie klatki Uzupetnienie tynkdow | Remont pokrycia dachu, wymiana okien na
Sroda Wlkp. ul. schodowej, elewacji klatce schodowej, nowe posadzki w bramie
Garncarska 6 czyszczenie rynien wjazdowej, remont odnowienie elewacji,
wymiana bram wjazdowych, zmiana
sposobu ogrzewania
18. | Budynek mieszkalny Malowanie klatki Uzupetnienie tynkdw | Wymiana 2 szt. okien, wykonanie nowych
Sroda Wlkp. ul. Gérki | schodowe;j, elewacji, naprawa schodéw zewnetrznych, zmiana sposobu
8 czyszczenie rynien cokotu od strony ogrzewania
wijazdu
19. | Budynek mieszkalny Malowanie klatki Naprawa schodow Konserwacja pokrycia dachowego,
Sroda Wlkp. ul. 3 schodowej, wraz z wewnetrznych, renowacja elewacji, wykonanie nowych
Maja 9 uzupefnieniem uzupetnienie tynkdw | schodéw wejsciowych zewnetrznych
tynkoéw, czyszczenie na elewacji
rynien
20. | Budynek mieszkalny Budynek przeznaczony do rozbiérki
Sroda Wikp. ul. Mata
Klasztorna 4
21. | Budynek mieszkalny Malowanie klatki Uzupetnienie tynkéw | Remont elewacji, wymiana pokrycia potaci
Sroda Wlkp. ul. Zwirki | schodowej elewacji, naprawa dachowej, zmiana sposobu ogrzewania
i Wigury 25 schodow
zewnetrznych
22. | Budynek Mieszkalny, Budynek przeznaczony do rozbioérki
Zabikowo 8
23. | Budynek Mieszkalny, Budynek przeznaczony do rozbiérki
Zabikowo 9
24. | Budynek Mieszkalny, Remont dachu, wymiana stolarki okiennej,
Nadziejewo 8a wykonanie wentylacji, zmiana sposobu
ogrzewania
25. | Budynek mieszkalny Czyszczenie rynien Wymiana stolarki okiennej, wykonanie
Sroda Wlkp., ul. pokrycia dachowego, wykonanie elewacji,
Przecznica 6 malowanie klatek schodowych
26. | Budynek mieszkalny Czyszczenie rynien Uzupetnienie tynkow | Wzmocnienie krokwi i murtat w szczycie,
Sroda Wlkp., ul. elewacji, naprawa remont $ciany szczytowej, remont elewacji,
Harcerska 22e cokotu remont pokrycia dachu, rozbiérka budynku
gospodarczego, zmiana sposobu ogrzewania
27. | Budynek mieszkalny Czyszczenie rynien Remont pokrycia dachu, malowanie klatek
Sroda Wikp., ul. schodowych, remont schodéw




§ 4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dzialania majace na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane najemcom posiadajacym tytul prawny do
zajmowanego lokalu, z ktorymi umowy najmu lokali zawarte zostaly na czas nicoznaczony. Zbycie lokalu
odbywa si¢ na wniosek najemcy lub na podstawie oferty ztozonej z urzgdu.

2. Nie podlegajg sprzedazy lokale z najmem socjalnym i pomieszczenia tymczasowe.

3. Nie podlegaja sprzedazy lokale usytuowane w budynkach nowo pozyskanych przez gming zaréwno
w drodze budowy jak i zakupu.

4. Ze sprzedazy lokali na rzecz ich najemcow wyltacza sie lokale potozone w nizej wymienionych budynkach:

- Brodowska 46

= Cechowa 1

- Chwatkowo 10

- Daszynskiego 19

- Daszynskiego 19A
- Daszynskiego 19B
-Debicz 16

- Gnieznienska 26

- Garncarska 6

- Gorki 27

- Harcerska 22E

- Harcerska 28 A

- Harcerska 36

- Szpitalna 10

- Nadziejewo 8a

- Przecznica 6

- Starkéwiec Pigtkowski 12

- Szlachein 1
- Szlachcin 32B
- Tadeuszewo 5
- Zabikowo 8
- Zabikowo 9
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Brodowska 46 zewnetrznych, wymiana stolarki okiennej
28. | Budynek mieszkalny Czyszczenie rynien Wykonanie Remont pokrycia dachu, zmiana sposobu
Szlachcin 32b wentylacji mieszkan ogrzewania
29. | Budynek mieszkalny Czyszczenie rynien Wykonanie nowych Zmiana sposobu ogrzewania
Tadeuszewo 5 powtok malarskich w
czesciach wspdlnych
30. | Budynek mieszkalny Czyszczenie rynien
Sroda Wikp., ul.
Harcerska 28A
31. | Budynek mieszkalny Czyszczenie rynien Wymiana pokrycia dachowego,
Babin 8 przemurowanie komindw, zmiana sposobu
ogrzewania
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- Babin 8

-20 Pazdziernika 2
- Sportowa 12

- Shupia Wielka 28/5

5. Do sprzedazy, o ktorej mowa w § 4 ust.1, stosuje sig¢ zasady okreslone w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024r. poz. 1145 ze zmianami) w oparciu o uchwaly Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali.

6. Preferowana jest i bedzie sprzedaz lokali w budynkach istniejacych juz wspdlnot mieszkaniowych, gdzie
w wyniku sprzedazy lokali gmina nie bedzie juz wspotwlascicielem nieruchomosci.

7. Jezeli najemca lokalu nie skorzysta z pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu Burmistrz Miasta moze
wypowiedzie¢ mu umowe¢ najmu, zzachowaniem szesciomiesigcznego terminu wypowiedzenia, pod
warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu, spetniajacego
wymagania, co najmniej takie same, jaki spetnia¢ winien lokal zamienny.

8. Lokale odzyskane przez gming od bytych lokatoréw, wymagajace z uwagi na zty stan techniczny bardzo
wysokich naktadow na remont, gmina moze sprzedawa¢ w drodze przetargu nieograniczonego, co pozwoli na
pozyskanie $rodkow finansowych na inne niezbgdne remonty zasobu mieszkaniowego.

§ 5. Zasady polityki czynszowej

1. Stawki czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowej lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska w oparciu o zasady okre§lone niniejszg uchwata, o ile ustawy
szczegodlne nie stanowig inaczej.

2. Stawka czynszu za lokal z pelnym wyposazeniem (centralne ogrzewanie, gaz przewodowy, lazienka oraz
ubikacja) stanowi stawke bazowa czynszu. Stawka bazowa czynszu za lokale potozone na terenach wiejskich
jest 0 5% nizsza od stawki bazowej czynszu za lokale potozone w granicach administracyjnych miasta.

3. Wprowadza si¢ czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki bazowe czynszu, o ktorych mowa w § 5 ust
2 zuwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu: wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
potozenie lokalu w budynku, stan techniczny budynku.

4. Brak jednego z urzadzen, wymienionych w § 5ust.2 albo stan techniczny wykluczajacy jego uzywanie,
powoduje obnizenie stawki bazowej czynszu o 10%.

5. Obniza si¢ 0 5% stawke czynszu w lokalach potozonych w blokach na 4 pigtrze (nie dotyczy budynkdéw
z winda) oraz lokali usytuowanych na czwartej kondygnacji (trzecie pietro) kamienic.

6. Obniza si¢ 0 5% stawkg czynszu w lokalach usytuowanych w budynkach bedacych w trakcie wylaczania
z uzytkowania tj. Daszynskiego 19A, Daszynskiego 19B, Zabikowo 8 i Zabikowo 9.

7. Stawka czynszu w lokalach mieszkalnych nowo pozyskanych przez gmine na wiasno$¢ np. w drodze
budowy, adaptacji czy tez zakupu jest wyzsza o 15% niz stawka za lokale mieszkalne o takim samym
wyposazeniu usytuowane w pozostalych budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Stawke czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu znajmem socjalnym, bez wzgledu na jego
wyposazenie, ustala si¢ na poziomie 50% najnizszej stawki czynszu za lokal mieszkalny.

9. Stawke czynszu za Im’ powierzchni uzytkowej pomieszczenia tymczasowego, bez wzgledu na jego
wyposazenie, ustala si¢ na poziomie 50% najnizszej stawki czynszu za lokal mieszkalny.

10. Osoby, ktore utracity uprawnienia do zajmowania pomieszczenia tymczasowego w zwigzku
z wygasnigciem umowy najmu i osiagnigciem dochodu w wysokosci przekraczajgcej kryterium dochodowe
okreslone przepisami Uchwaly Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz pomieszczen tymczasowych uprawniajace do
wynajmu pomieszczenia tymczasowego ponosza comiesigczne oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu
w wysokosci odpowiadajacej stawce czynszu za komunalny lokal mieszkalny, odpowiednio do wyposazenia.

11. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego np. na skutek wypowiedzenia umowy najmu
obowigzane sa do comiesi¢cznego uiszczania oplat za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci
odpowiadajacej stawce czynszu za komunalny lokal mieszkalny, odpowiednio do wyposazenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -17- Poz. 9477

12. Wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jezeli w lokalu dokonane zostaty ulepszenia majace wptyw na
jej wysokosc.
13. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu, zprzyczyn lezacych po stronie

wynajmujgcego, stawke czynszu obniza si¢ stosownie do postanowien zawartych w § 5 ust. 3 zasad polityki
czynszowe;j.

14. Ulepszen w lokalu majacych wplyw na stawke czynszu najemca moze dokona¢ jedynie za zgoda
wynajmujacego. Czynno$é ta wymaga sporzadzenia stosownej umowy pomiedzy najemca a wynajmujacym.

15. Z tytutu ulepszenia wprowadzonego przez najemcg¢ we wiasnym zakresie ina wilasny koszt zgodnie
z wymogami § 5 ust. 13 wynajmujacy nie podwyzsza stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu.
Okres zwolnienia z podwyzszenia stawki czynszu moze wynosi¢ maksymalnie 5 lat i zalezny jest od wysokosci
kosztow poniesionych na ulepszenie, zaakceptowanej przez wynajmujacego lokal

16. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wiasciciela w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcami mediow.

17. Windykacja zadluzen w optatach za lokale komunalne w poczatkowym etapie (wezwania do zaptaty)
prowadzona jest przez administratora komunalnego zasobu mieszkaniowego gminy. Przygotowanie
i wdrazanie procedury sadowej lezy w kompetencjach whasciciela zasobu.

18. Burmistrz Miasta, zgodnie z przepisami prawa migjscowego moze naleznosci wynikajace ze stosunkow
cywilnoprawnych umarza¢ w catosci lub w czesci, moze odroczy¢ termin zaplaty naleznodci lub roztozy¢
platnos¢ catosci lub czgsci naleznosci na raty.

19. Nie stosuje si¢ obnizek stawek czynszu w stosunku do najemcoéw mieszka komunalnych osiggajacych
niskie dochody.

20. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta, na wniosek najemcy, moze odstapi¢ od pobierania
czynszu, za okres nie dluzszy niz 3 miesiace, za wynajem wskazanego najemcy do wynajmu lokal w
przypadku, jezeli remontuje on wskazany przez gming lokal we wtasnym zakresie, lub okres oczekiwania na
podtaczenie do lokalu energii elektrycznej przez dostawce wydtuza sie w czasie.

21. W przypadku wynajmowania lokali przez gmin¢ od oséb prywatnych, celem ich podnajmu, podnajemcy
zakwaterowani w tych lokalach optacaja czynsz w wysokoSci obowigzujacej w gminnym zasobie
mieszkaniowym, aréznice miedzy wysokoscig czynszu placonego przez podnajemce, a wymagang przez
wiasciciela lokalu pokrywa gmina.

22. W przypadku samowolnego zajgcia lokalu wynajmujacy wystepuje z powddztwem do sadu o nakazanie
eksmisji. Do czasu oprdznienia lokalu nalicza si¢ odszkodowanie za bezumowne Korzystanie z lokalu
w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymaé ztytulu najmu lokalu, stosownie do jego
wyposazenia.

23. Odstepuje si¢ od pobierania czynszu za lokal, o ktéorym mowa w § 1 ust.1 lit. e.

24, Koszty optat niezaleznych od wlasciciela za lokal, o ktorym mowa w §1 ust.1 lit. e., pokrywa Osrodek
Pomocy Spotecznej, ktory rozlicza je na osoby w nim przebywajace zgodnie z regulaminem stanowigcym
zatacznik do zarzadzenia Burmistrza Miasta w sprawie przekazania Osrodkowi Pomocy Spotecznej lokalu
mieszkalnego na realizacj¢ zadania wlasnego gminy o charakterze obligatoryjnym pod nazwa ,,intensywne
ustugi opickuncze".

§ 6. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030 jako Zadaniem Publicznym zarzadzaé¢ bedzie spotka
gminna ,,Ustugi Komunalne” Sp. z 0. 0. z siedziba w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Nad Struga 8. Sposéb i zasady
zarzadzania okreslaé bedzie zawarta pomigdzy Spotka a Gmina Sroda Wielkopolska umowa wykonawcza,
przedmiotem ktorej jest okreslenie zasad realizacji zadania wlasnego Gminy.

2. Finansowanie Zadania Publicznego nastepuje ze srodkow wlasnych Spotki oraz przechodow i wplywow
pochodzacych od Gminy Sroda Wielkopolska w formie Rekompensaty wyptacanej przez Gming na rzecz
Spotki w ramach realizacji zadania Publicznego. Nadwyzka Rekompensaty podlega zwrotowi.

3. Wplaty wnoszone przez najemcOw ztytulu czynszu, bezumownego korzystania zlokali oraz optat
niezaleznych od wlasciciela sg gromadzone na wyodrgbnionym dla zasobu rachunku bankowym.
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4. Zarzadzajacy zasobem zobowigzany jest do jego utrzymania w nalezytej sprawnosci techniczne;j.

5. Remonty mieszkaniowego zasobu gminy przeprowadzane sa przez gming z jej $rodkow zabezpieczanych
corocznie w budzecie. Komérkg odpowiedzialng za przedmiotowe zadanie jest Wydzial Inwestycji i Zamowicen
Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej.

6. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi realizowany jest zgodnie zustawa zdnia 24 czerwca 1994 r.
o whasnosci lokali ( DZ. U. z2021r., poz. 1048 ), ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2024r., poz. 1145 ze zm.) oraz Kodeksem Cywilnym.

7. Gmina wptaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng zgodnie z uchwatami
podejmowanymi przez wspdlnoty mieszkaniowe.

8. Zaliczki podlegaja rozliczeniu z wiascicielami lokali. Gmina kontroluje rozliczenia jej udzialow w kosztach
utrzymania nieruchomosci wspélnych.

9. Jezeli zaliczki wnoszone przez wiascicieli na fundusz remontowy przewyzszajg w danym roku koszty
poniesione przez wspolnote pozostate $rodki finansowe, w zalezno$ci od decyzji wspolnoty, przeznacza si¢ na
remont w nastgpnym roku lub zwraca wiascicielom.

§7. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej.
1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a. czynsze z tytulu wynajmu mieszkan komunalnych,

b. odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,

c. kredyty zaciggane na remonty w budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada udziaty we
wlasnosci,

d. budzet gminy.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania moga by¢ fundusze Unii Europejskiej.

§ 8. Przewidywana w Kkolejnych latach wysoko$é¢ wplywoéw do budzetu miasta z tytulu najmu lokali
komunalnych oraz wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie substancji mieszkaniowe;j.

Gmina Sroda Wielkopolska z tytutu wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
pozyskuje dochody w postaci wplywow z czynszow i odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali oraz
ponosi wydatki na utrzymanie tego zasobu. Wydatki ponoszone sg na biezace utrzymanie nieruchomosci,
remonty oraz zaliczki wnoszone do wspolnot mieszkaniowych w nieruchomosciach, gdzie gmina posiada
udziaty we wihasnosci.

1. Przewidywane wplywy do budzetu z tytulu najmu mieszkan komunalnych (czynsz i odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokali - przypis) przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8
Wplywy z 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030 rok
cZynszu
W tys. 7. 1.146.000 1.146.000 1.260.000 1.260.000 1.386.000

Przy wplywach z czynszu przyjgto podwyzke stawek czynszu wchodzaca w Zycie od 1 stycznia 2026r. oraz
podwyzke na poziomie 10 % od stycznia 2028r. i 10 % od stycznia 2030r. Ustawowy termin wypowiedzenia
stawek czynszu wynosi 3 miesigce. Wpltywy moga ulega¢ odchyleniu w przypadku braku ptatnosci oraz
prowadzonej windykacji dotyczacej zadluzen juz istniejacych.

2. Przez biezace utrzymanie zasobu rozumie sig:

a. utrzymanie zasobu we wlasciwym stanie technicznym i ciaglej sprawnosci technicznej elementow budynkow
i lokali oraz instalacji, w ktore sa wyposazone,

b. utrzymanie czg¢sci nieruchomosci wspolnych, posesji i chodnikéw przylegtych do budynku, wszystkich
pomieszczen wspolnego uzytkowania w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energig cieplna i elektryczna,
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c. utrzymanie zieleni,

d. ubezpieczenie mienia wchodzacego w sktad zasobu,

e. ushugi kominiarskie oraz obowigzkowe okresowe kontrole i przeglady

f. konserwacje i naprawy biezace budynkoéw i lokali, usuwanie awarii i ich skutkéw,

g. Inne uzasadnione, zwigzane z biezgcym utrzymaniem, $wiadczenia lub ustugi wynikajace z realizacji umowy
zawartej pomiedzy gming a Spotka.

Przewidywane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy przedstawiajg tabele nr: 91 10

Koszty administrowania lokalami gminnymi w budynkach wspélnot mieszkaniowych (wynagrodzenie Spotki),
w ktorych gmina posiada udziaty we whasnosci przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9
Koszty 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030 rok

administrowania
w budynkach
wspolnot
mieszkaniowych

31.000 35.000 35.000 38.000 38.000

Koszty w 2026 r. oszacowane zostaty w oparciu o stawki obowiazujace w 2025r. W roku 2027 przewidywany
jest wzrost 0 0,05 zt od m® powierzchni, a w 2029 roku przewidywany wzrost o kolejne 0,05 zt za lm’
powierzchni.

Koszty biezacego utrzymania (eksploatacja) przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10
Koszty biezgcego 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030 rok
utrzymania
budynkéw i lokali 410.000 431.000 431.000 455.000 455.000

Koszty biezacego utrzymania zasobu (eksploatacji) w 2026r. oszacowane zostaly w oparciu o stawki
obowigzujace w 2025r.tj. 3,50 zt za 1 m® powierzchni zasobu stanowiacego 100% wiasnosé gminy oraz
bgdacego w administracji zleconej gminy. W roku 2027 przewidywany jest wzrost o 0,20 zt od m’ powierzchni,
a w 2029 roku przewidywany wzrost o kolejne 0,20 zt za 1m?® powierzchni.

3. Gmina jako wspodtwilasciciel nieruchomosci zobowigzana jest do uiszczania miesigeznych zaliczek na
utrzymanie nieruchomosci wspoélnej. Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna skladaja si¢ w szczegdlnoscei:

a) wydatki na remonty ( fundusz remontowy) i biezacg konserwacje (eksploatacja),

b) oplaty za dostawg energii clektrycznej 1 cieplnej, gazu i wody, w czgéci dotyczacej nieruchomosci wspolnej
oraz oplaty za anteng zbiorcza,

¢) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty, chyba Ze sa pokrywane bezposrednio przez wlascicieli poszczegdlnych
lokali,

d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
e) wynagrodzenie zarzadcy.

Zaliczki na utrzymanie czg$ci wspolnych nieruchomosci zgodnie z przepisami prawa ustalane sg przez
wspotwlascicieli danej nieruchomo$ci w drodze uchwat.

Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng przedstawia tabela nr 11 .

Tabela nr 11
Koszty zarzadu 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030 rok
nieruchomoscia
wspolng w tys. zk 420.000 420.000 441.000 441,000 463.050

W kosztach uwzgledniono wynagrodzenie zarzadcow budynkow, biezace utrzymanie czg$ci wspdlnych oraz
zaliczki na fundusz remontowy. Zatozono 5% wzrost kosztéw w latach 2028 oraz 2030.
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4. Remonty mieszkaniowego zasobu gminy lezg w kompetencji wlasciciela zasobu isa przez niego
finansowane.

W ramach corocznie zabezpieczanych w budzecie gminy $rodkéw finansowych prowadzone sa wszelkie
remonty, o ktorych mowa w § 3 niniejszej uchwaly. Nadzorem oraz kontrola wykonywanych remontéw
i wydatkowania na ten cel srodkéw finansowych zajmuje si¢ z ramienia gminy Wydziat Inwestycji i Zaméwien
Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej.

Zgodnie z zawarta umowg, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 zadanie to bedzie realizowane przez spotke gminng
,.Ustugi Komunalne” z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Nad Strugg 8.

Wysokoé¢ §rodkdéw, jakie gmina przewiduje przeznaczyé na remonty zasobu mieszkaniowego w kolejnych
latach obrazuje tabela nr 13.

Tab. nr 12
Remonty i 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030 rok

modernizacje
budynkéw i lokali
komunalnych

w tys. zL

550.000 600.000 650.000 700.000 750.000

§ 9. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem podejmowaé
bedzie dziatania polegajace na:

- proponowaniu najemcom posiadajagcym trudnoSci w oplatach zamian zajmowanych przesz nich lokali
o wigksze] powierzchni, o wyzszym standardzie iwysokich kosztach utrzymania na lokale o nizszym
standardzie i nizszych kosztach utrzymania,

- proponowanie najemcom zamieszkujacym w duzych lokalach zamian na lokale o mniejszej powierzchni,
celem pozyskania mieszkan dla rodzin wieloosobowych,

- sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach, w ktorych gmina posiada udziat we wlasnosci,

- sprzedazy mieszkan bedacych w ztym stanie technicznym, wymagajacych znacznych naktadow finansowych
na wykonanie remontu, w trybie przetargow,

- zwickszanie liczby mieszkan poprzez podziat odzyskiwanych lokali o duzych powierzchniach,
- regulowanie standw prawnych nieruchomosci bedacych w tzw. zarzadzie przymusowym,

- pozyskiwanic nowych lokali mieszkalnych poprzez budow¢ nowych budynkoéw lub zakup budynkow czy
lokali. Zadanie to uzaleznione jest od stanu finansow gminy,

- wypowiadaniu umow najmu z zachowaniem szesciomiesigcznego terminu wypowiedzenia na koniec miesiaca
kalendarzowego, w przypadku gdy powierzchnia lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe czlonkow
gospodarstwa domowego 50 m® dla jednej osoby i25 m® dla kazdej kolejnej osoby, pod warunkiem
jednoczesnego przedstawienia pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, spelniajacego
wymagania co najmniej takie same, jakic powinien spetnia¢ lokal zamienny.

- adaptacji istniejacych budynkow na cele mieszkaniowe, w zaleznosci od kondycji finansowej gminy,

-ewentualnym wynajmowaniu lokali od innych wlasdcicieli 1podnajmowaniu ich osobom, ktorych
gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod (art.20 ust. 2a ustawy),

- zakup gotowych modutéw mieszkalnych, w zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy.
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