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UCHWALA NR XX/141/25
RADY GMINY KOBYLA GORA

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Kobyla Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1153) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 725) Rada Gminy Kobyla Goéra uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne i definicje

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Kobyla Goéra.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 725),

2) wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Kobylej Gory
3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Kobyla Goéra
4) urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Kobyla Gora,

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod ktoérego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 1335),

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
ZUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie ustawy z dnia
1 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

7) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ tagczng powierzchni¢ pokoi w danym lokalu,
8) lokalu - rozumie si¢ przez to lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
9) pobliskiej miejscowosci - rozumie si¢ przez to miejscowos¢ okreslong w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy.

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy gminy ma za zadanie wspomagac jej mieszkancow w przypadku gdy nie ma
mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, w tym rowniez ze
strony rodziny.

2. Lokale wchodzace w sktad zasobu przeznaczone sa do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb i ich
rodzin zamieszkujacych na terenie gminy.

§ 4. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze umowy zawartej pomigdzy najemca, a gming.
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Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania i wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 5. O najem i najem socjalny lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
mogg ubiegac si¢ osoby i ich rodziny okre$lone w § 3, ktore spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) spelniaja kryteria dochodowe okreslone w § 6 - 7,

3) ich warunki zamieszkiwania kwalifikuja si¢ do poprawy,

4) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego w tej lub pobliskiej miejscowosci,
5) zamieszkujg na terenie gminy minimum 5 lat.

§ 6. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych $redni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Wnioskodawcy obowigzani sg udokumentowaé, ze ich $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy bezposrednio przed dniem zawarcia umowy najmu
nie przekracza kwot okreslonych wyzej w ust. 1.

§ 7. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych sredni
miesigczny dochod na jednego czilonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 70 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Wnioskodawcy obowigzani sa udokumentowac, ze ich sredni miesieczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy bezposrednio przed dniem zawarcia umowy najmu
nie przekracza kwot okreslonych wyzej w ust. 1.

§ 8. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizki czynszu
w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o obnizenie czynszu, nie moze przekraczac :

1) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.

2. Obnizka czynszu przyznawana jest kazdorazowo na okres jednego roku, a jej wysokos¢ wynosi 20 %
obowigzujacego czynszu najmu.

3. Decyzj¢ w sprawie obnizki czynszu podejmuje wojt na podstawie pisemnego wniosku ztozonego przez
najemce do urzedu.

§ 9. Decyzje o przekwalifikowaniu najmu lokalu mieszkalnego na najem socjalny, badZ najmu socjalnego
lokalu na najem lokalu mieszkalnego podejmuje wojt na podstawie pisemnego wniosku zloZzonego przez
najemce do urzedu.

§ 10. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalu :

1) w ktoérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz
5 m*w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym,

2) niespelniajgcym wymogow dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt staly.
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Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 11. Pierwszenstwo najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom :

1) pozbawionym lokalu mieszkalnego wskutek zdarzenia losowego, aw szczegodlnosci pozaru, kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej, niemajacym mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

2) ktérym umowa najmu lokalu socjalnego wygasta, a dochody ktore osiagaja uprawniaja do zawarcia umowy
najmu lokalu,

3) zamieszkujacym w lokalu lub pomieszczeniu nie nadajacym si¢ do zamieszkania,
4) bedacym ofiarami przemocy w rodzinie,
5) bezdomnym, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byta gmina,

6) opuszczajacym dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza w zwigzku
z osiagnieciem pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do lokalu w gminie, w ktorym
mieszkaly przed umieszczeniem w placowce,

7) ktore zamieszkiwaly w lokalu wspolnie z najemca przed dniem rozwigzania stosunku najmu inadal
zamieszkuja w tym lokalu,

8) ktore zobowigza si¢ wyremontowac na wiasny koszt lokal przeznaczony do remontu.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wychodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu gminy, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 12. 1. Z zastrzezeniem ustepoéw kolejnych, dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych
w sklad zasobu gminy, atakze pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu gminy, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali, o ktérej mowa wustepie poprzedzajacym dokonywana jest na wniosek
zainteresowanych osob lub jest inicjowana z urzedu. Zamiana inicjowana z urzgdu wymaga zgody najemcow
zamienianych lokali.

3. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej zgody wojta,
a zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach, wymaga pisemnej zgody witascicieli lokali podlegajacych zamianie.

4. Zamiana nie moze zosta¢ dokonana, jezeli doprowadzitaby do wystgpienia warunkoéw, o ktérych mowa
w § 10 uchwaty.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 13. 1. Osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, sklada wniosek do urzgdu wedlug wzoru dostepnego w urzedzie wraz z zalgcznikami,
okreslonymi przez wojta gminy w drodze zarzadzenia.

2. Wnioski o0sob spehlniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale rozpatruje wojt podejmujac
ostateczng decyzje o przydziale mieszkania, dzialajac w oparciu o ustawe i po uprzednim zasiggnieciu opinii
komisji mieszkaniowe;j.

3. Komisje¢ mieszkaniowa w sktadzie co najmniej 3 oséb powotuje wojt w drodze zarzadzenia. Komisja
mieszkaniowa dziata na podstawie regulaminu okre§lonego przez woijta.

4. Do zadan komisji mieszkaniowej nalezy opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu w oparciu o zapisy
niniejszej uchwaty.
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5. Posiedzenia komisji mieszkaniowej odbywaja si¢ w miarg¢ potrzeby i sg zwolywane przez wdjta lub na
wniosek przewodniczacego komisji.

6. Przy dokonywaniu przydziatu lokalu wptyw na wybdr wnioskodawcy sposrod listy osob oczekujacych
beda mialy w pierwszej kolejnosci:

1) metraz przyznawanego lokalu w stosunku do ilos$ci 0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, zdeklarowanych do przydziatu lokalu,

2) stan zdrowia wnioskodawcy i 0sob wchodzacych w sktad jego gospodarstwa domowego, umozliwiajacy
korzystanie z przyznawanego lokalu z uwagi na jego usytuowanie w budynku lub wyposazenie.

§ 14. 1. W przypadku odmowy przyjecia proponowanego lokalu, zainteresowany zobowigzany jest do
pisemnego podania powodu odmowy w przeciggu 14 dni od otrzymania oferty przydzialu mieszkania.

2. Wnioskodawca pod rygorem odstgpienia od realizacji wniosku jest zobowigzany do informowania
o zaistnialych zmianach majacych wplyw na sytuacje mieszkaniowa oraz na realizacje wniosku,
w szczegolnosci o kazdej zmianie adresu zamieszkania.

3. Ztozone przez wnioskodawce o$wiadczenia zawierajace nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala, niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

4. W przypadku, gdy wniosek o przydziat lokalu jest nieckompletny lub nie dotagczono do niego
wymaganych dokumentdw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14 dniowy termin na ich uzupetnienie.
Niedotrzymanie terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

5. Skreslenie z listy 0osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub z listy
0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego nastepuje w przypadku niedostarczenia
dokumentow lub o§wiadczen w terminie zakreslonym w pisemnym wezwaniu wystosowanym przez urzad.
Wezwanie do dostarczenia dokumentéw lub os$wiadczen stosuje si¢ w przypadku powstania watpliwosci
z zakresu zebranych informacji lub gdy okres oczekiwania wymaga ich aktualizacji.

§ 15. Umowy najmu zosobami, ktéorym przydzielono mieszkanie z zasobu mieszkaniowego gminy
zawierane sg przez wojta.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 16. W razie $mierci najemcy, zamieszkate w lokalu osoby wstepuja w stosunek najmu jesli spelniaja
warunki zawarte w art. 691 Kodeksu cywilnego.

§ 17. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, zobowigzane sa do
przekazania tego lokalu gminie.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ o najem lokalu, w ktorym pozostaty jezeli :
1) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 6 uchwaty,

2) okres wspolnego zamieszkiwania z najemcg byt nie krotszy niz 1 rok, przy czym obowigzek wykazania
wspolnego zamieszkiwania spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o najem,

3) spetniony jest warunek braku zadluzenia z tytulu dotychczasowego najmu lub pod warunkiem sptaty
catkowitej wystepujacego zadtuzenia,

4) nie posiadajg wlasnego mieszkania badz nie majg mozliwosci zamieszkiwania w lokalu, do ktérego
posiadajg tytul prawny ich wstgpni lub zstepni.
3. Wniosek o zawarcie umowy najmu nalezy zlozy¢ w urzedzie w terminie 2 miesiecy od dnia kiedy

najemca opuscit lokal lub od dnia jego §mierci.

4. Wnioski osob, o ktérych mowa w ust. 2 rozpatrywane sa na zasadach okreslonych w Rozdziale
5 uchwaty.
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5. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu lokalu z osobami, o ktorych
mowa w ust. 1, wdjt wzywa te osoby do dobrowolnego opuszczenia i oproznienia zajmowanego lokalu i w tym
celu wyznacza termin na przekazanie lokalu gminie.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
a w szczegdlnosci w miarg mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazany osobom niepelnosprawnym, ktére majg problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowa¢ si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badz powinien by¢ usytuowany w budynku,
z ktérego beda mialy mozliwos¢ samodzielnego i swobodnego opuszczenia lokalu.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktoére wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, beda miaty mozliwos¢ podjecia rehabilitacji.

4. Osobie niepelnosprawnej moze zosta¢ przyznany lokal nie spelniajacy powyzszych wymogow gdy
zostanie wyrazona przez nig zgoda na zawarcie umowy najmu takiego lokalu.

§ 19. W przypadku $mierci osoby niepelnosprawnej, ze wzglgdu na ktora przydzielono lokal, osoby
pozostate w lokalu zobowigzane sa do ztozenia wniosku o zamian¢ lokalu do urzedu. Ustalenie prawa do
przydziatu innego lokalu na podstawie ztozonego wniosku bedzie podlegato weryfikacji zgodnie z § 5.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej
§ 20. Wojt na pisemny wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej, zawodowej rodziny

zastgpczej lub organizacji pozarzadowej dzialajacej na rzecz przeciwdzialania wykluczeniu spotecznemu oséb
i rodzin, moze przeznaczy¢ z mieszkaniowego zasobu gminy lokale na:

1) realizacj¢ zadan pomocy spotecznej,
2) zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny i pieczy zastgpczej,
3) prowadzeniem mieszkan wspomaganych.

Rozdzial 9.
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu na koszt przyszlego najemcy

§ 21. Do remontu moga by¢ przeznaczone lokale, ktorych stopien zuzycia elementow budowlanych
1 urzadzen technicznych kwalifikujg lokal do przeprowadzenia tego remontu.

§ 22. 1. Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu wymagajacego remontu majg osoby zakwalifikowane do
przydziatu lokalu w mysl przepiséw uchwaty, gdy zobowiazg si¢ do wykonania remontu na swéj koszt, bez
prawa zwrotu poniesionych naktadoéw, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Za okres trwania remontu uniemozliwiajacego w czasie jego przeprowadzania zamieszkiwanie w lokalu,
mozna ubiega¢ si¢ o umorzenie czynszu w drodze ztozenia wniosku do urzgdu. Okres za ktory czynsz moze
by¢ umorzony, nie moze by¢ dluzszy niz 4 miesigce kalendarzowe.

3. Najemca moze ubiega¢ si¢ o wyrazenie zgody na rozliczenie poniesionych naktadéw remontowych
dotyczacych wymiany okien, ogrzewania lub instalacji elektrycznej z naleznosci czynszowych.

4. Pisemng zgodg na rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 3 wyraza wojt na podstawie wniosku ztozonego do
urzedu. Najemca obowigzany jest okaza¢ faktury imienne potwierdzajace poniesienie naktadow. Rozliczenie
poniesionych nakladéw remontowych nie moze przekroczy¢ sumy nalezno$ci czynszowych za okres trwania
stosunku najmu, nie dtuzej niz za 1 rok jego trwania.
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Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 23. Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobyla Gora.

§ 24. Traci moc uchwata nr 1V/31/2003 Rady Gminy Kobyla Goéra z dnia 28 marca 2003 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kobyla Goéra
(Dz. Urz.Woj.Wlkp. z 2003 r. poz. 1657)

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.

Wiceprzewodniczaca
Rady Gminy Kobyla Goéra
(-) Arletta Cieslak
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