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UCHWALA NR XIV/134/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 stycznia 2025 r.

Ww sprawie: w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rostworowo w rej. ul. Sobockiej i ul. Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo w rej.
ul. Sobockiej iul. Ogrodowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica, zatwierdzonego uchwala
Rady Gminy Rokietnica Nr X1I/72/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zm., a dla terenoéw elektrowni stoneczne;j
(PEF) stosuje si¢ art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), zgodnie
z ktorym nie ma obowigzku stwierdzenia przez rad¢e gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium w tym zakresie.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okre§lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
Taczacy obie te funkcje;

0%,

2) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
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3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac §cian¢ zewngtrzng
budynku lub wiate oraz budowle lokalizowane na terenach 1PEF - 3PEF, przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu;

5) ,;,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce;

7) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynkow na
powierzchnig¢ terenu;

8) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Rokietnica;
10) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami lub wiatami.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym,;
5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

6) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow elektrowni stonecznej;

7) pas techniczny rowu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMNW - 2MNW;

2) tereny elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF — 3PEF;
3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN - 3RN;
4) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDD — 3KDD;
6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ sytuowanie budynkoéw, wiat oraz budowli lokalizowanych na terenach 1PEF - 3PEF zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ szyldow wylaczne na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, przy czym taczna
powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé 2 m* na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu,
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b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury wylacznie na terenach MNW i PEF, o wysokos$ci pojedynczego
obiektu nie wigkszej niz 4,0 m;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2,
b) lokalizacji szyldow w postaci ekranow LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,
c) lokalizacji ogrodzen z przestowych ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych,

d) lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 2,0 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni
naturalnej,

e) lokalizacji ogrodzen na terenach WS, KDD, KR,

f) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystow w kolorystyce innej niz odcienie
szaroSci,

g) lokalizacji budynkow gospodarczo - garazowych wykonanych z przestowych ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) zachowanie dopuszczalnych poziomow halasu w §rodowisku dla terenow MNW, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zachowanie wod powierzchniowych ptynacych i rowéw jako otwartych, z dopuszczeniem przebudowy,
przy zachowaniu ich ciaglosci i przepustowosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni gruntu na terenach drég,
z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej oraz przepisow odrgbnych;
2) zakazuje sie:
a) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nawodnych,
b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem:
- inwestycji celu publicznego,
- przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $srodowisko na terenach 1PEF —

3PEF.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych
w ewidencji zabytkow i oznaczonych na rysunku planu, w granicach ktorych okresla si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreSlenia obszaroéw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolami IMNW - 2MNW:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dziatce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz nie wigcej niz
jednego budynku gospodarczo — garazowego lub jednej wiaty,
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b) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki:

- nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,6 na terenie IMNW,
- nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 0,3 na terenie 2MNW,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- nie wigcej niz 20% na terenie IMNW,
- nie wigcej niz 10% na terenie 2MNW,
e) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub powierzchni¢ wiaty po obrysie:
nie wigcej niz 60 m?,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m przy dachach stromych lub 4,0 m przy dachach ptaskich i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: 5,50 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
h) geometri¢ dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych: strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci 30° - 45°,

- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci 30° -
45°,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
j) obstuge komunikacyjng z drogi KR lub z drogi gminnej - ul. Sobockiej, graniczacej z obszarem planu,
k) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
1) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz:
- 1500 m? na terenie 1IMNW, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- 3200 m? na terenie 2MNW, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- ustalenia zawarte w tiret pierwsze i drugie nie dotycza wydzielania dzialek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych realizacje dachow plaskich, przy czym taczna powierzchnia przekrycia
dachami ptaskimi nie moze przekroczy¢ 25% calej powierzchni zadaszen budynku,

b) przebudowe istniejacych budynkow,

c¢) rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak dla nowe;j
zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych
czegsci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czgsci istniejacych,

d) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do prawidtowego funkcjonowania terenu,

e) lokalizacje wramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodne;j.

§10. W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF — 3PEF:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje elektrowni stonecznych wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna,

b) lokalizacje¢ kontenerowych stacji transformatorowych,
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¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0,01,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 1%, przy czym do
tej warto$ci wlicza si¢ wytacznie powierzchnie zajmowana przez kontenerowe stacje transformatorowe,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych oraz kontenerowych stacji transformatorowych nie wieksza niz 5,0 m,

g) geometrie dachéw kontenerowych stacji transformatorowych: ptaskie,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

1) obsluge komunikacyjng z drog publicznych wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

j) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 1 miejsca postojowego na 3 zatrudnionych przy obstudze
elektrowni stonecznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow.

§11. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN - 3RN:

1) ustala si¢:
a) uzytkowanie gruntéw rolnych zgodne z przepisami odr¢bnymi, z zastrzezeniem pkt 2,
b) dostep do terendw z drog wyznaczonych w planie;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje¢ zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
b) lokalizacje zbiornikow wodnych, zwigzanych z przeznaczeniem terenow;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii.

§ 12. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS:

1) ustala sie:
a) uzytkowanie wod powierzchniowych srédladowych, istniejagcego rowu, zgodne z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 2,
b) dostep do terenu z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez tereny RN oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,
2) dopuszcza sig:
a) umacnianie brzegow, w sposob umozliwiajacy wegetacje,
b) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce wodne;j,
¢) lokalizacje kladek i przepustow.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia czeSci obszaru objetego planem w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy Kierskie;j;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zobjgcia obszaru planu koncesjg nr 3/2019/L. z dnia
12.04.2019 r. na poszukiwanie irozpoznawanie z6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej igazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Szamotuly — Poznan Poéinoc”, waznej do dnia
12.04.2029 1.
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§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach 1RN — 3RN, WS, 1KDD — 3KDD, KR;

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow elektrowni stonecznej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) pas techniczny rowu o szerokosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérego zakazuje si¢
realizacji zieleni wysokiej;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:

a) zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasow drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych,

€) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig:

a) wykonywanie na wszystkich terenach rob6t budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzeZeniem nienaruszania przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

b) lokalizacje¢ stacji transformatorowych i przepompowni $ciekOw, z zastrzezeniem nienaruszania
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 17. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw do czasu
realizacji ustalen planu;
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2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) i lit. b), § 5 pkt 3 lit. a) - lit. €), zachowuja moc do dnia wejScia w zycie uchwaty,
o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Rokietnica
(-) Izabela Dziamska
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Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr XIV/134/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

2 dnia 27 stycznia 2025 r.

Fatgram i v 1 dn Urhevty fr Rarty Gy Mlawinics 7 dris v

W N Migjscowy plan ragospodarowanis prrestrzennego w miajscowoscl wore ul. % ull, Oag
u !
"




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 1118

Zalgcznik nr 2
do Uchwaly Nr XIV/134/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 stycznia 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do prejektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rostworowo w rej. ul. Sobockiej i ul. Ogrodowej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiagzku z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych inmych ustaw (Dz. U, z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy
Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyezna w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Uwzglednienie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Rokietnica mozliwosé zagospodarowania dziatki nr 56/1, obreb Rostworowo przy ulicy
Ogrodowej jako obszar zabudowy pod nieuciazliwa dzialalnos¢ gospodarcza, np. budynki
nieuciazliwej produkeji, ushug, magazyny, sklady oraz budynki towarzyszace jako zaplecza
biurowo-socjalne, oraz mieszkalne dla obslugi 0sob prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza.
Przedmiotowa dziatka nie posiada wysokiej klasy bonitacyjnej - zdecydowana wigkszos¢
terenu ma klasg V 1 tym samym nie stanowi wartoSciowy grunt rolny umozliwiajacy
prowadzenie dochodowej 1 rozwojowej dzialalnosci rolnicze). Dziatka ta nie stanowi tez istotny
element krajobrazowy, ktory nalezy chroni¢. Otoczenie Doliny Samicy jako obszar Natury
2000 znajduje sig w znacznej odleglosci. Dopuszczenie zagospodarowania dziatki 56/1 jako
kontynuacji istniejacej zabudowy przemyslowo-gospodarczej w pasie wzdluz ulicy Topolowej
w Bytkowie 1 poiniej ogrodowe) od strony Rostworowa nie zaktoea lokalne walory widokowo
- krajobrazowe. Z drugiej strony wspomniana ulica Ogrodowa zapewnia bardzo dobra
komunikacje do glownych drog w gminie, bliskie sasiedztwo Przedsigbiorstwa Ushug
Komunalnych zapewni wystarczajgce uzbrojenie terenu w media i tym samym teren staje sig
atrakcyjny dla aktywizacji gospodarczej, ktora moze przynics¢ Gminie Rokictnica realnic
wiecej przychodu niz z niskoefektywnej dziatalnoéei rolniczej.

2. Rozstrzygnigcie:
Uwaga nicuwzgledniona bozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: |
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3. Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz U, z 2024 r,, poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), plan miejscowy uchwala rada
gminy po stwierdzeniu, e nie narusza on ustalefi studium. Zgodnie z ustaleniami
obowiazujgeego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rokietnica - dziatka nr geod. 56/1, obrgb Rostworowo zlokalizowana jest w ramach terendow
gruntow ornych z zakazem zabudowy (oznaczenie RP2). Dopuszczenie na przedmiotowej
dzialce zabudowy naruszatoby ww. ustalenia Studium 1 powodowalo naruszenie zasad
sporzadzania planu.

§2.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobeg fizyczng w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZzenia do publicznego wegladu.

1. Tresé uwagi:

Przy sporzadzaniu migjscowege plamu  zagospodarowania przestrzennego w  migjscowosci
Rostworowo w rej. ul. Sobockiej i ul. Ogrodowej wnoszg o zmiang zapisow o przeznaczeniu dziatki
62/11, obrgb Rostworowo. Wg projektu planu Migjscowego dziatka oznaczona jest jako teren 1 RN -
teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Wnosze o zmiang przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej podobnie jak na sgsiednim terenie oznaczonym jako 1 MW 1 2MW. Na
przedmiotowe] dziatee uzyskano juz wezesniej decyzje o warunkach zabudowy na budowg budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Na dzialce sasiednig) nr 62/10 rowniez znajduje sig budynek
mieszkalny jednorodzinny. Dodatkowo na dziatkach sasiadujacvch od strony zachodniej uchwalany
jest miejscowy plan umozliwiajacy zabudowe mieszkalng jednorodzinna. Majac na uwadze powyzsze
przedmiotowa dziatka nr 62/11 staje sie pustym obszarem zamknietym niemal ztrzech stron
zabudowg mieszkalng i tym samym nie nadajacym sig do racjonalnego uZzytkowania rolniczego, tym
bardziej Zze posiada niska klasg RV. Dopuszczenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinne) na dziatce 62/11
stanowi¢ bedzie kontymuacje zabudowy sasiedniej 1 sensowne zamknigcie osiedla miedzy ulica
Ogrodowa oraz Sobocka.

2. Rozstrzygnigcie:
Uwaga nieuwzgledniona lr:)z.vrfzvgnigcfe uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: Zl

3. Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t]. Dz U. z 2024 r, poz. 1130 ze zm. ), w zwigzku z art. 67 ust, 3 pkt 2 ustawy
z dmia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
nicktorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy po
stwierdzeniu, Zze nic narusza on ustalefi studium. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica -
dzialka nr geod. 62/11, obreb Rostworowo zlokalizowana jest w ramach terenow gruntow
ornych z zakazem zabudowy (oznaczenie RP2). Dopuszczenie na przedmiotowe) dziatee
zabudowy naruszatoby ww, ustalenia Studium 1 powodowalo naruszenie zasad sporzadzania
planu.

§3.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobeg fizyvezna w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZenia do publicznego wgladu.
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1. Tres¢ uwagi:

Wnosze o wylaczenie z opracowania planu czgsci dziatki o nr ewid. 62/5, obrgb Rostworowo, kidra to
zgodnie 7 ustaleniami projektu planu przeznaczona zostala jako tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
oznaczone symbolem 1RN,

Wprowadzone przeznaczenie czesci dzialtki o nr 62/5 w projekcie planu jest sprzeczne
z zatozonym sposobem zagospodarowania terenu.

Na mocy prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy nr RZP.6730.392.2020 wystapiono w dniu
22 grudnia 2021 r. o wydanie pozwolenia na budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Starosta Poznanski w dniu 14.02.2022 wydat pozytywna decyzje nr 596/22 zatwierdzajacy projekt
budowlany 1 udzielit pozwolenia na budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego dwulokalowego, wskazanego do realizacji na czgsci dzialki o nr ewid. 63/2, obreb
Rostworowo, gmina Rokietnica. Ten stan rzeczy zostal usankcjonowany w ustaleniach planu,
wprowadzajac dla czeéei dzialki o nr ewid. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczony symbolem 2ZMNW.

Jednakze, ustalenia planu dla pozostate] czesci dziatki wprowadzajg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
oznaczone symbolem 1RN. Takie ustalenie catkowicie uniemozliwia zagospodarowanie terenu w
sposob inny niz rolniczy, pomimo iz uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne pozwalaja na
przeznaczenie omawianego terenu pod budownictwo mieszkaniowe. W bezposrednim sasiedztwie
wnioskowanego obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana na
driatkach o nrewid. 62/1, 61/31, 62/10. Jednoczesnie, w pdhnocnej czedei dziatki o nr ewid. 62/5
realizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Pozostawienie pozostale] czgsci dziatki 62/5 pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy staje sig
rowniez bezzasadne z punktu przydatmosci powierzchni tego terenu do produkgji rolniczej. Pozostawienie
obszaru o powierzchni 0,89 ha, bez posredniego dostgpu do drogi, jest nicuzdatnione ekonomicznie, tym
samym nie oplacalne dla prowadzenia produkeji rolnicze;j.

Docelowo planuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej w kontynuacji do powstajacej juz zabudowy
w pdlnocnej czedei dzialtki o nr ewid. 62/5, jako zabezpieczenie terenu dla kolejnego pokolenia.
Wobec powyzszego, wnosze o wylaczenie z opracowania planu czescei dziatki o nr ewid. 62/5, obreb
Rostworowo, w obszarze wskazanym na zalaczniku graficznym, ktora to zgodnie z ustaleniami
projektu planu przeznaczona zostala jako tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone
symbolem 1RN.

Propozycja wylaczenia stanowi jedynie fragment dziatki o nr ewid. 62/5, ktory stanowic¢ bedzie
catodé z isiniejgca zabudows mieszkaniows w sasiedztwie,

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzglgdniona lm:sfr:ygm‘;ecie wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr! 3|

3. Uzasadnienie:

Czesé dziatki nr geod. 62/5, obrgb Rostworowo zostala przeznaczona w planie pod zabudowg
micszkaniowa jednorodzinna, jednakze wylgcznie w zakresic odpowiadajacym wydanemu
pozwoleniu na budowe. Takie rozwigzanie sankcjonuje zastany stan faktyczny i prawny,
umozliwiajae jednoczesnie zagospodarowanie terenu zgodnie z wezesniejszymi zamierzeniami
Inwestora, Wylaczenie z granic opracowania czgsci przedmiotowe) dziatki objetej uwaga nie
znajduje uzasadnienia ze wzgledu na fakt, Zze podstawowym zalozeniem bylo sporzadzenie
planu migjscowego w petnym zakresie okreslonym na zatgczniku nr 1 do uchwaly, zgodnie z
obowigzujacym Studium, co stanowi realizacj¢ woli Rady Gminy Rokietnica, wyrazona w
uchwale Nr LXVI/560/2023 z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowodci Rostworowo w rej. ul. Sobockiej i ul.
Ogrodowej. Wylaczenie wskazanego na zatyezniku fragmentu dziatki w jeszeze wigkszym
zakresie ograniczy przydatnosc terenu do produkcji rolniczej. Ponadto, w zwiazku z nadpodaza
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gruntdéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy, nie planuje si¢ w
aktualnej perspektywie czasowe) rozwoju zabudowy w tym kierunku.
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Zalaeznik nr 3
do Uchwaly Nr XIV/134/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 stycznia 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rostworowo, w rej. ul. Sobockiej i ul. Ogrodowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t]. Dz. U. 2z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Rokietnica
rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury techniczne) prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

3) za podstawe przyjgcia do realizacji zadan okreslonych w  migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic beds
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica;

4) okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug  kryteriow 1 zasad przyjetych przy  konstruowaniu  Wieloletniego  Planu
Inwestycyjnego gminy Rokietnica:

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanic srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyezek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno prywatnego +PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -14 - Poz. 1118

Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XI1V/134/2025
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 27 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/e67f888e-ef49-48a5-96f5-860e8f523f28.gml

		2025-02-04T13:47:55+0000
	Polska
	Bartosz Michał Szarnecki
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




